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OZET
T RK MEDENK KANUNUONDA AKLE KONUTU | ZERK
Kk LEMLER VE SI NI RLARI

4721 sayelée T¢rk Medeni Kanunu evl il |
maddesinde evliilik birlijJinin korunmasé@
i Kl emde-raml i |l iJini konut czerinde h a k S
kel maktadér. Ayréca kanun koyucu evlilifji

mal rejimlerinin tasfiyesiev e mi r asén payl akél maséna il

konutuna yer vernlet ed i r . Bu tezde T¢rk Medeni Kar
al an hukuki i kKl emler ve s°z konusu hukuk
Yargétay i -tihatlaré bajlaménda incelenn
konutun ail eirkomatzuamanehbagliamayacajé ve s
Kkinci bl ¢mde hak sahibi eke getirilen

ol mayan ekin rézasénén al énmasé gereken

al énméxkt ér . - nuct ¢y nka® lig mokek iani lmeal ko ej i ml €
yer alan d¢zenl emeler incelenmiktir. Son
terkini, kKerhin hukuki niteliji ve ©°zell.|
Anahtar Kelimeler: Ai | e Konut u, Tée¢rk Medeni Kanunu
Saj Kal an Ek, Ail e Konutunun ¥zg¢l enmesi .

Vi



ABSTRACT
LEGAL TRANSACTIONS AND LIMITS ON MATRIMONIAL HOME IN
THE CIRCLE OF TURKISH CIVIL CODE

In order to preserve the marital unity, general provisions of marriage regarding
Article 194 of Turkish Civil Code numbered 4721, requires the consent of the spouse
who is not entitled to the house in order to validate certain legal transactions on
matrimonial home. In addition, including but not limited to general provisions of
marriage, the legislator also includes matrimonial home in the regulations regarding
the division of matrimonial property and the portion of the inheritance. In this thesis,
the legal transactions regarding the matrimonial home in the Turkish Civil Code and
the limits of the mentioned legal transactions are examined in the context with the
views in the doctrine and the Supreme Court practices. In the first section, matrimonial
hometerm and when the home will gain and loose the qualification of matrimonial
home is explained. In the second section, the legal nature of the restriction imposed on
the rightful spouse, the transactions requiring the consent of the unqualified spouse
and he consequences of not getting the consent are discussed. In the third section,
property regimes regarding matrimonial home and regulations in inheritance law are
examined. In the last section, the placement of the matrimonial home annotation, its
cancelldon, the legal nature of the annotation and especially the impact area of the

annotation, are dwelled on.

Keywords: Matrimonial Home, Turkish Civil Code Art.194, Consent of the Other
Spouse, Surviving Spouse, Privatization of the Matrimonial Home, Matrahdome

Annotation

vii



GKRKK

¢al eékmamézén konusumwn,daTgdrekz eMé deamrin lQa
czerinde yapél acak ol an hukuki I Kl eml er

belirl enmesi bajl aménda ortaya -ékan huk:

1 Ocak 2002 tarihinde ye¢rerl ¢gje girel
etkilerini 6zellikle aile hukukunda gosterenv | i | i K Dbi-erlk § k newri tklaid
esas alan °nemlilHEwljdriirk|herh eke nydip meérka léar
ki kilerle yapacakl arée iklemler bakéménda
hukukil erklneglm s°zl| ek mee n® armgeéernimg jkg 1 r | k eGsein ¢
olmakla beraber s°z konusu maddede exkxlerin s°zl

birtakém dpzgapeémabeleceji de h¢gkme bajl .

Kkt e bu s é&n emrddiai mzlikteoland MK bni. r1iI9 46t e yer

konutunu koneu ialliaknkiink loelmalreark kar kéméza - ¢
gore,ai |l e konutu ¢zer i néoautuhdavktmesayaikdnut ol an
czerindeki halkar édi § €né rel kainalltéardoBzya £&mag b
takénmaz ¢zerinde hak sahibi ol mayan ek

talep edebilecektir.

Kanun koyucuaile konutuay a | newzicial i i n genel h¢ke¢m
ve temel d¢zenl eme ol an TMK mal.rdileri i1 e
hikimlerinde ve mirasn pay | ak éd mMasmd/d ad @ ISgekbnusue r mi K |

d¢zenl emel er tamamlayécé nitelikte ol duj

¢al ékxkmaméz d°rt b°l ¢ mden adel korkitmankt adér
tan&mé benzer k a vortayankowmlarak aaile kdnatunknén sur | ar é
a- éamadpa el alcakAtidre k onut uihdikten sbhnmeMK m.E¥4 dej i n

korumasénén ne zaman b ack |tespt@dglebiimesi igna man

1 YUOKSEL REYHANSg¢ra,iT ¢ r k Meden’ KanunuEr Relkeé oEeknidsahrk f Ka d
Universitesi Hukuk Fakltesi Dergisi, C.18, S.2, Y.2014, sIAK Y OL , K&Krserri - r e Meden
Kanunudénun Evlienmenin Genel H¢ekegmlerine Dair ¥n

Tasalreskarkel aktérél maséeo, Bedevel KaBempoz Kambuw]| 1
Kst anhb,sB78309 0Z&, AT gzruk Meden’ Hukukudnun Gelikim ¢
Hukukun Rol® , A} HFD, C. 55, S.1, Y. 2006, s.205.

1



doktrinde yer ala t ar t & kK ma | il@rekaailedkanutunun rkorunnear suresi

czerinde durul acakteér .

Kkinci b°l ¢gmde, evliilijin genel hy¢kye¢ml
TMK m. 194 h¢km¢gnde hak sahi bi eke getiri|
doktrindeve uygulamada | e r i s¢réelen gereéekler detayl é
sahi bi ekin aile konutunu konu alan han
alanena gireceji ve dijer eKin rezasene

i Kl emlerie akabajenhososu el e al énacakt é

l-¢nce¢g bol ¢gmde, aile konutuna ilikkin
yer alan d¢zenl emelere yer verilecektir.
payl akmal &, mad |l oaw il eéajj e&er i i kel magéamsdeEa

konutunun saj kalan eke °zg¢lenmesinin ki

D°rde¢gncece bl ¢mde, aile konutu Kerhini
beraber hukuki nitelijine 11likkin tartec
al anéhiéml ebmneme s i -er-evesinde Ker hin e -l
korumagasasgenda doktrinde ve uygul ama il ¢



BKRKNCK B¥L! M

AKLE KONUTU KAVRAMI

l. AKLE VE KONUT KAVRAMLARI

A. Ail e Kavr ame

Ail e, i nebhuwjuudupu tarihin ilk devirle

bir kurumduf. Giniimiize gelene kadaettoplumsal kurum gibi aile e dej i Ki p

gel i BnYiakktainran zamana ve topl umsal gel i kK me
i fade edi | mirkirindesft aernkel né “kBel yiururauh sonucu olarak
milletlerin k endi | erine ©°zg¢ bir &iulr @ mdydmanaé a mée

gel nmfi Ktir

Tark DIl Kurumunun s ° z |l ¢] ¢ndeicinaiiBvel i k @a kr avieé Kk an

dayanan, kar e, koca,r aseaudlalkar ,i | kakdeétwler
I -indeki en k¢-¢k birliko, AAyné soydan
bulunan kimselerintiniik e k | i nde tanémlfmal ar yapeél mak

Aile, bireyide vl et e bajl ayan en sajlam zincir

ya da ge- mut !l akamahRlkoney &a kteérdaj €l may a
Kanun koyucumuz da aile kurumunun ©°nemi
maddesinde ailenin korunimasa&l tvendacuk hal
AQL)AI | e, T¢rk toplumunun t emel R)Deviet, ve exk
ail enin huzur Ve refahéeé ile ©°zellikle
pl anl amasénén °jJreti mi il e wuygul anmasén:
tek ki | atwe kluirmdeki h¢e¢kmegyle aile RBurumuna

2AKI NT|! RK, Turgut/ ATEK , Kk RMedéri Mukukd aile yHakuku, Beta
Yayé n e28.i ,Basé, 2KsxX anbul 20

SDURAL, Mustafa/¥J! z, Tiifk®rel Hukuk! Kl AileAHukukur Filiz

Kitabevi, 16. Basé, 2Kslt anbul 20

4AKI NT! RK/ ATEk KsMRAMAN

k1 PKAkrani | e Konutu il e KIgdaddeée , KkBetnd e¥ayé rDd \fie,r X
2004, s75.

b https://sozluk.gov.tr{ Er i ki m Tar i hi : 14.11.2020) .

TFEYZKOJLU, Feyzi ANeemddkiu ku, Filiz Kitabevi, 3.

SAKI NT! RK/ ATEK KsMPARAN/ Z3G! M!sk,
3


https://sozluk.gov.tr/

Ail e kavramé hem doktrinde hem de TMKO6d

gel ecek kKkekilde tasnif edilmixktir.

Dar anl adekitendel de i GirkaMeden kadundmdl85] i i zZe
f.1 h¢km¢gnden yola -é&keéel ar ak Buwehikmedoiek bi r |
evlenmeilee Kk aemasénda evl il ad&alDaranlamdaailg kU ne k ma K
ekl erden olukan %irliiji i fade et mektedir

Geni Kk anlsadeceaidwl,erin dejil onl ar én
t opl ul ujmekteditf aDiej er bir deyi kl e anne, bab

topluluk genik anlrmekddd’ ai |l eyi meydana ge:!

Daha geni k, ahMemma &6 T &de dier neavz albraak kad née
y°netiminde kan veya kayén hésémleéeje, i K
koruma ve g°zetme il ikkisi i-inde ev ha

kapa ma k ttader

B. Konut Kavr ame

TDKanl| ameée fi Kres &kmlnaytaekna d & k Inadreé e weskea,p ar t me

ikametgdlbo | ar ak tan®mlanmaktadér

Konut, bktrind e i f ade ddiil luchidjuij u¢ zyeerre, a- ék veya

Kekli, topraja bajlé olup ol manmangdabsjs devar
iradesinin déektan anl akél déj e, kolkak veya
kabul eti Bakkaebidirifade il e, i nsanl ar é
tehli kelerden korunup dinlendifji, °©zel h
ve ge¢venl i kMf.i Boar greak lnakodédmut ol masénda e:
amacéna °©°zgg¢lesekdie] ibruin u b ealdiéralaeéyd dnamme né s a

SAKI NT! RK/ ATEKk K&SRAMMAEMGseyinh Ail e Hukuku, On Kki L.

A. k., 8. BaskéFEXZKahsbBHAYAN2S@erRad, Evs i 1j k Birlijinin
TBB Yayeénlareée, 1. REPREL| AnBal an?tD AldNEKXKKEIR Sel i m,
Kitabevi, 2. Basé, Kstanbul 1989, s. 3.

WAK| NT! RK/ ATEk KSAGRHAAMAENBIFEYZKOJsI5M¥ PR! L! / KANETK,
s.3.

LAKI NT} RK/ ATEk KSAGRHAMAMAENVKI;F EY Z K O Jsl5U

2 https:/isozluk.gov.t{ Er i ki m Tari hi: 17.11.2020)

BTEZCAN, Dur muk/ ERDEM, Mu st af aleoRkwé Bratik @eXeOdzel R. Mu
Hukuku, Se- k8 n BYaasykéén 2Ogl®Eka,r al 2 0
WK | P KsV2.

4
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Kekilde dék d¢nyadamBuwmybaéj ltaurhdid mk ik K ior inra ¢
el verigelici de ol sa bireysel yakaménén b
vb.) serbest-e yerine getirmesi bakéménd

karavan vb. yerler de konut olarak kabul edilmektédir

Yer |l eki mMKemi. likdams emiirmn s ¢r ekl i kal ma ni
olarak tanémlanméexteéer . B wnin sileekli kanthenigeti h a r e k
t akémasé gkenutekavtadjnidemgshe a1 dej & |diaH..KKbnute di | me

kavraménbdakme niyetiol alrm&k & 218 mae yhlad ml iv a

Ki Ki dokunul mazl éjé& ve ©°zel hayat én g
Anayasanén 2v.e rbad dmeasdidred/Eirk Geas Kankinum 116 r a k
maddesinde koru*ha alténa al énméexkter

Il AKLE KONUTU KAVRAMI VE UNSURLARI

A. Aile KonutununTané&mé Benzer Kavraml ardan Fal

4721 sayélé T¢grk Medeni Ka falerkandtwaudné k a b u
altéenda yehmhukbkumkzada aimn e mi?iBir konutun gile r e d i

konutu ol maséna 4721 baybEhmé Ktamnu.n Bwzka

Medeni Kanunudnda 194. , 240. ,yez2r54al, ma2s5e5n.
15 TEZCAN/ERDEM/ONOK, s.385; OZBEK, Vel i ¥zer/ DOJAN, Koray/ BACAL
T¢eérk Ceza Hukuku ¥zel H¢kemler, Se-kin Yayéncéel él

6kl PKAT2 TEZCAN/ERDEM/ONOK, s.36; Y.H.G.K.,, E. 2011/2447, K. 2011/556

T.289.201 Kazanceé K-tihat Bankaseé).

7 k1 PKAs72 TEZCAN/ERDEM/ONOK, s.386 OJUZMAN, M. Kemal / SELK
Ozer/lOKTAY-¥ ZDEMKR, , SHKii wiel er Huku% u,Bakiél, i2KsKiathdéd vi2,0
BAyréntéel ée BAMAMCI O bhU bWARDAR, T ¢ (Qckl kMérdeni Kanunu
Yerl ekim Yeri yé@uéeKkk, L&vh®&8avYhe, Kstanbul 2009,

ayné anlama gelecek kKkekilde mesken ifadesini kul |
¥03.10.2001 tarih ve 4709 sayélé Anayasa deji«kikl
i Ki msleaomnuwmt una dokunul amaz. Mi I~ gevenl i ko, k amu
sajl ek ve genel ahl©kén korunmasé veya bakkal ar e
biri veya birka-éna bajlé ol ardégk -mlasulyd me @°r e eveer
ol arak geci kmesinde sakénca bulunan hallerde de
bul unmadék- a; kimsenln konutuna giril emez, ar ama
Yet kil merciin kamnaeé gyiremili dh©ki smmaat ohayéna s
koymadan itibaren kérk sekiz saat i-inde a-é€ekl ar;
2Konut dokunul mazl &@&fén ihlali 5237 Sayeéelé T¢rk C
olup,bukonmda ayr ént & TEZCAN/ERDEM/ONOK, 8.509d.z .

2L ACAR, Faruk, Ail e Hukukumuzda Aile Konutu Mal Rej i ml
Yayénceéel ék, 5. BaskMATCAOKArUg AQlbd, Kenut7y ve ker
Yayénd®&Baiskél. Ankara 2016, s. 45.
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raj men, Kahand&doaut u kavraména il i1 kKkin h

veril nfemiktir

TMK ail e konutu kavr amBage rteakn-éensl i anndaemé ki
b¢ten yakam faaliyetlerini ger -ekl exktird
tatl é ge¢nleri i-inde yakade] &Ayare&laa Mlag u
ve Kadastro Genel M¢ derkbby [ ceadiel €1. P60200 .
genelgeyé*g°r e aile konut u, ekl erin b¢gtegn yatk
d¢zenld i yerl ekim amacéyla kullandekl ar é

Ail e Konutunun net bi-imde yadalrktane

tanamal ar yapeél mektyuk arAendcaa kb abhus i t agneé nel na

al enarak o ukturul muktur

¥ZTANGa g°re aile konutu, Aekl erin irac
birlikte yakamal arén#®# hizmet eden otur ma
KI'LI ¢OJLU, unauheg Koesmen evl ol an kare
ortak konutuo if?ade ettijini belirtmikti|
DURAL/ ¥J! z/tGamMatkendan fAeklerin evlilik
ortak yakamé s¢grdegrmenin gerekl i kel dej é
2Doktrinde ifadckenadi lkibiyjuicu¢zerid e konutu kavram
uygul amaya bérakmék ve kavr ame, bir tanémla keéseé
AYAN, s.61.
2 Gerekee icin bkzHELVACI , KlThéarnk, Medeni Kanunu C. 11 Aile H
Yayénc 8Blask,e, 1 Kstandd5b; 2VdRl3géetsay23da ayiné . Anakae
Kanun'unl 9 4 . maddesi ne dair gerek-ede ail e konutu
ger-ekljektiyrakant @séna buna g°re y°n verdiiji, ace
bir mekan" ol arak tanémlanmeécx, °jretide de bu Kk

Kekillerde i VdG6&, E2017/2006 K2014/1&23T.13.12.2011Kazancé K-t i h:
BanR¥ag2.H.D,E.2013/4648K.2013/2299]1T.7.10.2013Kaz anc & K-)tYiHIGKt:, Bankas
E.2006/2591, K.2006/624 T.4.10.2006(Ka z anc & K-)tfi éhaitl|l eB alnkrawstéu , ekl eri
yakaml arénée s¢grdermel eri i-in ayrélan ve ayné ko
hukuksal bir kurum ¥drgghICHKE. 20671218 K. 20@PI512mT.K8.3.2008 0
(Kazancé Kxtihat Bankaseé

24 Genelge icin bkzhttps://www.tkgm.gov.tr/tr/icerik/20028ayili-47 2 :-sayili-turk-medenikanunu
konulugenelgdl Er i ki m Tari hi: 27.11.2020) .

BZBAZLLOmer,AAi |l e Konutu ! zerinde Tasarrufo, Yeditepe
C. 4, S. 2, ArWUNKAYA2Mebniet Celal,. filA63;e Konutu | zerinde Te
Huk uk i Kkl emler ve Aile Konut ulimkréEnsttisidQzel Hekake t t e p e
Anabilim Dal é, Ankara 2018, s.25.

26 OZTAN, Bilge, Aile Hukuku, Turhan Kitabevis. Bas &, 15as298ar a 20

7K1 L1 ¢0JLU, MedAmmetkanunumuzun Aile Miras Ekya H
Turhan Kitabevi, 3. (Bas@danAslara ZIKl4,) ¢OIJLBS5 Ye
anél acakteéer)
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gideril mesinde kullanéel mak ¢zere s¢rekli

merkezi durumuna getirdiklerikout ol ar ak kul |l anmaya el ver
yero aile konut % ol arak tanémlanméexkter

k1 PKA, AT¢grk toplumu ve aile yapéseéendaze
-ocuklare ile birlikte séjéndejé, the&t ¢n
géenl erion i -indel nyaakk andiéenpéeekbkahip uzun vy

-abal ankRAR | re&k | i nde *hBit2dends T mi kbhusu t a

taném ol arak dej eazarenarkezinefk la m & thalagebiriaile Zi r a,

konuw t anémé YArcagkm& kt kdbearusu he¢igkmegn aseél am
korum&k vebi rl iJjin yakam merkezinde olan ail
ger -ekl ekmesi mizeahebi i kl ma gfeynréédeshadildianma k t
konutuna sahiplomak i -in sadece uzun yeéel lAle -abal
konuue k|l ere ail el eri taraféeéndan hbeidri yekiend i

sahip olduju konutaybhedkRokRonhuthiardhn] bi ki

ACAR, aile koru't u i -in, Aail enin kul | adlevié ména
faaliyetlerin merkezini olukturan ve bu I

niteliktemeka® t anéml amasén® uygun go°rme¢kt ¢r

KEKEEBKI|I @irin birlikte deveaemltéd rdli &rlaek iy ak
kasteée ile oturduklareée, ortak yakamlar énér
ol arak sg¢reklii bbol are&k |den’Pakamdaktl ad &r y

BARLAS t ar a f T&¢VK dmalf4 gerekcesindeki aile konutu a ré @ukuki
omaktan -ok romanti k kar a¥®tYazarh igoreaile ar ak
konutundan maksat, ekl erin dékarédan bak
bi-i mde sosyal yakaml arénén merkezi ol ar
birikte our dukl ar é& ve yakam il ikkilerini d¢ze
dairesdir’> Di kkat edilirse bu tanémda yazar, d
mutl aka bir takénmdade | ryssndk kkigheatingzcet | ] i N

ZDURAL/ ¥J! zZ/ gam! k,

2k | P KsA83
S0ACAR, s.18.
'Kk EKER, MuzaKé$eir-re Hukukunda Aile Konutunun BOKSGZ
Ol an Eke MathlemahlsarsarEai | mesi : Ar4Y.20r2s475Z2GBo E| H
32 BARLAS, Nami, i Yen i Te¢rk Medeni Kanunu H¢gkegmleri ter - €
¥zge¢rl ¢jée ve Séneérlaréeo, Prof. Dr . Neci p Kocayus.!

33BARLAS, s.122.
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doktri ndtaw ek arrif&kogliar ékidi@ai ni n bar énmaséna
yakaménen belirl:i niteli k|l edeymil aserlkas take
mo d e r rile birlikte a Ikéékn ol madéej eéméz al amgdmaesién ko
durumu da g°zaiPhgnlkomutmmaumakt anéméné yap
olabi |l ewvaljrignunil mnmas é& Kojnruw dolamaEamEktdaarn.n ihmar e
bar @&nmas éntae mel veirhitcilyia - | akar&ang kulighe,dgemie bi | e
kamar ayseér lvebr. de konut ol ar aka«kléeanbmalz editledlt
ol mayan alanlaréen da dijer Kartlaré sajl

mumkin olabilecektir.

Yukadedd mi kaidleankonutu i-in yapeétan fa
dikkate alé n a demdbilir ki; ai | e konut u,icingewelkil leirk n bi(rvlair
-ocukl arén) yakagrsak | if laiak i ayrez | eeda cenkn Kk e k i
konut | KImekiamel ésahi p

Bu baj lleimédjaar akt ur ul ma ser hugusfiekel kekonuimb,i r d i ]
fiaile konutw v e fAexkl er ikna vyrearmbebkribnn eynewadlieedaraf ar k |

sahip oflamaksiéé viek | evdide®>. i yerine getir me

TMK m. 186 f.1 uyareénca AEkI| e Madteder ac ak |
sbazige-en konut, m¢Kterek oturulacak yer
belirtildifji ¢z er eo | rmuatsl éa yeeektiBeiknmletea K @ n ka2 U\
e K | &ar ikisinin de iradesine gérer t a k y age@cimMeya rsigekl@arak

sirdirmeyi amal adékl aré kon¥tKksvieymne kkdiokbaahé&ioc

bil i msel|TMg.m.186 k1 d GB Art.162)s°z¢ edi |l en konut
Aile konutunun mutlaka bir takéHMmMMAM®II Odalmaseée g
VARDAR, s.14 H} SEY KN, KmAialne Konutu:i Kdak laanr veeKionda
AUHFDC67S3,Y2018,5586YCGKE1991/425 K. 1991/67, T. 11.3.1C¢
Bankasé); Y.13.C.D., E.2015/14562, K.;YHBGK5/ 17301,
E2011/2447K2011/56,T28 9.2011 (Kazanceée K-tihat Bankaseé).
% UCAR, Ayhan,i4721 Sayél é& Medeni Kanun ile Khdas Edi |
M¢essesesi 0, Hukuk, Ekonomi ve Siyasal Bilimler
http://www.eakademi.org/makaleler/aueamtm( Erikim Tar iGOzIfAN, <283 09. 2020) ;
SEMK m. 15206de evin se-iminin kocaya ait oldujunu
arasénda exitlik alkégilsaphabDmB®MEREer PE K g muyieniia mb k
Medeni Kanunda EvlIi Kadéenl arén Hukuki Durumu KI e
¥ZSUNAYda Ar majan, Vedat Kitap-@EBwrkdan .Barsréag KBE|
Yenl i k ve DejikikIlikIlero Kekllnde anélacakter) .

3K | P KsA9.

Ekl erin konutu yerine fievli Gl Ml konMuabdaddohadepir
ve Uygul amada Illijin Genel Hekemleri ve Mal R ¢
s25HAVUTC¢U,, AFyE<\/eI| Kad é n éeWHFD, €.7,IS.4, Hazitan 2005 $-30., D
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konutu (eheliche Wohnung) v e T M& d(8GB1AA.1469)dlzenlenerkonutu
Aai | e (Wobrmungtder Famili@k av r aml ar &€ a,|l tbéun diak ie | kea varl

her zaman ayné anl ama gBRd meyr &méem i alit éred

onemli hususn ZGB Art.169 cercevesindek or un an Aai |l e konut u
oturduju herhangi bir ,vayadebirdaenyfaaalma ml
kaybedil di7jJi taktirde aile birlijini ma d

hakkéné kaybet mesi nel diejdiemu o Il vabrddigelaaerkmaasde
edilmektedif®. Gerekcede belirtilen bu 6zelliktekikonatu ak aj éda ayr ént él
dejinilecej]i czere kur al, dluanraa kkl atrexikénnk o &
yerlerde birden rdazbahiipkbéanbnl «dajuit uéa
Ger-ekten exddeeda Komak luapmeererekhsirekli gaad@& na ¢

ge-i ci bir deken®E)Rll er sa-itlaegbil ll me ldtee dyiar
oturduju daj evlieri, yazl ékl ar veya taré
ekl erin konutu kavra*héna °rnek texkkil et

Bizim hukukumuzddi e k | er i n konut karanivar @faad d ee &totniuj
anl am noktasénda bir gPirr¢g kg °briiMKemjlg®nree ,v ar
anl anéexnideonuu ayneéeevdlihmayamén&rzi nnjaileol ukt u
hayat énén bg¢gyeéek diimeghotéeéypmgmpas; deéglangli ¢ bi |
czellijine de aekdnutpni aled ¢ §ji & rdAileckenadtima kt ad.

I
] 1 nedeniyledeckanura lsoyucu konutun secimi@ k I er i n  ber a

ni tel i

yapmaségerekl| . g°rmektedir

Dijer go°mekéeéegPrekanhtadae TMK m. 194 ar
konutuodo nit eledetif®Mecaksahi bi okabiam birbiri)

somut olayén kendi i-inde dej &ecekt#ndi ri | i
¥k PKsB8Q dpn.28006de anélan yazarl ar
Okl PKs8Q dpn. 28406de anélan yazarlar
K| PKsBQ dpn. 25806deDWRAL , anMysaitzafrd/a¥ ! ZAperTTirk an/ G! M!
¥zel Hukuku C. 111 Ail e Hukuku, Filiz Kitabevi,
ADURAL/ ¥J! Z/ G! M! k, 1. Baséo keklinde anél acaktér)

4“2 ACAR, s.19;G] M| Is.25.

BAKI NT! RK/ ATEkK KSARAMARCU, s.42.

“DOJ AN, MuMediamunun Getirdiji Yeni BHHFD GIgessese:
S.14,Y.2002, s.287AYAN, s.51;K1 L1 ¢ OJ L U, Mi | AhmHaetk uku, Tur han Ki't
Ankara 2016,s.213 K1 NT|] RK/ ATEk KsARAMAN

SDOJ A N.287.

BDURAL/ ¥ Z/ G!. M!Ba69;k | P KsA8 vd.ACAR, s.18 vd..OZTAN, s298

“DURAL/ ¥ Z/|/ G} MBlae9je || P KsM82.;ACAR, s.19 ERKAN, Vehbi Umut, ATlrk

Medeni Kanunuénda EvIilik Birlifji K- erTiBBi nDdeer gK a&d
S.134,Y.2018, s.433.

J
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¢c¢enkeg kuroal olarak exklerin birden fazl a
konutuo i-in ayneél ndauydichkt eri rdfadesmden t u

anl akéel mas&!| ger ekemhip ol dukl ar e her k
kull afegmgh@anmi Kk ol an kondt Beyaedemiue¢) af
ekl erden Dbirinin ixi sebebiyle séek sék
amacéyla kiralayacajé bir KO Eul erekloet iat
y ak amlyaarkéannél ,ar énén mer kezi haline getirm
d°nemlerinde kul |l anmak czere (yazl ek e\
s¢rdegrebil me IEmKkameéemar kaekiigder bel i rl edi k
zamankullanarak s6z konusuyee ai l e konutu nitel37]i k a z
Zirajai |l e konutunun tanéménda yer alan konu
Karté eklerin koHRutu i-in aranmayacakt®er

Ail e konutu ve exkKklerin konutiuk akrasier aentl saer

her somut ol ayeén ©zelli]insee gdereeklimiekt a
Géenegmegz Kartlarénda eklerin -exkitli ama -
ol ma ejil i mi de g°z °n¢g¢ne al éndéj énda

nokt asx@kbda kar i ne tkanadtindéyizBuahinail Iteécnedjai y a't
sebep, aile konutunun m¢gkKterek yakamén o
kaybedil diji taktirde ailenin barénma hal
ol maséenén TaMKnmasé@deda bedlidiiidem Yawnaya
maddi al ané obuoktbbudak ve asdesimie verilen
gore, & | ebriiml i kte kull anéeméehar °egbéenmi kool

dejerl endiEwklidrecekturacakl aré Kkonutu vya d:

hareket edebileceji gibi bir ekin se-tif]i
ger-eklexktiEwrlbedierm elkil relridktre kul |l arbB ména ©°
ekPael mer aakl éméik- iol d uj wortlkagyrea\ea ngdea- i y anle & n

karavan ekl erin konut Bunintedaleinjlien & i xd hi [k ac
ekine danékmak yani exi il e orAncakldilh emreket
ekin de aocrusserlars®wvankdakkal masbi hlail kine e

BKURKAT, Ze kfeff Aiylae Konut ud Kavraména Klikkin Tes
Ar majan, Der Yayénlareée, 1. Baskeé, Kstanbul 2015,
“HAVUTCU, s.40;AKINTURK / ATEk KARAM@AKNY RK AsSTB11.

SOHAVUTCU, s.4Q K UR k AsIB]15.

STHAVUTCU, s.42k PKA, s.81.

DURAL/ ¥J! Z/ G!. M!BKEOES! M! Is.26.
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©zg¢l enmi Kk ahraalvea nggenl eenk | erin konutu ol ar a
ol ac &ktl &f z konushi rklairkatveanlkul | anéml ar éna
giderekor t ak| gamekémh al | ne g et isekatavgna ailetkankta i r d e

ni teli]Ji kazandér él mek ol acakter.

Yukar edh azkieTMKi.] im. 19 anl aménda vyerl ex

ik ve aile i1likkilerinin odak noktaseée ol
oo urduj ¥ yleirldei rkonutunun belirlenmesinde
yakam mer kvegigr oklmasél arak konutun ail eni
gerekmekted?. Yer | ek i m yerinin unsurl ar é il e

karkeéel akt er gl d e ¢ bud k¢ Xaynare neredeyse birbirleriyle
Srte¢ekmeBu enéedenl e kat él déMEmelo 20gdkkate Kk Uy a |
al éendalg onutbmurayné =zamanda exklerin ortak ye
yiiksektiP®. Ancak aile konutwey e r | e kki anv ryabimdirigle bér butunluk arz
etmemekted¥. ¥r nef i n, hen¢z aile konutu niteld
i -in TMK m.20 f.2 wuyareénca iti PBaalld yer.]
konutu nitelijihakideahikminudlumayermr iekdien ko
ol duju s¢rece’devam edecektir

Bu a-ékl amalara ek olarak TMK m. 21 f. 16
yerl ekim yer.i avedaba enrbtaabka syeenrélngk iam yer i
kendi séhdéehbeéeraka veya I|Sazikanusld g ky endea@ki K YV €

birlikte se-tikleri ail e konut u fdeerkkelned a
yerl ekim yeri edinelecektifPcekl eri sonucu - &l
8 Bkz. Yukareéeda, I,|Bj ©J UZ MANY°SELNK ¢ #/ZOETWKRL33 vd

HAMAMCI OJL
S4DURAL/ ¥J
55 HAVUTGU, s.45;
SSDURAL/ ¥J

U VABRDAR,

Z/ G!. M'B20%E | P Ks83;ACAR, s.18.
AMAMCI| OJVARDAR, s.16.
z

[}
[}
H
Lz @&l M!BlAaa9.e
5

5 HAVUTCU, s.4 HAMAMCI OJLU ,BARDARI |l e konutu ile yer
kavramlarénén ek anl aml éYyargd.HiDg & 200%8164d3K.20064/9%t € K ma s €
T222006(Kazancé K-)i Aasi Bghkdseé bir ailenin birden
go°r (kK¢ OYsOsmantBloxk.anmanén Hukuki Neticeleri, Beta Y
s.35.

SHAMAMCI OJLU VARDAR,
Y HAVUTGU, 5.48 K U R k ASTB17. )
OHAMAMCI OJLU VARTDARRAL/ ¥J! Z/ @!. M!BA69.6
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B. Aile KonutununUnsur |l ar é

1. YasalEv I i | i kK Birl i 7jJi

Ail e konutunun d¢zenl endi Ji TMK m. 194
altéenda yelrMKv earnillammékntdiar .h u k u koenn ygeed-iery a kK é

dol dur muk ve ayétrar aftlneer én¢ ce;wnlee nsdaihrinpe me n

e me g¢cene sahip ergin ki Kahit huzur
kurul amca%®méte konutundan bahsedilebil mes
ge-erli bir evlilik brektedifj inin kurul muk

Bir evlilik gegersiz ise birad konut unun varl éjéndan |

ol mayacaktér. Ancak burada kast edilen e
hall er dejildir. Zira evlienmenin mutl ak
hall erde evlilik TMKéeywl d56pughreédiclai h®&y e
evliilijin t¢gém sonu-I|laréné dojuracajéndan
kokul |l aré sajlaméxk ol mak kaydeyla evlil:i
kabul edil ecek ve dol agéeprpgbaan V&dMKarm.amad

sebeple burada kast edilen evlilikler yoklukla malul olan evliliklel@iMK 6 ya g°r e,
evlienmenin ayr & weenvslteennd ikrinkei |neermuarrua s®énn¢gdnad
taraflle i z z at ve ayné anda e vVleamediradelariei me mu
ortaya koymd é hal | erde yokluktan bahsedil eceji
ol duju durumlarda bir konut, taraflar bu
getir mi kK o lkewad otarak kdbaledilemayedeldirrZibu hallerde yasal

bir evlilik bi% IBurjddakasmedilecsultk edne jzii Indisrosy al
i -erisinde resmi bir ni kah yapéel madan
ger - ek lveek thiarlikl eanr as &n cd aft iabeberikierdift Btz

SEvi enme tO°reni evliendirme memuru ve ayeért et me
(TMK m.141). Evlendirme memuru evlenectdraflara evienmek isteyp i st emedi k|l er i ni
Tarafl ar éens oclewwnalpu agenle verdi kl erii anda evl enme
ol acaktér (TMK m.142).

2H! SEYKPO)GKRAY, Far,ukii&4e®2Inmn Sayél é T¢rk Medeni Ka
Konutudo Kavraménén Kanunl ar KhtediMBB SI2uk28,ku Bakeée
Prof . Dr . G¢el °ren TEKKNAAYRN) e s.64A K in&®KAR77; s. 427

DURAL/ ¥J! Z/ GSAWF KlI, L | ¢ OJd.2d2; ACAR, s.15; ERDEM, Mehmet, Aile

Hukuku, Se-kin Yayénc,eslPBARKI RT BESKEEK AKSHBIABRARO 19
K UR k AsI609.

SHATE MIG2Vvd.ERDEM, s.69vd.DURAL/ ¥J | Z/ G72wi. kI, L1 ¢ OJslzaud.
425.4.2006 tarihli 5490 sayélé N¢gfus Hizmetl eri
evliendirme memuru, belediyeoeelyal buamnkyerlgéreel kaldéd
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konusu fiili beraberlikler e s mi bir memur ©°n¢gnde yapeéel m:
olup higbir hiikim ifade etnmeektek u | | anél adaTMKt snk 1@dnbtaj | am
aile konunakt’s&§memakardexkl erin aileleri:
ot ur dukvlieayraé ewdri | i kK déké yakam beraberl ik

konutu say%l mayacakteér

Evl enmenin butlan yaptéréména bajl é o
hakim k ar ar éy |l a i pt al edilinceye kadar ge-
dojfacaj(BMKimli5®) bu t¢r eviiliklerdeki kon
kaydEeMK am. 194 korumasé&ndan yararlanacakt é

2. Exl er Taraféndan Ortak Kradeyl e Se-

TMK m. 186 gerejince exler oturacakl ar

MK m. 1526de yer alan exlerin birlikte ot
kocaya bérakan h¢gkmeg il e kéyasl andéj énda
secmeleri tzerinedf TMK m. 1856de ifade edilen fe
zorundadér mzhagkemgeas,ml ar ak, Konutun bel.i

dijerine ¢stegn tutmayarak aralarénda exi
oturacakl ar &. Anaak egrll esauéosbdik yed mile konutu haline
getirmeye y°neli k soyut ni yemaktkadeakr a& rainl
b u soyut niyetinin - ¢éneceyg ki kiler tar al
gereknektedir®.

k°eyl erde muhtardeéer. Bakanl ék, il negfus vV e vat an
temsilciliklere evliendirme memurl uju yetkisi vV e
sayél ée Kansnyhe6yamadae dejikiklikle N¢gfus Hi zme
temsilcilikleredo ibaresinden sonra gel mek ¢zere i
kast edilen Ai mam ni kahéo bir | edinmeksizin dadeesrdinibih e r h a n ¢
t°renle ger-eklexktirilen beraberliklerdir.

5K | PKSASKI L1 ¢ OJsI242,AYAN, s.64.

66k | P KSA78;CEYLAN, Ebru, iYeni Tg¢rk Medeni Kanunudnda Ail e
Dergisi, S.128Y.2017, s.207.

57 AYAN, s.64,¢ ABRKezer, SAAiAil e Konutu kerhio, Prof . Dr . Er
Rayegan KENDEROGE 50. Birlikte ¢al é&kma Yéel é& Ar maj e
BDURAL/ ¥J! Z/ G!. M!BAGSEHAVUTCU, s.36;HA T E Ms@2

89 UZUNKAYA ,s.30k | PKsA8KI L1 ¢OJL&. 210; Ancak bu ye¢keml ¢l ¢k

yer. edinmelerine engel dejil dir. Ekl er zaman Ve
yerl erde oturup zaman zaman bu konutlarda bir ar
omakons unda anl akabil i rHAWUTCU,ABHKeEhRkEAST®10.o0l ar ak bkz.

Gl M} k, Alpé&r Medeni Kanununun Getirdiji Yeni kerh

2007, s(BundansonrédiG} M| ker &l eekl i nde anél acaktér).
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Yukareda bahsedi Inditjui, exeree i akloertiark |
ikisinin de iradesine gotre, gecici veya surekli bulunmak suretiyle surdirmeyi
ama-|l adéekl arée kO6rExtl eveyaonkia mimtul asred é&rr ken,
sosyee K o n o mi k kokul |l ar éné, ajl eodwekltdreadn nie

durumunu g°z °n¢gnde bul BKowmrud ruank skei-r mt exrd

arasénda bir wuvzlakma sajlanamamasé halin
iceren TMK m.195 devreye gireceKfirTMK m.195f.1u y a r, évlilicrlij i nd e n
dojan yeé¢keml gl ¢kl erin yerine getiril meme

hususta anl akmazl éjex]adykeg!| mgs E hikimpna mbn d 4
mudahalesini talep edebilecekit©k i m °ncel i kl e ekl era wuyar
-alekxacak ya da exlerin ortak rézase ile
m.195 f.2).Hakim, er ekt i jiektaktdéendéeéirinin talebi
°ng°r ¢l en dijer ©°nl eml er@°ragllaebcieljeic eckzteirre ,
al abil eceji °nlem ve -°z¢;mler sénérl e Ke
se-ebilecejine dair birtKanaeardlae fenyge® ry.d rer
°nl eml er bDMKM1I@MB8qaraggkimbi r |l i Kkt e yakamaya &
hakl é tseekep ettiiji takti rbdier | e 4 li e@r dgeind ely il
belil eyemieki arda m&masdaitjaerkaftekkedan kar kél an
verebilecektirAy r e c a,i relikKjoitnuknmbh @ nel i k °9TMKe ml er
m. 164 ukyawk Elnlcaar € ol uKMuKS a, terk nedeniy

konusu olabilecektiP.

“Yukar éda luBi,Ai nci B°

2DOJAN287TAKI NT! RK/ ATEk KARAMAN,

BCUMALI, Gamze,Ai Ai | e Konutu ve Kira Klikkilerio, Mar mar
Hukuk Anabilim Dal é YvamnEehniMmakéek Bi ks ek DRl §ans Tez
s.35k | PAKs.78.

" HAVUTCU, s.39;k | PK®A, 7 8 ; KO¢tHKSARLI OJ LU, me akimin K MK m.

gerevinin exleri uzlaktérmaya -alékmakiuyenkanun
belirtmikkliem.a sHaoridisakimazlnak | kdairéair 4 elendir cozlingyoluma d e r
bakvur am&KOadHKISIARIL.I OJLUKsC€éengedde EvIilik Birlifji

Gel i kmel er 0, KrKePfe.& B aejlalugk G.niA er sitesi Hukuk |
Konya 1991,s. 446 DOJAN,n hoorktiackk konutu se-me kararéneé ve
birlijinin devamé bakéeméndan bir tehli ke ol arak
bakvurmaséné ©°nl emek amacéyla hOoOki me, uzl akt ér ma
verilmelidir. DO J A 1.288

HAVUTCU, s.39k | PKs&A9;AKI NT] RK/ ATEk KsABAMAN,
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3.Ai l e Yakaménén Merkezinde Ol masé@é

Aile konutu, exlerin yasal evlilik bir
kel,deqgret ak bir k on widdrilmesiode Wullammaak lizére Singkéi c € n € |
ol arak, bakka bir ifadeyl e ailereyergirAk aml ar

Ailenin hayat énén odak nokt aseéena do°n¢Kt ¢ ¢

gorecektif’.Bu nedenl e, eklerimobrasa& glhamamk as &
sadece arada bir ya da hafta sonu kull an
evi, devre m¢l k gibiakaaiKapiwkadasiro Geeel k o n u
M¢egderl ¢ énegn 2002/ 7 sayélé eaAillle 0OBoBA00AM
ekl erin b¢gtegn yakam faaliyetl erini ger -
kull andékl areée mekanlare ifade ettijinden
amaceyla edinilen yazl éK¢rkkonMeée de ndia] Kaenvu r
19406 ¢maddesi k a ps amé twyerkgrie rilgitieohralf tapayd aile 0

konutu kerhi verilemeyece]ji belirtil mikt.

Bu noktadauygulama ve doktrindé a r t élamaile &onutunun aile
yakaméneén mer keanidradhe yoll ma s & Hackbsatumaake b i r d ¢

konutu ol uphusususachay ek mmp é f ay da . Oncéliklen makt a

belitmek gerekir kiT MK t asl ak -al eékmal aré seéraseénd
m. 1946e bexkinci bir fékra olarak AAil eye
y°n¢gnde bir ge°ré¢k il eri S¢r m¢Kk, ancak dal
194. maddeye dahil edf®l memik ve kanunl ak!i

Doktrindeaildier kpnrugki,nun t ek tnkektedi®®t ol ab

Aile konutunun belirl enmesisgdeekHdephay emed

®G! M! k ker h-21eQZTAN,ss. 28, AYAN, s.66.

7 AYAN, s.66; OZTAN, s.08 DOJ AN, Mu rialte r k' Medeni Kanununun
H¢e ke ml er i Bak & mé n d aAnka@ &niviersitdsi Hukuk Paldiltesi Dergisil &@52,85.,4,
Y.2003,5.106§ Bundan sonEwl iAIDIOJIAN, G nieé k IHigrkgenl @amé | acakt é

® BARLAS, s.122;Yarg2.H.D.,E.2011/ 20323, K. 2012/ 18869, T. 5
Bank 8siéki;nci l nitelikteki konutlarén yitiril mesi
engel |l ememekte, sadece tatil, dinlenme gibi °zel

TMK m. 199 yer alan tedbkirPks88 e korunmasé sajl anal
K1 LI ¢ OJveriikler, s.60, dpn.334.

8 DURAL/ ¥J! Z/ G41WF! ®!, M! ks,67; BUYUKAY, Yusuf, A Yeni Térk Mede
Kanunudnun 194, Maddesinde Yer Alan Aile Konut un:
Ekonomi vV e Si y as a lrnet BOelgisi,m$.55r EyliA Y2006, k s. Attg: Aviwer.e
akademi.org/makaleler/aueathtm ( Er i ki m Tari hi :REK800 QU2 @23See)rja, s. 3
Medeni Kanunun Bankal ar &; zkelnd ielneen ceirri edon  BlaBkBIBEDc, a YF a
2002, s.68.
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faaliyetl eri dékénda sosyal i kkil erini
yer, eklerin ikametgahé gibi krikidgrler e

Ej tim ve gsaspai éukumlag iicibbirden fazla konutun aile konutu

sayéel abil ecre ] i K kmbtul seyl@dé@nén séneérl andeé
- ék akti*a e ®g zenl e mali ink aarlama&y an ekin ve -0
haklnr &o& unmamaldiek ol an eKin tasarruf
sénérl addpfedmabé konutunun tek bir kont

.-¢nce¢g hatta d°rdegnceg konutl aréen da ail
i stisnai dur uyetkkiff. Ganel clavakvia r geelgrae € p de t ek

aile konutunun®olacajé y°n¢gndedir

Doktrinde yeregareaamkondtunurekural gl&rak gk konut

ol d kapulailmekleb er aber, ekl erden birinin ikyer
okul gi bi I stisnai hall eri nedeni yle aile
TMK m. 194 korumasén®an yararlanabil ecekt |

Kanémé@dcea,i -d n e] i ¢ok dgrelhallein sulaimb esdebug i b i
nedenleai I e Dbirl iJinin s akdnd alenkosut olarak&abdd b i r c

8IDURAL/ ¥J! Z/ G!. M'BIRISE! M! Is.67

82BUYUKAY, s.3

83BUYUKAY, s.3.

84BUYUKAY, s.3

8 Yarg2.H.D, E.2014/10086K.2014/16084 T. 10.7.2014Kaz anc & K-)t Yamak.D,Bank as é
E.2005/16473K.2006/799 T. 2.2.2006(Kazancé K-) Ahraéc 8Bam&laisle exkin bi

konutu ol masé durumunda aile konutunun belirlenn
ol arak kabul edil mesi y°n¢gnde Kéamxléi loyolbaen iegkiid my
konutu ol abilir. Bunl ardan hangisinin aile konut

anl ak é|YaHtakz BE.p017/22934 K.2017/1556T.6.12.2011Kazancé& K-)ti hat Bank
8 Ornekler icin bkzk | P K284, s.870ZTAN, s301; ACAR, s.33;CUMALI, s.39; YUKSEL
REYHANK,K&Sk&mén Aile Konutuna KIlIikkin Korunmaseé,
s1l314( Bundan sonra fAY] KSEL REYHANKKAPYSWZ, Gokeed, Ke k| i n

fi Ma | Rejimleri ve Miras Hukukudébnda Aile Konutubo,
Hukuk Anabilim Dal & a¥zéem| atunkaunké kB iVYl,¢iki$ £ika Ind sla nz0 T,
Ayréca Yargétayod6eéen yurt dekgeldadi yiakdg akulbli andéij &1

unsurl arén da bul unmase kokul uyl a, kaaialree kionunt ub |

i.. Tarafl ar yurtdékéenda -aléxkmakla birlikte, her

konusu konutukwdln d ekl ar @ konusunda -ekikme bulunmamakt ad

kiraya ver med
k

bu amaca °zg¢lediji ve iJi ya da ba
anl akél mékteéer . Dava konusu onutaktwpambémafaal Tyet
s¢rd¢rme ve oturma ihtiyacé i-in kullanél déj éna,
bir konutlaré bulunmadéjéna g°re, T¢rkiye' de i ket

konutu ol ar akk a%baid | egnethi@&KiiErd013/2443 K.2014/92 T.12.2.2014
(Kazanceée K-) Yag2H.D,E201Lk/E652¢K.2012/12000 T.7.5.2012(Kazancé K-t i h:
BanBas¥i ne mesl eki nedenl erden dol ayé emgrméilerin far
konutu bu i ki yer dlkaraoylgerdkiesiicimbka &deIHIDNERBO5/b6E731 r t i | e n
K.2006/799T.2.2.2006Kazanc é K-)ti hat Bankaseé
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edilmelidir. Zira, belirtilen istisnai hallerde6z konusu konutlaraile konutunun

unsur |l ar & ar aysaéknadnat éyseanceehnalarmeniakiglzir i ne geti

olmaktad éExk.| ekroinnut u ve ail e konut uéakalkelursaml ar é
ek | ekroinnut unun ailenin yakam merkezinin odze
konutu i -in bu unsur birdenfazlaalekodutw lizerikdet e K k i
y alp@gcak ol an ikl emleri dijer exin rézaseée
yetkilerinin tamaméyla sénérlandeér él maseé@
korumaamacé nazara al éndeéejénda, aile birlij

birinind i J er | edahaisténtg & F emadéej é& konutl arén ail

y ar ar | amrakabulledneesijleb u a ma - ger - ekEljektmink voel e
sajl ek gi bi -ok ©°zel hall er barénma i hti
istisnaihal | er i -in kullanélan konutl ardan bir
hakkée da kesintiye ujramék ol acakteéer. ¥
nedeniyle yazén nemld.i ve sécak havasé ol
tehl itker aod askkt €1, e Kk IBaur inne dyeand eayl ar éné bakk
czere edindikl eri kRelmalt pnr a&h altené z-1éekj aérneal
b ak & melms$wz sonuclar vy ol a-acaj e sKkijehaanslegiipi | ec e k
cok istisnai dururdr i -in birden fazla konutun ai/l

kabul edilmelidirrBunl ar én déwk&ndkcaokint uomutalrark ni t el
i -in hak sahibi eKin konut czerindeki i K

ol mayacaktér .

4. Ozel Durumlar

Ekl erin ortak iradeleriyle yakamlar énéi
yerin TMK m. 194 bajlaménda aile konutu o
°Jretide ve uygul amada taatderfl mammkkadeéery

bul unmaktadér .

Aile konutu olarak kullanélan yerin ay
kul | armdaihdethisjéeer exin ve varsa -ocukl ar én
ticar.i faaliyet ©°9zge¢rl ¢jénden ¢(stacmjttut ul
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kabul edilmektedft. ¥rnejin, ekl erden birinin otu
berberli k gibi faaliyetlerde bulunmasé di

konutu olarak nitelendirilmesine engel o |

Ekl erin yakaam nmenrd&eaek ithadpudd ar sa ya da
takénmazl arén aile konutu kavramé kapsalt
doktrinde farkl e g°r¢kloer bul unmaktader
Akonut o niteli]jineasrahliapr €0 |tnaakdeésjaé bii-lien TdM
aile konutu olarak kabul edilemeyece®ir Buna kar kén dijer go°r
arsa veya tarla olarak kayeéetlée ol an take
karkélamak ¢zere rtkud |lamdgpeéel &iirn kKainlue ka
faydal anmas® Par egkPerceexket iddest ekl eyen TKGM
halen y¢re¢rl ¢kte bulunan 11.06.2014 tar.i

maddesine g°re de arbkhi taxéamabaj(zebahde

bulunduju ispatlanérsa aile konutu «kKkerhi
Bahsedilen genelge h¢kmeg -ékar él madan ©
kararl aréenda, takénmazeén ¢zerindebufiil en
bi nanén aile konutu olarak kull anél déj ence

aile konutu kerhi vérTadpeuikaeywxekgndca tkekbub
ol arak g°r¢nen ve takénmaz ¢(zerinde kat
ol masandan | en 1 ki bajémséz b°l ¢mden ol ux

Kkull anélanbetbdIrf{ mpgmes.i ve bu b°l¢im ¢zerin

87 AYAN, s.65ARMUTCUOJ LU, CaniiAvale ékhonutuna Sajlanan Ko
er hHuwk ki Ni t & HADj C.17, SMHY. P11, s415Kat m¢l ki yetine tabi
°l ¢ml er dlein lodtulk@anbiir konut s®z konusu ise alt k
'l anél déjé durumda hak s ydgddymadam kiraya Vetebilnaidiré di J e
P KB #88; Aksi yondei Ky er i nitelijJindeki bajéemséz b°l ¢m
mamas & an d cce rkioynluea u ol ar ak ni t e BARWMAS|sr.i 1l 223mne yBeacsek @ n
an kullaném bi-imine g°re karar veril mesi vV e
tel emesinin yapél masé @C@ARgkrukjNBIi ry °Bhogknadnenka  Sye° br eg bk
Terk Kurumunun Konutun ifAi | KskKkoamwtud Nigtldalegir] ij mae vEetrk
Dergisi, Y.10, C.10, S.2, Haziran 2011, s40D( Bu n d a nA GAR,r aBifir Boka&kima nSebeb
anélacakter) .

88 BARLAS, s.123.

8 BUYUKAY, s4;BAKkT! RK, mMTdermk Hukukunda Aile Konut u, £
Sénérl andérmanén Hukuki NitelijJi ve | -¢nceceg Ki kil o
s.1536.

% Yarg2H.D., E. 2005/4553K. 2005/7237T. 3.5.2005 Kazancé K-ti hat Bankasé)
Yarg2.H.D.,E. 2005/8403K. 2005/10552T. 47.2005( Kazancé K-ti hat Bankasé)
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gerekmektedi. Yar g éetnazye r e lxiek i k dtreaw @mmdaaz én t apud
nite¢i kapwetl & ol masé ve takénmazda bir-o
olarak kullanélan b°l ¢im¢gn tespit edi | mes

konutu kerhi veril esi gerektiijini bel ir:

EKl etiumduju konut, a yime &ir karaurkarambiaya dak | er d

i kveren taraféendan memur ya da ik-ilere
niteliJini takéyorsa TMK m. 1946¢n uygul ¢
tartékmal eédér . Bir g°r¢ke gorteyr mad érl MK

m. 194 f .1 bajlaménda kira s°zl ekmesine

uygul anma al a4 i ba) mayas@kterkmesini fesh
hakkéné da kaybedecejinden ik s°zl ekmes
bajlnmbBacakt ér . Ancak bir ekKin -al é&kma

keyas|l akhdeij esaldaehkak olah®@k GreelikR angrnaer Sahip] ¢

o | a c% Rizce& de uygun olan&kr k é t g°r keadig8rmee i bej man
verilmik olan ekin -aléekma °zg¢rl ¢] ¢ enge
alané bu%abEHiecekkirs®zl ekmesini feshetm
olmayacak ancale ki,k s°®zI|l ekmesinilmj dangahdosadkdman
taktirde eKinin rézaséné sajlamadan bunu
konul uk amacé ve ekKkin -alékma °zg¢rl ¢ ¢ ¢

sajl anme® ol acakter

. AKLE KONUTUNUN ¥ NEMK

Ail e konnwevwrsacedl ar én yakamsal faaliyet|l

acé tatleé ge¢nlerini beraber ge-irdiji, I

““Yarg2HD,E. 2016/ 19142, K. 2016/ 16219, ;Yag2R2D, 12. 201

E.2016/7711, K. 2016/10389, T. 26.5.20{t6a z anc & K- t Yatga.H.D.,E.a2016/40837,)
K.2015/22806T. 1.12.201§f Kazancé K-ti hat Bankasé).

Yarg2HD,E. 2016/2701, K. 2016/9825, T. 12.5.2016 (
BKI LI ¢0JLU, M.erAkhmetdeni Kanunud nda Di jer EkKkin REé
ve Yasal Al é&m Hakkeé, Tuysi(aBnu nkdiatng bskovnitrad I, BX¥aé al ARA
Hakkéed&l i nde ;lkalinEKsddldakt ér )

94I,(IPKSALJ,4NEBKOJLU ¥NER r,"1AkIebnh§cmn unun SajJ Kalan EKE
Ankara | niversitesi Sosyal Bi eny e ml| REETRZ ¢ S ¢ ¥ Z ¢
Ankara 2012s.34.

%S AYAN, s.111,D 0J A N.296;¢ A B R¥403.

% AYAN, s.111;D 0 J A N.296.
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bakéméndan maddi ve manevi dejere®. sahip

Ailenin sosyal yakaméeenylmer kegli edevel ma
sosyal gel i ki mlerini b¢yé¢k oranda konut
Aile konutu ¢zeri,dde¢ hahkasrseakioeetb i e tonheasni eyk:

arasénda anl akmazl ekl ar én bra&kn gPasrtleajme yle
tel afi si m¢e¢ mk¢n ol mayan sonuidldkanutunarr t ay a
kaype na yol a-dtigjea texktvier deqcukl arén bareéen

ol acakt ér

Kkte bu gibi ol ums uz ile igimhukadea dnemlidlanl e me k
mal var |l eje& | ielr &€ nitagpktl 83 a8k éinkal e rkdnenrkoyacu ge - er
t ar afTBKm.84 hikminded i ] er exkxi n °neml: i yararl ar
onun rézaséneéen alé& SEzkonesl hilkkis@radici nibebkje | a n m
ol up, ekl er araséenda ge-erli ol an mal r
bul a®akt ér

Aile konutunun ekleryalhazeaemMmMKdmkeEkaad4ae
kal mamak ¢zere Kanuno6urzdn] e nanigimididre. e Mi |
tasfiyesi halinde TMK m.240, 254, 2582 7 &ademi r as én payl akeél mas
TMK m. 6&8k2bdekonutunun akébetine ilikkin d

IV. AKLE KONUTU NKTELKJKNKN BAKLAMASI , |
SONA ERMESK VE KAYBEDKLMESK

E k | e rliktenotumnak tzere segip belirledikleri bir konutun, ne zarmdK

m. 194 bagillaaméknodraut u ni tel i jini kazanacafj e

“G! NDOJDU, Fatgét
Dejikiklifji Hakk

6én Aile Konutu Kkerhinin | -¢n
e a B a @nbul kit Wniversitesi HikakjFakiiltese n d i r m¢
Dergisi C.16, S.21 1, Temmuz A] t 0 5sS.78CEYLAN, Ebru, AYeni Turk Medeni
Kanunubéna G°re Kad@&,neé K AHidKD,k Y.201B21st9u(Bumdan sonra
ACEYLAN, Kadéneéno Huklulkii n drERKARES.441¢Yd KKtSEéErL) REYHANK,
Korunmas.22k | P Ks&G6:K1 L1 ¢ OJsl240,
% YUKSEL RE Y HA NKgruma, s.24;AK1 NT! RK/ ATEKk KAIRIAAYANN ,s5.62;
ACAR, s.16;K1 L1 ¢ OJsl230;D 0OJ A N.289;G! ND OJ x190.
9 AYAN, s.63;BARLAS, s.121;K 1 L1 ¢ OJYLalks, a | Al, 8.6nG |HM |k k.84;BADUR,
EmellAiEKi n Rézaséodo, YVRBBRsPOfRgegl er Sat@9endaki ma | r
ol sun, ya da hak sahibi ol an ek, bu takénmazé
konutu i se; viilijin devamé s¢resince talep h
konul mak onrargEhH:l Eer&®m®os5/ 1615, K. 2005/ 4471, T.
Bankasé).

a
nd
us
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mevcuttur. Doktrinde bir g°r¢k, aile kontu

olci almaktad®. Buna karkén yalnézca bu konuda

°zelli kle bu niyetin ¢-¢nce¢ kikilerce de
de katél déjemez g°r¢kKe g°re ise, bir yeri
yer lcerktigpk yakamlaréné burada fiil:9 ol ar a
ol acltktgnml bir evlilik birlifji Kurul dukt
fiilen yamasmiylae biaR|l pakam megik etzal ihrad @ ncei

deyi ketinesbz&wihusu konuta aiklaezalhad@utmasandah

Kkonutun brue nzamdng iknalkhuausta g g eédar ecoceinit akeéen

A.EvI il i knDBeivralmeé] iSnsir esi nce

Evliililkubukrdukian sonr a, ekl erin bir
konutta yakamaya bakl amal aré ve ekl erden
czerinde osteén bir hakka sahip ol masé
bakl| ay% @a korugna kural @ r ak evinil i Borba reir@diren
kesinl ekmearl Inefysamai®n & r

Bununla birlikte & | ewv ] i | i k birl 17 kondtumalle ort a
konutuni t el i ] i nexeklerdit!f. Bue rdaibiulm, ekl erin o ko
dijer exin rézaseée il e Kkiry rse zdiejkenre sd mnii m

10HAVUTCU, s42,NEBKOJ LU ¥3VER,
01 HAVUTCU, s.43

102 k| P K A89; KOSE, Eylul Can, Evliilik Birlifinin Ekl erin T
Késmallar, On KKki Levha Yayénd8el ék, 1. Baské, Ksta
13K | PKABO;NEBKOJLU ¥NER, fkfeiblnemKonutunun ¥zellikler
S¢resi ve Koruma NedevR01é,5.138 . BuhB R nDEBNO &l Ui, BNEBR ,
Koruma Nedenleok e k | i nde ;EBEdiéd ialcraikk émagl | ara kateél ma rejim
anénda sona e rnertkbdonkjainamal ek akroanruétnué n edeltisE dnil nei kl meiski y |
mal |l ara katéelma rejiminde nbw nezdgmi yolkamum kerwyiuwc
davasé esnasénda exlerden birinin dijer exkin kat
hakséz kazan- elde etmesini °nlemek istemesine da
al @énacake kddkiinsiell mi « mal | ar bokanma davasénén a-
PEHLKVAN, ABMeitninl, mi Kk Mall ara Katél ma Rejiminin Son
¥nemi 0, K| KKBYR2DL7, sTA VB.,Al &. X,onutuna il i kRgelmesi kor uma
genel likle ekxler arasénda anl akma?ZAli 8 kel akroénnu t ua kkl oar
evliiliJin genel h¢gkegmlerine ilikkin bir dégzenl eme
ol arak bokanma kar amr éemequ lkiels ® &eoe&gkbiskk aeh lkeada s. 22
Ail e konutu nitelifji evlilik birl i arg2.HIDe,vam et 't
E.2015/17120, K. 2016/265, T. 12.1.2016 (Kazancé
104G M! ker hl ek, P ksB9ZITAN,s303DURAL/ ¥J! z/ GAT®! k ,
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devredil mesi veyak eklkikrmde negekiid. &Exall eanniarinishée r
birinin ayré ayr é slkabhnbt Iloil malyamalexn & \ae |
iradesiyle stiresizolardka k s ahi bi glekkbt bmabkeane@kek!| er |
yakamé&@a erdi-radiaknleak élaéyeokr sa TMK m. 1946 ¢
aile konutunun d akabukediehietekti®eA nicna k ye ktlierrdiirng i
s¢reli mes| eki seyahat, sajl ek ya da efj|
ayrélmasé birlikte yakama son verme anl a

kaybénaywnoB%k &é&ma

B. Terk Halinde

Eviilik b i devam jederkene k | e r arasénda -exitl: a
durumundee Kk | er den birinin kordm&c éyalkaa mai |seo nk ov

etmesi s6z konusu olabilmektedir.

¥zel bokanma sebepl eri arasénda d¢zen
®ere, ekl erden birinin, evlilik birlijind
maksadéyla ortak konuttan ayreéel masé vey:
d°nmemesi ol ar &Ayriecadedi ¢eir|l mkkt ortak kon:
veyahakl € bir sebep ol maksézén ortak konut
Ssaye€akKiMem.164f.1).

EkKl erden Dbiri konutu terk ettiji takdi
takémagac djed i rl enmesi noktDodrimdedar t,gfP t g km
hak sahibi veya hak sahi bi mbamahsakakii e Ki n
birayr é m y% pumesgére,eéir t er k eden ek aile konut
ek bwedur umda ,alekbreitu bzarindeyniyedk ahsi  bir hakKk:
ol maya¥.Segt konus tha ko | sasteil ik teml,daen keakliaann di j

05 k|l PKa, 95 Aile konutu ol duju iddia edilen ev
anl akél déjéndan ail e kormmg2HD.,rEi201&2266p K.20d248860 §.© z e di
3.4.2012 (Lexpera Hukuk Bilgi Sistemi) Ay n é vy cang2iteD.,B.RQ16/2786, K. 2016/9823,

T. 12.5.2016 (KazabBkdeevd-nt ahahi Baekadsé&aka bir konut
konut a Kk € naftemkoritm olman i t el i | i main| lax\ebh aegRiHBidEE 2014/10086,
K.2014/16084, T. 10.7.2014 (Kazancé K-tihat Banks:
106) | P Ks/5.

107G M! Kker hl ekl,PKsOODIJRAL/ ¥J ! Z/ ABMssR06SAATC] OJL U,

s.76

108k | P Ksf90.

19 | PKS®O;SAATC | Ok.Z8U,
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-ocukl arén barénma hakl aréné i hl al edece
adeéania e konutu kor uhBseé ddevamtacerkmadd @mr e K
aile konutu ¢zerinde ¢-¢nce¢ kikiler 1 ehin
sénérl andéermasé ya da Kkira s°zlexkmesini
bul unar ak evde kal an ekKi tahliye riski
oo mayaltakt ér

Buna karkélék evi terk eden ex, aile |
TMK m. 194 anl aménda korumadan yarar | anmse
hakkén k°t¢ye Kkullanél maséna vyo¥ Bua- maya
cerceved |, hak sahibkemdimayaadexinjle evl il
yekeml ¢l ¢kl erini yebiridaheo rg eatki rhnaeynaet ka admiancnée
a-eék-a anl akéldéejée durumdarart @ahmaiyleakse
edilmelidir®>Bu dlofudia, evde khianmhd& kahélbdeéijesd
g°re, TMK m. 19406te di]jer eKger -reklasKetniar r
i stedijinde terk eden ekKin réza ver memesi
sahi bakimebr k vutrek akakéna tasarufEjyen ki sl e
dijer ekKin rézasé Vv eyyap éhl @kéiknsdae n yiazpién aal €

ge-ersiz ol dydeektit> | eri s¢r ¢l eme

Dijer exi ortak konutu terk etmeye zo
ortak konuta dénmesini engelleyen aile konutu Uzekinea k s anhkorutiile e K
il gili TMK m. 194ddre hoierliimit iy aipkankuhiesnt ed i ]
korunma amacé devam ettifinderecekdttt] er ec«k
Yar g é traine gadea birdavatlde k i n ge-imsi zIlik nedeni vyl
etmek zorunda kal masé ve dijer ek tarafeé

Uzerinekonutumai | e konutu niteliJini kaybet medi ]

10Kk | PKsOO;SAATC | OXB.EZ8NE B K OJANER, Koruma Nedenleri, s.14041; ACAR,

Bir Bokanma Sebebi, s. 46, Yazar, terk kavraménéeé,:
bir kavram ol dujunu belirterek bunun yerine fAkont
UK | PKsOLSAATC | OXBISUCAR, s.17;KOSE, s.33.

121 | P Ksf92:KOSE, s.34.

U3HAVUTCU, s.44;k | P Ksf5;0ZTAN, s303

M4k | P Ks®@5,KOSE,s.34,G! M! k kerhler, s.24.

15K | P Ks@5;KOSE, s.34.

ek | P Ks/4.

17yarg2.H.D.,E. 2010/12332K. 2010/14942T. 20.9.201d Kazancé K-ti hat Bankas:¢
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Konuyl a il gid ii lodrair ak¢ roglreen ilhemileb ak k a
konutu ¢zerinde hak sahi bi olan exin ne
s¢rekl i ve kesin olarak terk et mesi konu
meydana getirmgecektit'® Ancak,ailleb nut u ¢zerinde hak sahib
I steji il e s¢resiz olarak konutu terk et
k°t¢ye kull anél masé olukturduju °I-¢de h
hakimin midahalesini talep ededsiektit'> Bu g°r ¢ke g°re °nemli ¢
iradeyl e aile konutu nitelijini sona erdi

konutu nitelijine son verdiiJi anl akeéel mad

194 uygulama®™ 1l ané bulacaktéeér

Yargétayoéen i raiklaer akroénrua ug °rzeer i nde ha

bir kadéenla yakamaya bakmasiakve-dn] ail e

konutundaki ésénma sorunlaré nedeniyle
gecirmesi konum ai |l e konutu niteZra,fjiamaf ban @east
e v | i | ihklentbeivamletmigtedir.

C.BokamwapaKpt al Davasé S¢gresi K-inde

Yukar eddi ligiadie ev I i I i k birlifji devam e
ongorilen tasarruf yetkisesn € r | a ma s/&n geek eailliedikonut una i
bokanma ya da evlilijin iptali Yaimasé seé
bu d°nemde ail eikbattedkbmemasdngnrr d°ner

ol acldkt eéer

Bokanma ndaav-aéslémmaés éyl a ai b ek &krmomauytau niulni |
hekemlerle berab&® TaKeml érf@bien,h edy ari ma

ayrél ek davasénén devamé s¢gresince °zell

U8 DURAL/ ¥J! Z/ Gl .M! IBsa2868 CEYLAN, Ebru, T¢rk ve Ksvi-re H
Bokanmaneén Hu kBi&kti a SYoanyué n eawrié, 1. B a @undan sorat anbul
ACEYLAN,Bokanmanén Hwkakl i 8d e ykddaddgaEgmsizikneseniyle ortak

konutut er k et mti &K éorl nmmeazsé&n n iati d lei jkionniutair t aYYag@H.k,al d ér ma
E.2014/2553]1K. 2014/24264T.1.12.2014 Kazancé K-ti hat Bankasé) .
UWDURAL/ ¥J! Z/ G!. M!BR206287.

20CEYLAN, Bok anmanén Hukuki Sonu-laré, s.141.
2'yarg2HD.,E. 2016/16259, K. 2016/16213, T. 20.12.201
125 AAT ¢ |1 0,5.B3UCAR, s.22.

123UCAR, s.22.

124KOSE, s.34.
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y°neti mi ve -ocuklaréen bakém ve korumas:
kendilijinDewaastsgrcektprpce aile konutunda

edecejinin beddeadensnfezsg glee- em fAekl erin ba
ar a syermakhlEbcektit?. Bu noktada TMK m.169 hikm bokanma vya da
hakkénda kar ar v egegicl ndefikée bikGamldnaalup angdigkinh a n a n

kararéyl a byac&odwankaTME anj194anl em ni tel i jin
hekem ol maykarpe bloksainmlae kwygolamaay lea niea Gld&lt| e r

Dol ayéséeyla bokanma deaailalo@utuythealgiliakenundat t i ] i

sayélan iklemlerinngebejl  0ofJacdkfeéer exi.

Bokanma ya dmén pd-ad | ndaaswwanddéalni jiit i d@ama& n
kar ar én ke s ikndireckcersisdd Mkem. 104k doar ru m alevé@&medim
et meyece] idokrindeg s bpirdral i J i b ulBunmagrfarkg ka,d € T |
m. 1946¢n uygul anma s,®ma& konutueklo r iu s tmia yhara dée j el
menfaatinin kal mamasé halinde ail e k o1
etmektedit’> So mut %4 alyléeink|l erine g°re bir dejer.l
konutun aile konutu niteli]ini ortadan
korumaséndaséygeaekanmbi r ®aKalrek ékt o nguwtru; kKoea
ise ortak konutun aile konutu olarak ©°zgg¢l
kararén Kkesinlekmesine kadar her hangi b

uygul ad®mal edeér

Kanaatimizceek | erin ortak konutu aile konutu
yakamaya baklamal aréeyl a TMK yacaekide9kdral h ¢ k m¢

ol ar ak e wilsonh ek r einr lkiajriar €& kadak gegam redektik me s i n e

Ancak evlili k birlijinin devamé s¢resinc
konutu edinmel er vb. nedenl erl e konutun
mevcuttur. Bu bajlamda bokanma ya da ipt
125K | L1 ¢ O Jdyeniikler, s.54.

126K | L | ¢ OJYeniikler, s.54,KOSE, s.35 ERDEM, s.154.

27l M!' ' k kerhEetjl sk2Bokanma ile sona erdijinden da
niteliJini algahDb.,eH 201%3661K..20197258 T. 17.6.2019( Kazancé& K-t i h

B an k;¥arg2)H.D.,E. 2019/7978, K. 2019/1275, T. 24.12.2019 (Kazancé K-
128G Ml k kerhler, s.22.

129 | PKs®@6DOJAMNVI il ijin Genel H¢ke¢egmleri, s.108.
10KOSE,s.36,D0OJANVI i lijin Genel H¢ekemleri, s. 108.
131 AYAN, s.64, dpn.25G) M| k ker hl er, s. 22, dpn. 44 ml9¥azar a
bajl aménda barénmaya ilikkin ho©kimin vereceji k ar
hen¢gz sona ermemi k oldujundan hO©ki min bar é&nma kar



bunai | i Kki n karar én kesinlekmesine kadar
kesinlekmesine kadar yine eklerin ortak i
ver mel er i m¢ mk ¢ ns oomMumia | o€l daéyré.n BAaneckakekk k| d e i &
ortak irade sbzk onusu dej il se Kk o miudsiirdimeye eevakno nut u
edecektirBoyle bir durumdafMK m.169g er e J i ge-ici tedbir ol
ekl erden birinin kal maya devam et mesi
k al dyéarcmddk Réézra s € egkaile kokueunu kesin olarakerk et i i  hal de
rezaye ver mekt en ka-énéyorsa, nbiuebtuf] umi
ol uxd af®tBaimedenler ézayé saj,lTankKa ma.yland efk. 2 uy

hakiminmudahalesini isteyebilecektir.

Yukar édaki ekolrakTMKmdédarsaadece bokanma Vv

davasé a-¢gé¢ndéegmezgelaabi |l ecek bir h¢gkegm ol
genel he¢e kemler i aramsleeard aadg ¢ @ miisaroduan] | ndjei
ortak konutun aile konutu eniltidliikpnabikd 2z g

erinceye kadar uygulanc a'Rt e r

D.Ayrel ék veya Birlikte Yakamaya Ara V

EkKl er dTeMK bm.rli976ye dayanaeakl|l deretyaka

TMKm.1946 ¢n uygul anmaya devam edilip edil me
gereknektedit T MK m. 19 7édwleermg@ere ,biri, ortak hayat
ekonomi k ge¢venl iji veya ailedirnt bugusygr e
ayr é yakanmi phadklkamak tséar . EkKin beraber ya
sebebe dayandéjée taktirde hOki m, ekl erde
parasal katkeya, konut ve ev ekyaséndan Yy
ili kkin °ntemHakli éabacakéebep ol masa bil e

yakamaktan ka-énmasé ya da bakka bir seb
nedeniyle de s6z konusuu s us | ar a i | ihbulknabilecektirBumadde t al e p
kapsaménda g¢kKkéeydeamay,ddkinakl amdeni berini

czerine aile konutunda hangi eegceklir ot ur ma

12D 0 J A N.299;AYAN, s.65, dpn.25.
133 AYAN, s.65,dpn.25. )
134G! M! k ker hKéit| ¢©Jveriikler, s.54k | P Ksf96.
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Bokanma davaseé sg¢gresi i -inde aile kol
yvape |l @anéekl amal aré teklrammakvkedrd i 9f7a ygea e |
birli7ji
birlikte yakama yé¢keml gl ¢ ¢ sona ermi Kt
al endéjeéenda bu durum, TMK knk.i 19 4edt e meykdg velc
Anc

n i koruma maksadeyl durbuinrulnidkat,e eyka

—>

ak, aile konutuna ilikkin hukuki I K1l e
konutu terk etmi kse ve yine de reza ve

konutuindans6z edilemgecektit=6,

E.Bokanma veya Kptal Davaséndan Sonr a
TMKm. 194 evlilijndeggeeel ahgik¢imierd¢gzen
evlI il ifji sona erdiren kanan¥®n®liikessnan!| ek me
erdikten sonraise,ai | e konutunun kiom bukukumezdanima i | i K

d¢zenl eme yel? al mamaktader

Mehaz Ksvi-re Medeni Kawnluinluibhusond& ler
bile aile konutunun di ] ehr¢ kegkm vael t-eonc@u kall aé
Aneél an h ¢ikkme oE°krlee,r den biri -ocukl ar ya
konutuna muhtacise mahkeme kirdogsédnml bahesiendgeik ¢ ml
dijer taraf i -in hakkaniyet gereji kabul
verilebilir. (2) Bu tarihe kadar kirace

ol amamak kaysd®exll ek mesiirnin s°z| ekme veya
sona erdifij.i ya da sona erdirilebilece]i
ek kira bedelini °dedijinde, dijer exke ©°d
et me hakkeéna es akhoinputtiur .e k(13e)r dAein bi rine ait

kokull ar alténda ve uygun tazminat Kkarkeél

156! M! k72DOJANVI i 1 ijin Genel HYlarg2i.De, E2010/123321 08, dp
K.2010/14942T. 20.9.201Q Kazancé K-ti hat Bankaseé).

136D 0 J A,N.299AYAN, s.65, dpn.25.

B'DURAL/ ¥G! Z/ GIMIKOSE, s37Bokanma davasénén Kkesinlexr
olmak Uzeret a K € n ma zile kan@unl ik re eklhoin u | gerakekeny e r e | mahkeme tar a
bokasomar adsaé nddeav am edecek kKekil de kkkegwmagEMD.,ul masé

E.2003/5022, K. 20 , T.. A3y.n6e. 2yocargd.d(DKbakzza.n c &

E.2014/ 16769, K. 2 2, T. 25.4.2016 (Kazanc:é
138k | P Ks/8,KOSE, s.37.



bir s¢reyle sénérl é& oturma hakkéna (s¢kn

ortaya -ékmaséhhbhakiéndeneruande®@!| abilir
Bu dé¢zenl eme, bokanma sonucunda ekl e
konutu ¢zerinde hak sahibi ol mayan exin

ol an barénma hakkénékoruma amacé takeéemal

Bizden farkl e ol arak Ksvi -r e- okcaunkulna rkéony
durumu ya da °neml:i KeM&Ke mi. elr2iln fv. alr lieéljed F
szl ekmesinden dojan bg¢gten hak ve y¢ k¢ ml
vermektedit, Ekl@rshzlkeuwxmesine birlikte taraf
kararé ile eklerden biri %2Bukhdakkamandan!| i K Kk i
dojan bir s°zlekme de] *kKMK iM.i1l2s1° zf .k30 nhu¢s
g°re hoki m, kiragsbzrl dmnhk&ainnget ol ddjzet er
ekl erden birinin m¢gl ki pyatki sadédi dlictuonhanialy @ nk
hakké tanénmaséna karar verebilecektir.

sahibi ol myagadbimotewr ma hh alkké *anénmék ol acse

Bizim hukukumuzda sS°z konusu dé¢zenl e
doktrinde bizce deisabetli olarakb ¢ y ¢ k bir eksi kl i k¥ol ar ak
Zira bokanma karar énén kesinl exnsenai il e
e r e c e Jailenkdnetana muhtac¢ olan \eerinde hak sahibi olmayam Kvarsa
-ocukl ar) KMK m. 12106dekK®Dblakt amd gsaz iar | g
konusu bokl uj unpKMKoG ddaunr uflammaksleé io-liaar ak T MK
kira meS2alnek tar af ol mayan ekKe, kiral ayal
s°zl ekmeye taraf iod mal mank@ame& nkeok agrerhd rsd d mr
saj |l ayted aljnektedit*”. Bu «keki |l de bil dilbdknadremab ul

davaséndan sonra sokaja ateéMnBizmahl i kes

139K | P Ks&O0.

140K | PKSAQOSAATC I OF.B5U,

YKk EKER480k | P KsAQO,CEYLAN, Bokanmanén HukuZki Sonu-1lare, s
2K E K E R480.

143I,(EKER480KILI(]:OjYL{;IUS,{;II Al ém Hakké, s. 16.

WK E K ER482K | P Ksf9

145K | P KSALOOKOSE, s.38,CEYLAN, Bokanmanén Hukuki Sonu-1I|are, s.
UK E RR,s.476k | P KsAQO.

147 SARI, Cengiz,iAi | enin Korunmasé Amacéyla Eklerin Huk:
Getirilen Sénérlandér mal ar o, Keréekkale | niversit
¥zel HukukY®8y & nima Dmb digars T¥ziKleg ek kal e 2004, s. 57.

148 SARI, s.57.
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kat el diedjigneerzT IKr mk 1 94 f . 406¢n KMK m. 121 dg¢
ve korumayeé sajl afad &jae KaMKbenl. ilRtimé k tle &ii r .
hakimk ar ar eyl a ki ra s©°z| ekvekeisriamiea ez aé embd
taraf o lnmaaketnagmekedid§® Ba k k a b i bu hikimalake y laec &
ol mayianh ek kK bka klesaxda@®f at &€ n és &«jalzammadans. &dcbkr

bizdeki dizelemeye goreise, bildirimde Dbulunan ex, K i
s°zl ekmesinden doj an eh sommlb lmake -gelecekiitan mg¢t
Dol ayéseyla burada bor-1ar hukulger gjein el

kanundan dojan bir m¢gtesétsil bor-I1lul uk |

K MiKn.121 dizenlemesiyer as énda f ar kl él ékl ar bul u

ma | rejimler:i araseéenda rejani icinagetailen TR y | a K m:
m. 25 4 0 t bir hitkreeryer eerihi K Burhikme goreg k | velri, | ieJ i n i pt a
bokanma kararéeyla saoabaeréeddai emesi oh@rak
ailenin ortak kudllaann ékm&muwat t°az gk il minmi kal ma
hususunda an|Komtiatkdmaseécneak | kearrdairr .ver i |l en e«
tap k¢t e] ¢ne  KETMKmM.254 1.1) E v |laderkdnwguada Kkimin r

u
kal acajé hususunda anl ahdkima z lodjaay ed ¢, Rered d i
ekl erin ekonomi k vV e s o swkall ar c&uwr umd mafr &antél
dejerl endirerek hakkani yet -er-evesinde
yararl anacajéna iptal veya bokanma karar
HOk i m, kararénda konuttan yararl|lmmamaya
s¢resine de yer vererek tapuya kKerh veri
(TMK m.254 f.2) Hakim aksine karar vermedik@®z konusthak, belirlemi Kk ol an

s¢é¢renion bi ti mi nde cdktynSdire |sonp ientmddem konsittam a er

yar ar | adnuarnu meuknidra bi r dej i ki khékimkenkoa rmearséén éh a

49k | P KSALOO,CEYLAN, Bokanmanén HukGKiM Rokarhbheé, s. 284,
Yazar, TMK m. 194 f.16in tanédejée nfeshe izin ver
hi-Dbir Zamanh ayreca m¢tesel sil soruml u ol ar ak
istemeyecejinden TMK mdud4nfu. dieh i k m@ndvkalsiadl |. ¢Al ddam
Hakkeé, s. 15.

150K | P KSALOOK | L1 ¢ OJdvlals,a | Al ém Hakké, s. 15.

151K | P KSALOO, dpn.348<1 L1 ¢ OJvlals,al Al & ml6HHekilk gazar da séz Konusu

dé¢zenlemenin yerinin bu mhddadal emeimastelgetraekafl €1
dojuran beyanénén s°z konusu ol dujunu, bu nedenl
belirtmiklerdir. kl PKA, d¢zenl emenin yerinin Boi
ol masé gexkeerkdediir . .ger ¢

2K LI ¢OJdvlas,al Al ém Hakkeée, s. 16.

158K | P KsALOO,CEYLAN, Bokanmanén Hukuki Sonu-Ilaré, s.144.
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gOzden gecirmesini talep edebilecektir (TMK m.254 83k | erin ai l e konu
s°zl ekmesine dayanarak oturmasé durumund
taraf ol kmanyuwtnt e kk anl ma s € n Bu diramdahdkimkieyae b i | e c
verenin s ®° z| ek meden d o] analh alknbkaar néanceggrékla v e n c e
dizenlemeiny ap él maséna i pt al evreaybae rb okkekamdmal ikjairn
verebilecektir (TMK m.254 .4).

Dokt ri nde ki mi yazar, TMK m. 254 h¢gkmegn

kiracée séfate takeéemayan numet Bk Kk aarcean heangeé h «

ancak, bu sakemaplamd m&mal é ma | ayrelejeée rej
bakéemdegabdi]jeirmlmarli miejkabul eden ve Kkira
bakéméndan da seag ¢ jademtanskeediBu ngdenieeskztkonusu

h¢kmegn degzenl enme yeri i sabet | i ol mayeép,
sonu-|laréna da ynoall armej iymmipéneralkyr syee ol s

bajl anmasé gereken bir mesele olarak dg¢z
Konutunun ekl erden biri taraféndan kKira

dizenlenmekteditr Ancak ekl eriaf aeénaksalit peokalbil

Kiracé ol mayan ekKin, kira s°z|l ekmesi
dojacajéndan bu y°nden KMK?™ fncak2ridddde 1 h ¢ k
ge-en 0ger e kifadesindepnzee nad sedmajid@el i | gi | i doktr

r¢kler mevcuttur.

KI Ll ¢OJLUBAMKnyP4fdgerteijlidi ri mde bul unan

ekiyle birlikte kira s°zl|l ekmesiumldma doj a
gel ecej i a-ék-a belirtil mikken TMK m. 2¢E
veril memesi nden e kftamdad Ina cka krlaa rsé® Kahelckakedslii ma
bokanma veya iptal karare ile bkrita&ée

ol mayaki r&ad @&, ekkil rea bser zaldreder mmdag @ H a ms’ é zd ér

%4 UCAR, s. 25 AynéeDQ@?ANM,e MiMadt Reji minin Tasfiyesin
Payl akéméenda Ai |l ed,KoAul HiF Dv;4 YADO3, sBKSyvd@Buadan sonra

ADOJ AMileKonutwd keklinde anél acakteéer).

1S5CEYL AN, Bokanmanén Huk#&kL| 8@dvuatslaar Al ésm 1HaSk;k 6, s . 1
156K | L1 ¢ OJYlals,a | Al ém Hakkeée, s. 16.

157K 1 L1 ¢ OJYlals,a | Al ém Hakkeée, s. 16.


https://avesis.erciyes.edu.tr/yayin/92b9b7a7-e784-478e-b1f1-4ad2cfbd6608/mal-rejiminin-tasfiyesinde-ve-mirasin-paylasiminda-aile-konutu-ve-ev-esyasi
https://avesis.erciyes.edu.tr/yayin/92b9b7a7-e784-478e-b1f1-4ad2cfbd6608/mal-rejiminin-tasfiyesinde-ve-mirasin-paylasiminda-aile-konutu-ve-ev-esyasi

kIl PKAOyise®®gioMKe m. 254 f . 46te yer alan 0
h©ki min s%zIl ekmenin tarafl arénén dej i Kr
anl akéel masé ail -idgzeanél meiyre yasi ya- varder
ki min °deyecejine ve difjer ekKin de s°zl ¢

yapabiecektit T MK m. 194 f.40e kéyasen bakeéel dej

s°zlekmesinde m¢gtes®l sil sorumlu ol acakl

DOJAN, k| P®KOmMEmM s°zI|l ekmenin tarafl ar é
edemeyece]i y°ne¢gndeki go°r ¢Keégne kat él manm
yetkisinin sénérlandérél déjéna dair mad c
gerek-esinde de hOki miéen kkomwetunol!l knalylaan ée
suretiyle kira s°zlexkmesini bu y°nde dej
dur um, kiracé exin bu séfaténén devam ed
bokanmék olan exlerin gerekésikarixiéry ak ekeil
sonucunu d%juracakter

Fi krimizce b,o Klainmac ér ad li malyan eKin, K i
s°zl ekmesinda kararf wémalsmes.i -el i kki | |

-

aj men s°z Kk on uss kanuk &oayuunurkvierrai | snfi Kl e Kk me s i n
aline gelen exkin dijeri IiTMkemI4ft4biknell si | er
ar K &rdviKn dm 2 5tu fk edlditlede bi r i f aedkelyer iyrerk ivr
°©z| ekitarafs i mleacakl aré anl akél mal édér .

nw X =

A- é k | aekalarakroncelikleK MK m. 121 &dzZzanls@md ik me
dayal & ol arak Kkul | anélkam nmaidlaen kscomu tau dhb g ke
ol maséné engell emeyi ama-|lamaktadeér. Ayn:
aile konutu kRaxkeéemarsdadn odiujrema hakkde taneér
ger -ekl ekMKrmi k21ée paral el bir dé¢zenl en
m. 254 h¢km¢eg i se yalnézca eklerin kabul e
konut unun a kiézénkemagerneektadir Kianukda Imer ne kadaecgimlik
mal rejimi olanp a y | a Kk meayl reedjmade€iptalveya bokanma hal.
konutunun akébetiyldevlilighil kI &iirnhlg&kydak blulil

158 | P KsALOL.
159K | P KsALOL.
180D O J A Mile Konutu, s.677, dpn.82.
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yasal ma | reji mi o | a mejime gecertdir. IBnndukum ez | | ar a
alendéejénda sadece payl akmal & mal ayrel e
uygulanmak Uzerkanunumuzu o K a nlimaiinde Benzer bir hikme yer verilmesi
gerektiJi k a n a a tifade dlilengsi gerken KususTviiK im.2®ifda r a k
dizenlemesK MK m. 121 il e,ekéyasiandbédjo&gmadama ya c
sona ermesinden sonkai r a s°zI| ekmesi ne aleakomiun ol ar a
korunmasé ve hak sahibi ol mayengelotma i | e
bakéeéméndanKMKt mmr $R2dde. kira s°zlekmesini
d¢zenl enmi kken bi zde h©ki mi n bukatiusust a
metninde a-ék-a ifade edilmediji i-in dok
kira s°z|lekmesine en bakénda birlikte t
ol mayan ek daha sonra TMK m. 194 f . 46e d
gel ebi |l ecektir. Kira s°zlekmesine exlerd

cozimyolu zIl enecejine dair bir d¢gzenl emenin vy

karkéméeza -ékmaktader .
F. Exl erden Birinin ¥l ¢m¢g Halinde
Evliilik devam eder ken exkd\elridleirsondb ir i Iniij

erecektir. Ancak °jJrhalindedel eki erdenl bjri s
raj men ak konutun ani Iseajk oknaultaun neikt ed d § @ mé n
et meylreegsu tartékmaléedér. Bir g°r¢ke geor
devamé s¢resince uygul abmain Gimiayle étakkonuta c aj ér
aile konutu olma nifRPURAL/MY¥J !dZ/ Gdaw ke d ecl

sona eren bir evlilikte hen¢gz evliilik sol
tapu sicilinin d¢gzeltil mesi ondtaalesksnatm én s °
niteliJini kaybetmi k olsa da a-él mék ol
belirtmektedir.geZieral,i Ihiujkiukiik lieknh eamién i ti b
ge-erlilik kKartl ar 8Boredeglédri eattred zma €@ maeidm@in|
yapél mék olan ikKleme karké a-méxk ol duju t

161k | P KsA02;KOSE, s.40;0ZTAN, s300DURAL/ ¥J ! Z/ GL17BEWilik e k &limi

lesona erdkprmemg®Eegereken bir Buinkdenekakwé@bhma=ané&n él
tapu katidjegnkeonut u ker harg2KH.®nEA0eBMHEFLA K. 2B0B/E3491, Y
T.16.10.2008 (kzancé K-ti hat Bankasé).
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°l ¢m¢gnden sonra devam edil mel i ve | KI emi

verilmesi gereklidit®2

Dijer g°r¢ke g°r e dasma rejimiagsiiykedileree e e Kk b

tereke payl akél ana kadar konutun ail e
ediimelidirt®®.zi ra, evliilijin °l ¢mle sona er mesi |
saj kal an eke aile konutu aduwt u |kyaorl umabsa€

ekl erden birinin °l ¢megyl é%sona ermeyece] |

Kanaati mi zce, evliilik birlijinin ©°1I¢m
korumasée da sona erecektir. Zira, TMK m.1
alan ve emredianitelikte olan bir dizenlemediSaj] kal an eke ail e Kk

bazé hakTMK mah&£¥y awne m. 652 i se simgrinekal an
uy gul ama al aweemredicil nidelikie lolmayankdizenlemelerdimcak,
DURAL/ ¥J! Z/ Ghekké¢col ar akdibjedhri rbtatki js ahgizbeir

aile konutunu konu alamn k| emi ne r éza vermedi jtapmnden b

sicilinin dizeltiimesidavs 6 ér as énda hak sahi bi ek o1 ¢r
niteliJinin soden éomel siu z nsbak e uaykgedl renao | may a
Ayné «kKekilde ekin °I| amdredekn naudmumalin kajn uk
ge-ersizIlijini ileri s¢rebil melidir. Kkl
kull anél ép kul | alnaér ana dleg lel, armé |l @y &kro niug a1; oc
al enép alénma¥®ejé incelenmelidir

WDURAL/ ¥J! Z/ G17M!Sk] kalainl ekkonutu ¢zerinde ipotel
rezasénén alénmamék ol masée dadahé yéwri m- mEgmohdeif
kal an e ki n devamletnkkiedi Buaunyaa réee, shé&rlaen ort ada ge-ersi zl
i potek bulunmaktadeéer. Bu nedenlerl e, evliilik ©°1¢

sdylemek mimkim | ma y a ¥.ld.®.K.,.&r 2017/22906,K. 2017/1723T. 13.12.2011 Kaz anc €&
K-ti hat; BPaknskiasy’)nde i potek tesisinin dijer eKin
i Kl emin ge-ersizli] i ni ipotek tesisrettireresksirry | °digajage kahialvea s ér
t ak éénarialze konut u oldme erpiitaell ie] ikminuk aaly lker umaseénén
kal kacajéna dair .KEa2013/21609,K.i2017/96%Tz24.5.201THK &z &ncé K-t i h
Bank.asé)

183 ORMANCI ALTI NORAjle KBraitmma K| i k ki n Korumanén Evlilifij
Ermesinden Sonraki Etkilgri GUHFD, C.19, S2 , Ar alsélkll(2BOu2nOd,a nORMANMCI a A
ALTINOK, Aile Konutud6 kekl i nde anél acaktér) .

164 ORMANCI ALTINOK, Aile Konuty, s.112 ; Yiaés anén amacé s adntkés éamé ek
devam ettirmesini sajlamakteér. Dol ayéséyla Tg¢grk |
a-ék d¢zenlemelere g°°re, ail e konadYagaHDs,ajl anan
E. 2018/ 4848, K. 2018/ 1414BagnkKlasé).. 12. 2018 (Kazanc
1 Tapuya kayétlée malik exkxin °l¢gmgnden sonra saj
kal déer el mas én evilk dimeysed erme c ok daedndre konkabsluz kal d
edilemeyecektir. ¥rg2.H.D.,E. 2020/496, K. 2020/3228,. 23 . 6. 2020 (Kazancé K-t
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Ekl erden birisesah Kb papejimne tasfiyedirele ve
mi r apsaéynl ak €l masénda aile konutu ¢zerinde

dizenlemeleg - ¢ nc¢ b°l ¢mde detayl & ol arak incel
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KKKNCK B¥L! M

EVLKLKJKN GENEL H! K! MLERKNDE YER ALAN

l. GENEL OLARAK

Ekl erin hukuki i Kl em ©°zge¢erl ¢ ¢enkgd ekronu
ger ek kendi aral aréenda hgrer aksd ¢ ¢ -haurkauek i
yapabileceklerdir. Genel kural bu olmakla birlikte, TMK m.194 hiukmuinde bir
i stisnaséna ®er verilmektedir

TMK m.194 hukmine géree k | er den biri, dijer exini
ail e konutunda kira s°zlexkmesine dayal é
s®z|l ekmesini feshedemeyecenkgliki.y eAy nee ykae ke
ayni hakka, saihlie@ ldmuwmt emu dijer exkin rézze
konut Uzering K i hakl aré sé&maé&r Isaayhanhay aeckaiknt édi | e
al amamasé ya da di]jer ekKin hakleé& bir S
ver mekten ka-énmasé durumunda hak sahibi

da getiril miktir.

Aile konku unun Kkira s°z|l ekmesine dayaleée ol

koyucu dijer exin dilerse kira s°z| exkmes
g°re, kira s°zlekmesine taraf ol mayan e
s°zl ekmeni n Itabialfe&c ehkatliirne Bge diri mde bul
tarafé haline gelen ex dijer ek il e m¢gte:

Ayréca ifade edil mesi gerekir ki, TMK
ol an i klemler hukulei, ihkalke nd aelridair . e KBBiun nfe
davranéklaré kapsam da¥ilinde dejerlendi.l

Ha k sahi bi eKin hangi hukuki i K1 e ml
-er-evesinde dijer eKin rézaséna tabi 0
-al exkel aBawakhtelri rl eme, hak sahibi eke get

16G! N D OJ sU88,CEYLAN, s.212;D OJ A N.289;AYAN, s.60;BADUR, s.258.

167 GUNERGOK, Ozcan,iEk |l erden Birinin M¢l kiyetindeki Tapu
l-énce Kikilerin MglkiybdttoyefEad HBE D REVIQDOR, 325551 Hak
k1 P KsA1l6.
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hakkeénda doktrinde il eri s ¢ rBeul e g ° rgCkrl ¢exr

bajl aménda, dijer ekin rézasé ya hak sa
i Kl eml er i bak mé nddaanh aakr asalia ki ekKin sad
bakéméndan aranacakteer. Kncel enecek ol an

g°re farkl él ek arz edecektir.

1. HAK SAHKBK EKE GETKRKLEN SINIRLAM
NKTELKJK

A. Genel Olarak

TMK m. 19486¢n belirli i Kl emler i -in di
h¢km¢g karkésénda doktrinde get ihraiklknginkd ao |
farkl é g°rmtel esSemdelt amaa kapsaménda yer al
ge-erd- &g égsnédnaénr | amaneén hukuki ger élketliijjiimde

doktrinde ileri strileg © r ¢akylreer b a kK |laé kéhkalcaa lat € € n d a

B. Fi il Ehliyeti dSénéerl amasé G°r ¢K

Ksvi-re Hukuku doktrininde ajéerl ekl e
hikmundn bir fi | ehliyeti @g®meéxd afhals@nrad kd,u] uday a
ilk gerekceKMK m. 16906un kanun si s% Kamamtkayjci i - er

KMK mikRé&B8unda aksine h¢gkegm bul unmadék- a,
ki kilerle heremicgryapdahikluiki o ihgkmegyl e ekl
ol duj unu ancak kanundan ddjedn r'eBuksnal &
maddenin devaménda d¢zenl enen ai lKeMMKkonut |

m.168&de bahsedilen istisnai durumlardainidir®’%.

Bu g°r ¢K¢ S a Vv un a nkinciy alarak,r fill aehlgetinig ° r e,

sénérlandérél masénén genel amaceAlehl iyet

%8G M!' k kerhler, s.30 dBARLAS,GH2AARMUECE@IIMRMZzZ ar | ar ;
169G! M! k ker hké PKsMS.. 30 ;

MAK| NT! RK/ ATEK KSAIRGERBEW, s.236.

1AYAN, s.73;

20J UZMAN |/ SEL KK D/E MBEET, B26UNAY, Ergun,Ger - ek Ki ki |l erin
Dur umu, Fak¢lteler Mat b a as &EROZAN, rasMedeni Kukitka n b u | 1
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konutuna il i kkbnr lhigjkicmmd & ena tamadae rb.i r | i ] i
icindeyeralarai | e konutu ¢zerintba kakumsmaheéebi kap
dahil edilecektit’® Bu nedenleai | e konutu ¢zerinde hak s
al amadeéej @i teakkomwdteunun devrine ve ¢zerini

I 11 kKkin Wliemit aysarda fb o rmalyaancdaekrtéécré. i kK|l em vy

Bizim hukukumuzda da TMK m. 1946¢n il
savunan yazaTlIAdNr, vaarldkérkonutu ¢zerindeki
I Kl emin dijer exkn@ o00niakglaeamllebap k ekl maapa
ekin fi ingémddiéliraéd tmarsiena y° nedktkéddrduj unu

Keza fiil ehl i yet.] sénérl amasé g°r ¢Kyg¢
ger e, aile 1 l1ikkileri hukuktan b¢gyek °I -
s°z konusu ol dujunda °zel hukuk kavr aml
kaybeder ek dmedktkadiduri jkeapspmada bireyci b i
yansét&kn id¢sthjakl arén da (m¢gl ki yet hakke, |
a
d
b
s

-ésénée yanseéetan evlilik Dbirlifji s°z kol
eji ki kli]e uj ramaksézeéen kull anél abil me:
irlijJjisgsigmedenaméexkl|l er i le ailenin difjer
cbjektif hakl ar é birbirleriyle i ster
-%z¢mlenmesinde evliilik birlijJinin oSt ¢r
o | a c.8Bunuré sonucundail- ¢ n c ¢ ki ki |l er enitelika raké y mnt lbaul

haklaé.n di Jer ek nilre dcivilekdakyedligflrighi (nishb

tasarlanma € ger ¥% e Bauk td ur umun yansémasé T MK

-ékmaktadeéer . Bir ekna @il Kioyatn Ibakkéet alkeé
takénmazén aile konutu nitelijine sahip
tasarruf edememesianchku ke ki | de a¢ehkanelbil ¢éc &kt iex
i likkin yasal d¢ZéBugérinelear hbhas&kelt demewt &
Genel Bl ¢m/ KiTki IBears € Hu kVuekd a t Kit ap-(Buhdankenra Kst anb

ASEROZAN, Mederd kekl|l i nde aneél acakteéer).

AYAN, s.73;G} M} k k er hIOZTAN, s315 30 ;

174OZTAN, s317.

KO¢CHKSARLI OJLY, Aidéehegi HAukuku Kavramlarénén Fark
Y.2004,s.19 Bundan sonra AKOCHKSARLI @dieUangi laeakulwuRuod
K O¢ HKSARL | @ildé Huduku,s.2425.

"KO¢HKSARL | @ilé Hudyku,s.25.
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bajl aménda kavramlarén kendine °zgg¢l ¢ ¢

"fiil ehliyeti' Dbaj lsaemémitkat iari | e yarareée ©|

Benzer YKkAeLlkMAINdeda ail e konutwu ile i1 gi
rezagaeaemaséyla getirilen sénérl amanén,
ehliyetini kreask&tRAdee®®Kemél194d4vhakmeg TMK m.
sénérl amanén il kini olukturdujundan, fii/l
réezaaamadph hem taahh¢t i klemi h¥m de t a:

Buna karkén Tigirlk é@HlIrieya tsii kishieyazdrtal a mas é
taraféndan el exftiiirli | emh kit ynetni, GCabbhdigetil abmars é
kKi kKinin néeamajhmasmas é amaceéne takedeéej é h &
belitmektedit®. As| énda aile konutuna ilikkin seér
sahi bi ol an exi dej il , di jnewe ege mi Kr éaznal saé
ail eyi kor mektadi’®® Bhedef uemun sonucu ol ar ak
batinldyle aileyi korma y@anénda ail e konutalnan ¢sewir i ca
koruduj unun kabuledilemgecgktit®.l meysrieca TMK m. 19 4¢
sistematijyerii- ee¢s asampald@amaryalla i s aTlM&t | | de
m.193 hikmiUdeyeralamu k uk sal | kKl em ° z gk¢arnlugnjdégame dgodg ta
séneéer | emkndK m16® ¥k ar é i -in fiil eredindepeti s
hareketle sadece fiil ehtlékyedy maespaieaktagra
Zira, hukuki I K1 eml ebrier gfeitiilr ielhelcieyke toil asné ns
gbitasarruf vyet kibxiligdneérbliamaseéery& d/iaeya a

ge- er si zk eskalyiéen drea sdéecektir8®z enl enebi |

1 KO¢CHKSARLI OJLY, fi@émngi zve Aile Yarareéeo, Tér k  Me
Girikinin 80. Yelé M¢nasebetiyle D¢zenl enen Sempoc
179 YALMAN, Sileyman, AEvIilik Birlijinin Temsili ve Ekl e
Hukuk Fakultesi Dergisi, C.12, S&8Y.2004, s.16.

180YALMAN, s.16.

BlG! Mk kerhler, s.36.

1826' Ml k kerhler, s.36.

183G' Ml k kerhler, s.36.

184Esk|MKm169ﬁ(1)é Kkaorca arasénda her nevi hukuki tasar
veya al ortakl éejé wusul ¢ne tabi mal l ara dair k ai
tarafendan tasdi k olunmadék-a mut eb e dan t¢clineia z . (2)
kahsa karké iltizam olunan bor-lar i-in dahi h ¢ k
G Mk kerhler, s. 37

186G' Ml k kerhler, s.37



k1l PKA da agwmléexiekk ha@l@uRizger !l ¢kildar i nin
kanun koyucununkésas!| amanéakdmmaboeljdiulj,u naui |
ifade émektedit®’.

AYAN ise,f i i | ehliyetinin genelarhkaikr, kayprédr
hukuki i Kl emin sonu- dojurabil mesi i -in,
veya hakla dejil/, dojrudan kikide bul un

belirtmektedit®® Bu nedenle, TMK m.194 hiikmi, aile konutu iizerinde hak sahibi

oo mayan exi koruma amacé takeédéejéndan,
sénérlamasé niteliji¥de ol madéjée kabul e
KI'LI ¢OJLU, dijer eKkiwnl edrag@dp@&Emearnd &n m?
ki ki haline getirmediff.i2oeg ik ar'@&tt elrumafrkéker daiy
g°re, eKinin rézaséné alamayan hak sahibi
ispatlamaks r et i yl e, dijer ekKkinin rézaséné al m
ki kil er sénérl e el isyaetildii , dunrauhnkae mg e tkiarria
yapmaya ehliyetli sayeéelamfexkin, iklemi vy
B! Y| KAY, fiil ehliyeti sénérl amaseé g
kaynak KMK m. 169 il e T MKiin ma 8 rhe nh ¢ &y mE e roil m:
dol ayéséyl @j rkgvis-irnde i fade edil en geor ¢

gerektijini®gostermektedir

187k | P Ksf0.

188 AYAN, s.80.

189 AYAN, s. 80; Bu elexktirilere cevap ol ar ak, ARMUTC
m¢dahal eneddidigpmenin, ehliyeti sénérlanan ki kKini
hatta kendisinin de dahil ol duju ailesinin korunn
gel dijini i fade etmicktir. TMK nm. 1i914e daiMKe sm.n4i0 6d
yoksulluja d¢keéegren kikinin ehliyetini sénérl ayan
menfaatini g°zet AArRMWUaTrpCalyOald4PB42 enz er di r

190K | LI ¢ O Jveriikler, s.50.

1K | L | ¢ O Jveriikler, s.50

192BUYUKAY , s.7.
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C.Kat él ma Hakké G°r ¢Kyg

TMK m.194h ¢ k m¢gndeki sénérl amanén hukuki r

eke Dbir katélem h¥kke sajladéjeée y°n¢gndedi

k1l PKA, doktg?tnigmigmadénbyl ¢]J ¢n¢g yapar ak

evliilijin genel h¢kegmlerinde degzenl edi i
eklerin evlilik birlijinden dojan i kKl eml
ifade émektedit9, Aile konutu ievini lviakzgki-il imez |
sayélarak, aile konutu ¢zerinde hda% sahit
Ekya hukuku genel il kel er i kapsaménda, p

ki Kt heentnggméegngzeri ndea utfdla bhad ama meagoad ar

nedeni yle fiil ehliyetlerinin sénérl and:
konutunu ¢zerinde hak sahi bi ol an exin,
i Kl eml er i yapamamaseénd®® Ddidg eay neé i sno nkuact aé | u
ge-erlilik kokulu olarak bof% | andéréce i

ACARba g°TH®K m. 1946te aile konutunda h
ibirl i kte hladokar Mivaesrhmes c hatk)t &y Buradat bér Ifiim

ehliyeti sénérl amaseée de]j(ihla,k karmu Pal o( analye
yararé ger-eklektirmek amacéyla aile huk
soz konusuddf®. Ai |l e konutuna ilikkin ikkdre-miande
ge-er |l il ifJi sadece hak geadktiibif keuwiurc uior ad e

oynayan di j(eka tedd baliki€ghiinakiméohbilecektif®®. Ayr éca, b
yonde biry a k| hen@ MK m. 1@dmadgdna weml|l dezewd er in
e kil eyen kararl ar é birlikte al mal ar é y

ol acdkt er

193 ACAR, s.48;k | P K$51,138BADUR, s.260;UCAR, s.4849; K P EK ¢ K, , Mukayeaein

Yeni Medeni Kanun ve DejikikIlikIlerin Kap;same, A
SEROZAN, Medeni, s.430.

194K | P Ksfbl.

195K | P Ksfbl.

196K | P Ksf5152.

BTk | P Ksfb2.

198 ACAR, s.48.
199 ACAR, s.48.
200 ACAR, s.48.

20IACAR, s.484 9 . Yazar uyumlu h¢kegmlere °rnek ol arak,
se-eceklerio iber aber y°neteceklerio ifadelerir
kaldeakl kadén erkek exitliji -er-evesinde #dAbirlik

40



KURT, TMK m. 194 sénérl amasénén amaceéen:é
-ocukaimrénkonutunu fiilen kull anmal ar éna
i Kl emdek kodumaekiedirfB.elBu tmedenl e, aile ko
-ocukl arén oturma hakkéné sénérl ayan tas
i -1in de h ak sahi miénolamayaras @ K ihpgp k Mgz a 1@
ol ac®Bktleyrgul amay ase, BKGMEThpd Birésh alkak anrelné j1&7 5 6
No. o6l u, 2014/ msaykl 20@GdaddgediTMK, m. 194)

konutuna i1ilikkin bazé hukuki i Kl eml erin
getiril difj]i I -1 n, mal i k ol an exin iradi (
sonucunu dojuran (satrdam,delka] éra kwkkE. )s émmey d
saték vaadi, intifa, s¢ kna, kira kKer hi v
al énabil mesi hal i nideh ¢kenre- edil eat i reikli embirl &
Kkonutunun devri veya kosneneéerdaammasde ks o
dojurabil ecek bord-el aamrdddajteagkedikel el jeagr ie K i
rezasé al énmadan yapélan aile konutuna s
tasarruf iklemi ®askéda h¢gkemsegzder o

UCAR, TMK m.194anl améndiak Ir @mian ge-er | i ol ar ¢

icin,t aahhg¢gt ve tasgmammés é kKijemeéded i midteelei kt ek

karar ver me hakknénnee nodl wreteuhredo®mud @d & rp n ¢

Bu g°r¢ke el exktkiartidhlahdae ake YGi KM ki, ¢ | ¢ ¢
birlijinin y°netimi ve gelikmesini sajl ar
vV e yekeml ¢l ¢klbirr-ier t eade halé,nbunlinusorhut r duj u
gorunimlernin deor t ak konutu se-me hakker ¢ TKMKt énl
yé¢kemeg (TMK m. 186 f.2) over ek |l kbt KB méa zan:
a-ékladéktan sonra, katel ma hakkénén ort
hakkénée vermakedif®y i ni bel irt

202KURT, LeylaMujde, fAAi |l e Konut u ke HD, C.03S1i46Hukik BOkE, s.36.t ki si o,
203KURT, s.36.

204 Genelge igin bkzhttps://kms.kaysis.gov.tr/Home/Goster/13137& r i ki m Tar i hi : 30. 01
205KURT, s.36.

206 KURT, s.37.

207UCAR, s.4849.

208G M| kerhler, s.37.
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BUYUKAY ,k at €l ma hakledh|lgyregkirme nfaindela tha d a
sahi bi ekin fiil ehliyetinin késétl anmad

etmeyerek pratikte ayné soffuca g°tg¢r mesi

D.S°zl ekme ¥zg¢rl ¢ éene Getiril mik Kan
Olduj u G°r ¢Ky¢

Téeérk hukuk doktrini ndeeimskneribg® @k lkle tg&m a
evliilik, tam ehliyetli kikiyi sénérl e ehl
edilemgecektic’®. EvIii kadén i-in fiil ehled yet:
yereéerl ¢kten kaldereéel arak, TMK m. 193 hg¢kn
i-¢é¢nce kikilerle her terl ¢ hukuksal i Ko
koyucu taraféermrdanTMKel mrL®@dmilkajilraménda
ehliyetlerininre de tasarruf yetkilerifdBuadénér | a
ekl erin hukuksal i kKl em ehliyetl eri dej il
i Kl eml erde tek bakéna harek®i jermb,i?tzdey
TMK m. 19306te beni msenen exlerin oadk| ek me

TMK m. 1946te exklerin birlikte yapmak zor

E.Yasak Kklem G°r ¢ K¢

¥Jretimizde HATEMK taraféndan savunu
hikmindd di jer fAekin a-ék reéeza¥%ennadaledae akd
i Kl eml erden Dbiri ekin a-éeék réezaseée al énma
i Kl emo ol ur. KKin ni tel i ] gerej i, eKir
hikimsizdift>. Dij e r eKin rézasé sajlanmadan yap

yasak i klem kuraleéna aykérélek texkkil ed

209BJYUKAY, s.8.

20K | L | ¢ O JYenbikler, s.50.

21K | L | ¢ O JYenikler, s.50.

22K | L | ¢ O JYenbikler, s.50.

2BK | L | ¢ OJYenbikler,s.500K1 L1 ¢ OJvltals,al Al ém Hakkeée, s. 5.
2VH AT E M¥K84.

25H A T E M¥K84.
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bile, m¢l kiyet? . Akngaaamaygeaktémile konu
ger-ek anl amé& bir fAbeyano

F. Tasarruf YetKki si Sénérl amasé G°r ¢ Ky

Tark hukuk doktrininddh ©k i m g°r ¢ ktek TMKak. $8ah0Dbi e K
sénérl amayé, tasarruf yetkisin® getirilel

G| M| ke THYPKrnelodt ger al an S € n getkiti a ma t
sénér| DmbaghBakysahinpai loel aknoneukt u ¢ zerine 'y
getirecekb or - | an d é gexerldirainiclagkmlbair ibor cun i faséna
tasarruf i Kl eml er i, b¢eten ge-erl il i k Kok
nedeniyle gecersio | a c?8. Buraglaki gecersizlik, butlan benzeri kendine 6zgii bir

hikimsuzIiktii®>. S° z  konus uc éboirkll eamldedrri@dan goa- er | i

-ékeéel ar ak, i fa, €ddnaone med ikti dhzamiinfadten | anlea c ¢
hilkkmedilmesiy a d &€ r g a n’fhazinsg MTNKd ®.094 Hikmi aile konutunun
haczedil er ek, cebri me d ia] | koodbeurayld kanutuis at € K €

A =

ol mayan her te¢rl ¢ibaredahdedée¢é tmakémr de

alacajéenén ifasé i-in aile konutuf?a el a
Yine yazara g°re, Avrupa Konseyi ®BBJhkanl ar
15 Nodlu ATavsiye Kararénéno 1. maddesin
barénmaséna fAdojrudanod zarar verebilecek

26 A T E MK84.

27H A T E MK84.

28DALCI ¥ZDOJAN,, Nuwidiehakhonutu Nitelijinin Sona [
Al énmapgl@anawvaTasarruf Kkl emi Ke nktciyésUfiveraitdseHukukGe - e r | i
Fakiltesi DergisiC. 13, S. 2Y.2018, s.144145,DEMKRBAkK , , FBAi de Konutu ke
Kyiniyetl:i I -¢é¢nce Kikilerin Ayni Hak Kazanémlar é
ASEAD, C.4, S.12,Y.2017, s.421( Bundan EMKWRBAKAD Yar gétregklUyngduel a m
anél aBARLASE 12);B AJ C$.171;BUYUKAY , s.11,D0J AN.291;G! M! k ker hl er,

s.36;AYAN, s.83.

2Ayeéca fAigenik anlamda tasarruf iklemlerio ol arak

borcu dojuran bor-landér écée i kayeam eerkiin irné zdaes én d re
belirtne!'Miekeihlml.eDPURAL/IBWI! Z/ G1IM! kBu g°r¢ke el ekt
KURT, hak sahibi ekKin aile konutunu kiraya verm
konuttan -ékmamaktaki menfaatinin nasé@él korunaca
ol arak figenik amd ambbdujtaskabufi edkl erek dijer e
-al ékél maséné zor |l amaKURT,s36-°z¢m ol arak g°rm¢gkt ¢or
220G Mk kerhler, s. 36.

2lYazar, zaten mevcut TMK m. 194 h¢gkmgnde yer al an
fakat kapésénda kocaman bir kG|INjtikef anet ¢r®e39nec

222G M| kerhler, s. 39.
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yapél mak zkoerku mandddee t i d di j i czere a-eéek-a

dolayl é iklemler ré&z#% kapsamé dékénda t ul
AYAN,° ncel i kl e fiil ehliyeti, tasarruf
tanéeméndan hareket eder ek, TMK m. 19406de
sénér |l amasé nifadeetmekjediricFd e | oledhdji yreu i , ¢zeri
yapélacak ol an mal veya hakla dejil, doj
ilgilidir?®>. Tasarrruf ehliyeti, Ki kKinin genel
yapamayacaj éné, t as ar r kohusuylart rkal weya haklae ki «

dojrudan et ki yapé pcektiddpHRimn@iyetnn hij gériném i f ade
bicimi olant asar r uf ehl i yeti birnkitkeilnijn kidrediinle

sénérl andeéer él an ki krkem tasarrukyetk s in nratkegind& ma c € n

tasarrufta bulua c amakile ar aséndakiupi Itk ghiceg ki Ki |l er i
amaglma k t’28&ar a- ekl amal ar dojrultusunda ail e
ekin, kural olarak fiil ehrfiKyiextiialiméalcay é
aile konutu ¢zerindeki tasarruf i K|l eml er

ol acdkter

Yine AYAN, TMK m.194 hikmund, TMK m.199 ile birlikte yorumlayarak
ayné sonuca vwaeméexltam .e KIMKroidra hukuki 1 kKl e
getiren maddel erin ortak noktasé, ekl eri
yetkilerinin séeferTemeér dlghegm ol mas adMKr 1
AAi |l enin ekonominkmaw&r |veefjyéan éenv lkid i k bi r | i

yéekeml ¢l ¢ é¢n yerine getiril mesi gerektir

23G!1 M! ker hl e40., s. 39
224 AYAN, s.80.
225 AYAN, s.81.

22AYAN, s818 2. Ayréca DURAL/¥J!Z, tasarruf vyetkisi v
°rnekl e a-éeklamexkteéer: A, kendisine ait bir radyoy
kazanacakter. ¢CenkehiAp ohledw jfui iil- ienhItiaysearirnuef siak | e |
kendisine ait olduju i-in tasarruf yetkisine sahi
Béye satép teslim ederse, bu durumda B m¢l ki yeti
ehliyetine sahiptir ancak somut ol ay bakéméndan
yetkisi sona er mi PURAL, AMuah iaé la éTad HzBIrHakdku B.1& n
Kikiler Hukuk2l, Fadaeée,z 2Ks5e5mbewl ,20

22TAYAN, s.82.

228 AYAN , s. 82. Sénérl amanén hukuki niteliJinin kant
gor¢keneg (katéelma hakké) beni mseyen KURTO6a g°re
ger ekl i ol an t amamlkaoyacéa ilranyn suwrdiecwer .biS° zt asarr
hukuki i Kl emi n tamaml aykJBRTE sl gusunun eksi k ol mas:é

229 AYAN, s.83.
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h©ki m, belirl eyecefji mal var |l é] é& dejerler
yapélabilecejidem&larlagk ymdermbiyolrao-ekan
konutunun 6nemini de g6z onunde bulundurarak, TMK m.194 ile, aile konutu
czerindeki tasarruf i klemlerinin ge-erlil
ekKin r ézaké fdaSedkarjudu smaddeylaile konutu tizerindbak sahibi

ol an exin thes®dhinmrufséeynetrkianid ér aea kormtertai r i | m
ilikkin belimliin gaediejeéoléiilhematad?d’Béna ba
nedale, hak sahi bi ol an eikiol araald ey &kpawudjug |

i Kl eml erin gera&zds daildmayafttijaakrt éaki n

DOJARzel likle TMK m.1996daki tasarruf
hikim géz onine @ na,r aekv!l i I i Jin genel h¢egkemlerine
bit, n ol arak bakeéel déj énda, TMK m. 1946te y
sénérlamaya y°nel ik ol dujektediFhYazasatgireyi n aj
TMK m.199 ve TMK m.194 birbirini tamamlayan hikimlefdfr Aile konutu

Uzerinde hak sahibiolamk i n t asarruf yetkisi, dijer e
kor unmas és éanngar cl Gaydifd@&urd@dmems kn@rcu ol ar ak, hatk
ail e konutu Il e bgi 1 bor -1l andérece i
ger -ekl ekt rebilecektir

¢ ABBKe Wmi°mr eki mse hak siahkdnuodimadéel) @r &
I K|l eTKmRGve2dye uygun a@lemak | Kkaxkte&kyllale yape

konutuyla ilgili bor-landérécé iklemlerirt
yapmag ha engel b#l uBmamgkmgdéamaceée, aile k
da sona erdiren tasarruf I Kl eml er i ni h a

yapmaséné E¥gHbhkesmakibr ol mayan exkin réz.
yapél dejée staktkiornduessu i kKl em tasarruf yet k

hekemsegz?®0l acakt ér

20 AYAN, s.83.
Z1IAYAN, s.84.

22 AYAN, s.84.

23D 0J A N.203.
24D 0O J A N.203.
25D 0J A N.201.
285D OJ A N.291292.
237¢ A B R¥KA406407.
238¢ A B R¥%407.
239¢ A B R¥%407.
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GENGC ARI DEMKFR i i | ehliyetinin bir geor ¢
ehliyetinin, bor -Veymhdérméecaf i ehleanrykednmé zxae 1
-ékmaseée fafkiktmbksyetn ile il gildi ol duj
t akedeée] éekedifi®f aMlaed deetdre s ayél an hukuki i«kle
hak sahibi exki dejil dijer exi, -%cuklar
TMK m.194, tasarruf ek i si ni senérl ayan T MK m. 199
benzexkrfékt edir

Bu g°r¢k de bazé yazaEll ekt itrairladréinmd amr t
dijer exkin aile konutunu konu alan tasarrt
eKin bor-landéréece ikl emi yerine getire
°demek zorunda kal ac #kCunmkili, iMKsme h%4 dlayjaln ana & n
hak sahibi ekin tasarruf yetkisinin séne
al an bor-landéer éceée ¥ZHIAdmlagriecae - diralki salha
yetkisine sahip ol madeéj] é& hadide, toakyteitrkd en i

ge-erli ol mayacajénée, vyenide# yapél maseéen:

G.Yargetayob6eéen G°r ¢Ky¢

T MK m. 194 heée kmeneén ekl ere getirdiji
tanéml amaYaokhtebaagd®dadea kKfl &k & eeasralsaaddt adodid ru.n m

Genelli kle exin rézasénén aile konutu
ger ekvwd jrienziianén sajlanamamasé durumunda h
eksi kIl ik nedeni vyl e i K1 emi n taparufeyetkisi z hal

sreérl amasé g°r#k¢n¢ esas al méxkter

GEN¢ ARI DEMKRTapAr zwe Kadastro Genel M¢ederl ¢F ¢nyg
Tari hlii Genelgenin Aile Konutu kerhine KIixkkin
SELK¢XKrébme] an, Ankara 2006, s. 134.

#IGENC ARI DEMKSES.

2GEN¢ ARI DEMKR

23YALMAN , s.17ARMUT C U 0 J44p6;,0ZTAN, s316

240OZTAN, s316.

25Yarg2.H.D., E. 2017/175X. 2019/485T. 42,2019 Kazanc é K-t iAnyanté B/&@ mkdaes éb)k
Yarg2.H.D, E. 2015/ 17127, K. 2016/ 413, T. 13.1.2016
2005/12652, K.2005/583, T.19.10.2009yw.kararara.com Er i ki m Tar i hi : 01.02.
E.2005/12676, K.2005/600, T.26.10.260 ( Kaz anc & KYargi2.h.B.tE. @310G08&ls € ) ;
K.2008/ 13491, T. 16. 10. 2Yafg2.H.0. KE22@18/07228, KIRO16/26% a t Bar
T.12.1.2016 sayeéele kararé (www. kararara.com, Eri &
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Es ki tari hli bir kararénda nAT¢grk Meder
biri dijer ekKin a-¢ek réezaseé bulunmadeéek-
feshedemez; aile konutunu devredemez veya aile konutu dzerini hakl ar €

sénérl andéramayacaj éneé h¢kme bajl améckt ¢
mal i ki ol arak g°z¢ken exin, hukuki I K1 en
bajl anméexkter . Ama- ail e konutunual venaadu

Y

al maktéer. o ifadelerinedeggervendi ethekat gl

Y. H. G. K 15.04.2015 tarihl:i vermi k ol d
gor ¢¢Kene¢ b nviamsgeemiakgt®i2r. Ko DB u s ué kKra rHaEGE rKa 6 n
2016/ 22561 K. 2018/ 10 2 adx yer vererékfiilleBliyeR 0 1 8 s ¢
sénér | amangkabullpihrekzer davalarda da s¢rder ¢
ol arako ol arak kabul edip, Daire tarafeéendt
icingdr ¢ k1l ere aynen kafeldejéne ifade et mickt

Sonu- ol ar ak Yargétay, kararl ar énda
beni msemi k ol makla birlikte son kararl ar ¢

ehliyeti sénérlamaseé 1 duju g°r¢ke ajér |

H. G°r ¢ K¢ m¢ z

TMK m. 19406¢n exlerin fiil ehliyetine
edn ve dijer eKin rezaseéene hem bor-1I1and
bakéméndafni idr aglalni ygtilnekkanh et mémas @ z . ¢ ¢
ehliyetine getiridseenl scélnaérrdka mamleiny eatma c € €
korunmaseéedér . Ej er maddede yer alan seént¢
sénérl amaseé gyomsaklrak 9 aahi lkiasbauda meadk®@m @m mial k
kar kaé m& na smeektagie r dlncak, TMK m. 1946¢,n kanun

248Yarg2.H.D., E. 2005/2547, K2005/7234, T. 3.5.2006 Kazanc & K-t iAlyaté B & mkdas &)
Yarg2.H.D.,E . 2015/ 18639, K. 2016/ 1447, T. 1.2.2016 (K
27Y H.G.K.,, E. 2013/22056 K. 2015/1201T . 15. 4. 2015 (Kazancé K-ti hat B
28Yarg2.H.D, E. 2016/22561K. 2018/10248T . 1.10.2018 (Kazanceée K-tihat

29Y H.G.K, E. 2013/22056 K. 2015/1201T. 15. 04. 2015 ( Kaz aage.B.D.,K-t i hat
E.2016/22561 K. 2018/10248 T . 1.10.2018 (Kazancé, ER0LT/22906 t Banksé
K.2017/173, T . 13.12.2017 (Kazanc@éE RHUNY/2RIBAK. 20R7d1BI6a s € ) ; Y
T.6.12.2017 (KazanamgaH.XEt 2006110 KB 200%3865 €.)18.9.20119

(Kazancé K-;trargeadiD., BB 200H1814,6K) 2019/4071, T. 4.4.2009Kazancé K-t i
Bank&ag®HD.,E. 2020/3385, K. 2021/476, T. 21.1.202
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amacéngaer ekin ve varsa -ocukl|l ar gn jeirl e k

bir 1 fadeyle aoldapektefjini kor umaseée
Kat €l mg?®° hrekgeEMK m.194 ileh u k u k i i Kl emin bor -
tasarruf i klemlerdnfergexer hi Ivalrisaak/lepgpmseagd

bir hramlakt adli@psamddBuj er exkin rézaséné hem
tasarruf i klIfieiml eeghInidyeeg tairipygagmer samasa g°t ¢

sadecdhhak sahi bi e isiemnérral dad | & hKldebmelt i end inl me

Biz, TMK m. 1946te yer alan sénérl amanén
sénérl amasé ol duj uaskrar nuéf stasaxdfahngtzyve tasamut e | i k |
yet ki si kavraml arél aralsénhdalkrrdfar kat Kie§ i

a-eékleja kavukturul acakter

Tasarr uKi Wikdiemmimal var |l éj éeénén aktifind:é

dojrudan et &iilegmek bakkaséna devreden, d e
hakkén i-erifini séneéer | ay ®hTadarruf wetkisier ol
ki kinin malvarl éjénda vyer al a ndevietme, h ak k
i -erifjini dejirtiremea, r méndrkltdma,r s ol ar a
Tasarruf ehliyeti se ki kKinin genel ol arak gvwe-er/|l.
yapmasé i-in gerekli olan fi%l ehliyeti |
Kanun  koyucu T MK m. 1 9Mdd wer e d efinfeezsoh,e d e me z 0
Asénérl andékianiaazdoe | ee el iyedwi ver fiest hr .ve
s én ér l(eaknydaé riazmetrii fnadkeeylaak k@i n gi bi séeneéerl é&
i kKl eml er birer tasarrr ufdr®El &anunkoyucynub or - | &

250 DURAL/SARI, s.211 vd.;ANTALYA, Gokhan/TOPUZ , Murat, Medeni Hukuk,C.l, Seckin
Yayénceéel ék, 3. Bask=eQJUAMMAAr a MBXKR:&NSa Nami, M&déni v d . ;
Hukuk, Vedat Kitap-éleéek, ERDOBANE, KKsamahKESKRN1S8
Tée¢rk Medeni Hukuku, Gazi Kitabevi, 3. Baské Ankar
SIDURAL/ ¥ B50ZHAMAMCI OJLU V/AGRDARNh, Medeni Hmkukot a
Kavr ameé, On Kki Levha Yayeén(cBurmrdka nHIsSMABICH KB ,L UKst a
VARDAR, Traslklrir nd & ; ERMAN, BHasankKVte&re)n i Hukuk Dersleri,

6. Basém, 6Ks788BROZAN, Madenl, s.4290ZSUNAY,s.32ERDOJ AN/ KESKKN,
s.156;ANTALYA/TOPUZ, s.274,0J UZMAN/ SEL K ¢ ¥/ZOKETASE].

®2Tasarruf ehliyeti ve tasarruf yetkisi kavramlar
bkz. DURAL/ ¥ js',SJZv,d.; HAMAMCI OJLU VATBSrAR s.345 VdSEROZAN,

Medeni, s.429;:0ZSUNAY, s.32 ERDOJ AN/ KESBRENJUZMAN/ SELK¢K/ OKTAY
¥ZDEMKREI.

23DURAL/SARI, s.211,0J UZ MA N/ B A R.188,ANTALYA/TOPUZ, s.274; Feshin tasarruf

i K1 emi ol arak kabORMAUWNCI dALITI NOKS¢nrdekn bk KI i kki |l er
Hakl & Sebepl eUnifeesitesi iSasyal BAimldr &nstitiisii Ozel Hukuk (Medeni Hukuk)

Anabi | jYma yEarll @oktone Tezi,Ankara2011, s.179S EL K ¢ K, Boklar &anununa
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buradaki niyetaile konutunu konualabor - | andl@ie@age |l |l eimeik ol s a
zaman bunb a k k a t ¢derti. Ancakfmadtie memirdyer alan ifadeler goz

°ne¢gne al éndej gmadaczkoa umasanrdé] éi ks eml eu
- ékar é|BuaddenigldMK . m.tel OM4edl i rt i | eninhaksaflbi r uf i

olane kd inj er ewmadagmezasknébir kKekil de yapama
al enmaséndakiakasahi hi yekim s°z kormMusu 1K
yetkisineb i r s égatiemekod mauj unu Kkabul et mek dojru
ail e konutu czerinde h ak sahi bi ol an e K
i Kl eml eri ni eKinin réezaséné al madan ger -
olarakb e | i r thtiir] ik igmsbe, kendisine ait ol mayan
i Kl eml er i TBK m. 276ye uygun ol arak yapab
i lgil i bor-landéréeceée i kKleBdre+lianddeer €elk D
devaméndaki tasarruf ikl emini ger -ekl ekt

taraféna tazminat °demek mecburiyetinde |

dairesi taraféndan aile konutu ¢zerine h
m82b.1bde belirtilen hazcedil emez mall ar i
de belirtildijinden aile ,sahegke bhemkapkart
hem de dijer ex tar &hédéarki e hmde&konsdeamme bii | e
konuamayan bor -1l andéréecée i klemlerini zaten

Avrupa Konseyi Bakanlar Komitesi 16. 1C

Karar@dndca konutunda barénél maséna ndoj
bakéméendan dijermaskine 1z®z asté iBid, aie Imak t a c
konutunda barénma hakkénén kaybedlel mesin

konutuna dojrudan zkaarpasdaenyéenrdeae @ kl i ir Kk | enenl & d

TMK m.1946 ¢ n as é | a maiczZa hy ukadir laiiaji irdlag z en ie
korumakt ér . Hak sahibi ekKin tek bakéna vy
varsa =-ocukl aréen ahad er &mérnut uhdal badghma
i stenmi Ktir. Barénma hakkénén korunmaseé

i enhlerikonusund@ K i nin rézasénén aranmasé yeterl

G°re S°zlexkmeden Doj an o¢EmediFak ;Botre-l el iMaktibl aearsieén,i
Kstanbmgll6 1976
XTavsiye Kararé hakkdamPKe58adyr ént el e ol arak bkz.
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. AKLE KONUTUNU KONU ALAN DKJER EKKN R
HUKUKK KkLEMLER

Kanun Kkoyucute TMK] enr 1®40 n a-éeék rézaseée
Afdevredemezo ve fisénér | aytamgio h Ulkaukil eirk I
bu madde kapsaménda dejerl endir iéthaga ek di
-aéleacakt er

A. Aile Konutunun Devri

Ail e konutuna sadecei lex | kardwetnu ma nr i d envar
ge- erdliijleirj ieki n r éxzlaa c’®B®eneisri nebibrajh &k k én
sahi binden bu kikinin iradesine dayaneéel al
gelmektedif®”. TMK m. 19 4 6t evirdykear v r aal roaicelikigkast edilen
mel ki yet ehakkanérsag | ay?2imak@&nanarzufar dal enyil
devr i tapuya tescil:; takeneérlardd zily
Takénarl arkBonutu ol arak kull anél masé m¢gm
takénmbar ak - e Kireexirk thaazd @ m . tapuda tescil

ger -ekl exktirebil mes gerekecektirnT a d &€ hbear Kkl éaene inl a m ¢

zilyetlijJin devri i Kl emi dijer ekKin réza:

ADevredemezo i fadesini dar bir yorum vy
indi r gemek doj f%H ;oklnmgany akcoarkutndgar amacé dojr ul
yorumla devirden &onutandeariihemadk ® ngid ruenk &krnu | H eam

sajl ayan hakkhRwnk kiv rii mlee mll @ rkikri ndi j°&r exki n

Mehaz KMK
el ekt il e

69 f.1 ve TMK m. 194 f . 1 araseéndak

ri ir

hukuksals
il

f1ABwn a& rgleme ,bi KMK am.l e6dk perut bi gze
yakrha ;n.déee d¢igzenl enmi k ol Mmaxédrea deaj mi
utu ¢zerkaklleknddadi zaerl semiexkt ayamBua .
aKalLh¢OiLYas allo] A lu&kul r RHKsM K, &dpn.335a; 1 8 ;
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Bu noktadaT MK m.tel 9 ér al anhaslke n g arhsadeeen & K
tasarruf gekiemleni ber sénérl ama onddpgu Kk
czere m¢gl kiyet devri yasaadaéseéenérla@paynibal
Kirket e yaolanak ozglilemdmat kar kél €] éegibiimilkyatat s° z
devir borcu dojuran s°zl|l ekmeler (tasarr

i Kkl emler) dijer exin eckfAdhrca kgdrual agléma c

y°nelik tasaniof yapEembil mesi i°®2Bmadiijer
kar kmér |shm&némhi bi ekKinibor -dlea nkdeéprseacké Ji
edidi jJ i nsd°ez ikscenusu tasarruf i klemlerinin d
de dij eromdanyap r amag@claégléei rt mek gerekir.

Takénmaz sat éeyonindemmdir €és D2 Ir e v rgérékirsa ma vy a |
takénmaz sat éx vaaditarab @z BemmetsakK énsmazieal
s°zlekmesinin yapél masé&@fHéTakeadz ms athéak k & a
al ac,skaldéescée bu s°zl emayweaca bapékmadeéeywnd a
ar anmaée gz @apamemurundan konut Uzeringe e rvdrilmesini talep
edebilecektir. @vir borcuyerine geti i | méakdirdema hk emeden kendi
tescil taldi ile berabet a p u y a dire@imeh mk @amévcuttuf®>Bor - | andér &
i Kl eml eri ndigjexrenl|l r EzpsBnea bajl éupbmadener
aile konutunu konu al an dt jex@rnmraadiygsnaat € K Vv
duyjuimaks €z én od@c®REieégnmazén madk &n maod asa te&k
szl ekmesinden dojan m¢l ki yetsitediejvi rt dlo

tapuda treiscgdr -ixKleemdkt i rebi |l mek i -Zdirm exi ni
tapuda wanpelsacak i K| emi Biretadartapui mee
konutun aile konutunu nitelijJini arackter
halinde dijer ekKin rézaséné sajlamadan

ediimikk®”ol sa da dijer ekxin a-mék olduju ve Y

i -1in ejil ancak s°zl ekmeden
gerelecektit G} M| k ker #%.er, 28
263BARLAS,S.127;KI L 1 ¢ OJvenilikler, s.64k | P KsA18;,CEYLAN, s.212;GUNERGOK,

S. 255.

%4ZEVKLKLER, Aydén/ G¥BEKoYrA-YiLaAr, Heunkruek,u ¥zel Bor - Kl ik
18. Basé, 8 sfd;aARAL, Faldettin/AYRANCI , Hasan Borclar Hukuku Ozel Borg
Klikkileri, Yetkin Yas#98l aré, 13. Baské, Ankara 2
BZEVKLKLER/ G¥ KsB&68.L A,

26AYAN, s.84;G! M! k ker hDOJ ANLAL2 9 ;

X7GI M) Kker hl eSAATsC 14B%.074.,
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ge°r ¢l eceji ¢Az-eerkez aksié] eorl meakdiam mitllayptidevee s © z
i Klleenmger - ekl ekt i r i 8dAil§ konutgnurr milkieenindeerd i r
i Kl emieziaksénén yokluju nedeniyle ge-ersi:

ol duju bu dava sonunda takénmazén =eskid

veril mesi halinde takénmaz saték vaadinc
edi |l ememi Hakehhchktexkin takénmaz saték Va
sajlama borcunu ifa et me y?°ngdenmimbercubunr gi r
yerine getiril memesi nedeniyle wvaat al a
dav asmahdkae me , hak ssahubi yekknsitaol madeéej
takénmaz saték vaadi al ac#%Digseérn aekdenvrriénz
eksi kIl i7Ji nedeniyle tescildi sajl ama bor c

al acakl ésé, hak s ahi hi¢ kenkgtneen dsaeaenicaer aTkB Kz an
talep edebilecektr®.

Aksi y°nde dijer ekKkin réezaseénén bor -1 a
kabul e ddeark égnnragzk s at érxi v aqeal-i ersl®iz | elkmesédn é

vermesine PBaBulgd@ mgpkteadérnt akénmaz saték vaa

e K, bu s°zl ekmeden dojan devir borcunu vy
konutun kendi adéna tescil edi |l mesini t a
sateéek vaadi Keruhtiu kéozneurl immadsegk, i ahi d kel?3kroén s é n
Bu nedenl e, hak sahibi ek aile konutu kc
ge-er | i bir kekilde kurabil mek i-in exini

Hak sahi bi e K, ai |l eni ne nbgaerlé ntrreak kvi el keut |
Kekil de ail e Konutunun bir bel ¢m¢gnde d
edebilecektt’® ¥r netfjamménmazén mali ki ol an ek, exi

%paval @ ek dakan uktounnuusnu daiijl earederdkh e 8 lc € | ved @b & rkdhiexm
sérasénda davacé e«kYamg2HD.,&k2019/8110s. 201%H8B65, M8 . KOt € r
(Kazancé K- YargR.H.D., EB2819/KE& K. P019/12757, T. 24.12.20194dkmanc & K-t i ha

Bank&sé&p; konutunun ¢-¢nce kikiye ge-erli bir «keki
al enmék ol maséna bajl édeér A-ék reéza al énmadan
gecersizdir. Yrg2.H.D., E.2018/3783,K . 2018/ 9713, T. 20.9. 2018 ( Ka
Yarg2HD.,E. 2016/ 7711, K. 2016/10389, T. 26.5.2016 (
269 AYAN, s.85

2I0AYAN, s.85;G} M| k ker hl er, s. 39

21K | PKsM17:K1 L1 ¢ OJvyeniikler, s.64ERTEKKN,, GijMgderk Hukukunda Aile

Konutu ve Aile Konutu kerhio, Kéerékkale | niversit
Dal e, Yayémlanmék Y kse&83Li sans Tezi, Kéeréekkal e <
22K | L1 ¢ OJYeniikler,s.64Y! KSEL RE YKeihaKs.30E R T E K K.8884

23k | P KsAL18UCAR, s.44;UZUNKAYA, s.73.
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mulkiyetine gecebilege i gectikten sonrdb a] é ms €z b ©° dilg kohutur de n |
ol arak Kkull anél nayaerdecvagm msaedizy dor°sla;a ml er i |
dijer eRrRimraanmaFhenktkéorkutbtll pe file kanuts a
nitelijJimaé emlsmmay dR |1 ¢ml eTMK m.al EXhal ybarke&m
sahibi e ki n takénmazasgereeufndeg&i ki sinin S é
bakvurul?bilecektir

TMK m. 1946¢n uygul ama alané bu’lfacajeé
(o]

| ¢

Hak sahibi ekin aile konutu ¢zerinde

séneérltama | fflemneakr vasi yetname ile aile
tasarruflar y°n¢gnden G| M kde g°re, TMK m
hak sahibi ekin °l ¢me bajlée tasarrufl arée

i n de ar &knmas é Bguerdaukreucneda hayatta kal an
onay vermedi i hall erde TMK m. 517 f .3 Kkeé
rakma bor -1 ar éknuwrat P cdkut @ror cundan

D

Kané méMKaml94h a k s a haielkonutuewkkionu alam d jar ar as é
tasarruf I Kl eml er i bakéméemalk ns ahgijimel a enai ra

bajl & tsPszdrerkinfeu yapma ©°zdéfleg] ¢eKi @r -reévzeass

ol mamaHaékd égsahi bi ekKisaPl km)faderksommnade Kk
evliil ik birlifjindeoluméalimneakfiyesi blkianterinenymida r e j i
TMK m. 6526ye dayanarak ayni hak talep e
akaj edmedgpriere emredici kiatbell icktheal o Inmhad &

kal an ekin zaten miras hukukwu.dan kaynak.l

Buna kmirrkeed étkérakanén aile konutunu, k
payéna mahsuben bakka bir i fadeyl e i vV a:

devrémesidi j er ekin réeZdséna bajlée ol acakter

Ha k sahi bi eKi n, ail e konutunun ai l

edi |l mesini sajlayacak tedbirleri al ar ak,

274Kk | P KsAl18UCAR,s44G! M! lkker hl er, s. 26, dpn. 54.

215K | P KsAL18UCAR, s.44;SAAT ¢ | O,%.153.

2I6BARLAS, s.127;GUNERGOK, s.256:KOSE, s.51.

TGl Ml k ker hl er ,k IsP.K¥219;dCEYLAN &ile konutunu konu alan ve ailenin
barénma hakkéna zarar verecek bir ©°l ¢me bajl é t:
al enmasé ger ekt iCEYLAN, s212.ade et mektedir.

288G} Ml k kerhler, s.28 dpn.55.

279G M! k ker Bépa55k | ® K&119.
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lehine birintif#®®y a da ot ur ma hakkakktawéEmmazaébban

eKinin rezasé ol makseézén devredebilip d
go°r ¢kl er i lARCAR,s ¢yt kalgay.én ©°zel |l i kI er i
me¢l ki yet devr i I Kl emi nin d i Kararr verilenesi n r e :

gerektijini ®tLMaldlkei watmerktaedaevmredi |l enék i nt |

kurumas é Hmallienke®nutunun kull anémé hukuksal
bir dejikiklije ujraméyorsa dreayacdy ktl é&rmi
Somutolaydad ej er |l endi ril ecek kriterler, i ntif
intifa karkel éj é s¢rekl i veya i rat Kekl

cstlenil medi P2 Buwi ¢ e] erl Igaur cair raiey miilkiyetins o nu c u
devrine ragkhenormkiohmuve hukuksal y°nden bi
kullanmaya devam edebidekse intifa waot ur ma hakké tesi si di

bajl e ol®thayacakter

¥ retide kIPKA ise bu soruyareeni géce

dej i Kmemesi k a na a.tintfa de aurmmah a K¥ka&zmé&m gLIrey e
ol masé durumunda s¢renin sonunda, S¢resi
°l ¢m¢ il e beraber bu haklar da sona erece
ootaya “ehalcaakd@séd@yl a hak sahibi exke intif:
konutunun devri iklemi iil¥adaiebelkki nme @iz«
hak sahibi o lintfeayyaa nd ae ko tluerhman ehak k & t esi s

konutunun devrindedenun r éezasénén al énmasé gerekec

Aile konutunun devriyle beraber i ntif

konutun -éeplak m¢gl ki yet.i &-¢é¢nce¢g kikiye a

20Mal i k sahibi ol dkufalwlareke e @ d i maz L e bi nha deyecektrf a hakk

Zir a, mal i k zaten ekya ¢zerinde me¢gl ki yet hakkeéende
yetkilerine sahiptir. Ancak mili yetin ¢-¢nce¢ ki kKiye devrinin s°z
kull anma ve yararlanma yetkilerini elinde tut makt
baj ekl adej e ev ¢zerinde timekniddemssi durlimeumda boekédndant i f a h

é
faydal anmas
Vedat Kitap
Yetkin Yayeé
28LACAR, s.58

2822 ACAR, s.59.
BACAR,s. 59; Ayné g°r¢kte olan AYAN da tan
durumunda ail e konutundan yararl anmaya de
diJer exkin r ézmid etmekigie AYAN, s.87| dpre9d.e ] &€

284 ACAR, s.59.

285K | P KsAL70.

286K | P KsAL70.

1 .; ESENERETurhag/SHVEN, iKudtet, R1OYW 8B , Hisk B U v d

é nQZENKBurek, L mk| Mdéeni Hukukunda Exkya |z
n é,,s.4’£1. Baskeé, Ankara 2017,
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=
=

énan ot u
vam edi |

54



irtifaklar icerisindey er al makta ol up hak sahibinin ©°]
da sona erecektir. Budurumdaé nér | € ayni hak sahibi e kK
erecepiandé&ml an ek kwe uvrearsseaz -koad uakclaskrl ar d ér
194.maddeyle hedefléi ] i amaca aykereé bir durumun o
Bu sebeple korumanén sadece bu konutun a
edi |l mesiyle sénérl & kalacajé hallerin ya
dojru ol mayadha,lbtiairrlke Haknut u ¢zeri nde kend
veya oturma hakkeé tanénarak m¢l ki yet h a k

aranmaseé bizce dojru ol acakter.

Aile konutuna ekl erden yalnézceyabi ri |
ekl erden biri & - ¢ nc ¢ Alé konuty lizerinde ézrk@nbse r ma |
birlikte mdulkiyet hallern d e n biri var sa T MK m. 194 h

yararl anmayacajé doktrinde tarteékmal éder

EkKl erin aile konut ug?®%rzenmd mlidetikiybtya d yi Iké e
da el birli7ji me¢ |l ki yePtay |loél amm¢al kk i kyaertk ésmfézz ak o
kur al olan TMK m. 688 gerej.i her paydack

yekeml ¢l ¢kl erine sahip ol acaditréirl. mi&e nmed |

katéelma rejimine ilikkin TMK m.223 f.206d:
me¢l kiyet ¢zerinde payl arénda di ] ekl aerk8 n r
h¢ke¢m alténa al énméexkt er . Bhemophbtagd &, mai Ikeé
sahip hem de aralarénda edinil mik mall ar e

TMK m.194ve TMK m223 6t e vyer alan hangi kor umaneée
doktrinde Biarr t g%rmgedeebd @ikimeolaT MK m.194 hikmu
yerine 6zel bir hilkim olan TMK n223 f2uy gu |l a i®®mRiljéedrérg°r ¢ ke ¢

TMK m. 1946¢n emredici nitelikte ol maseéeé
anl akma ol madék-aodo i baressaj hagéf]éakmasm
etkin ol dmgktedii Khpaseeol arak, TMK m. 194 h,
hangi ma | rejiminin ge-erl:i ol dujuna bak

TMK 223 f .2 sadece ekl er arasénda edinil |

duruml arda #ygul anacakter

287KII:IG:OJLYJasaI Al A | HNaTk] KREK, /' AsT. E1K7 ; KsABSA MA N
28D OJ AN.290k I P KsA08;KOSE, s.132;SARI, s.124AYAN, s.108H! S E Y K588.
29D 0 J A N.290.
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Kanaat mi z c e, ekl erin aile konutuna payl €

mal | ar a kat €l ma rejiminin ge-er | i ol ma:
uygul anmal edéer. Zira, s°z konusu h¢gkem er
ol an mal r ejeizmiornd caerma kb aujyggmd ama al ané bul a
f.2 yalnézca exler arasénda edinil mi kK ma
devreye girecektir. Ayréca anélan madde
°ng°r ¢l mesi di Jeermal orepj ml evli ni nkbbere
korumaséz hale getirmik ol acakteér. Bu ne
ol masé nedeniyle emredici h¢e¢kem ol an TMK

g°r¢kKe katél mameéez m¢gmkegn glerégnmemektedir .

Alekonutu ¢zerinde exklerin elbirlifji m ¢

kural olan TMKm. 702 f . 2 wuyarénca kanunda veya

bul unmadélke-rtaasarrtraulkl airk | eml er i ni noaylbarré i J
gerekmektedirBu nedenlee k | et bmn r | i J id uijdie komata lizerinde o |
yapél acak tasarruf i K| @ml| airyignud e n my s &@rca

ol maya®® akteér

Ekl erden biri cathesgkbhpt uegkeabinmiei bt
kendi veay&m pa ytdaakkél nammaézigerindety a ma maj € t asa
i kKl emlerinde ail e akydrexitemmé das é ydrPapdambneé
ol ain,TMKkm. 6 98 ve TMK m. 6996a d &%baunlau nanka spéa y
dijer exkin®Eakatetpadtpbdapadaknin payl a
bulunmaygédakeén exkinin r &%aksléePnkKaA, t aebkii no Irnéa
dol anmak suretiyle s°z Konusu hakkée&n k ©°
gerektijini?GeIM kt meltktu ecdi- ekl amal ara ek
me¢l ki yetin aile konutu olarak kull anél m:

yararl anma anl akmaséna dayanéyorsa ve bu

290AYAN, s.108k | P KsAQ09DOJ AN290KI L1 ¢ OJvlals,al Al & mCHEYaANkeé, s. 18
Kadéenén HukukOZTANUs$309Mu, s. 92;

21G! M! I8.75:k | P KsA31;0ZTAN, s.307

2paylakmayé isteme hakke, payl @ m¢l kiyetin sona
Paydakl ardan birinin bu hakkéné kull anmaséyl a bg¢t
girmik ol acakt &rQJ UKyWAENnt éM.éeK eorad r/ aSkE LOMZAD E MizRe,r /| OK T
Saibe, EK y a Hukuku, Filiz Ki t ab,es/3ir8 vd. 2BBndan Bamrs € , Kst
fOJ UZMAN/ SELKGWZDDKMKARY) Eegkhi nde anél acaktér) .

228G M| .76k | P KIR2.

24K | P KsAL32G| M| Is.76

25K | P KsAL32
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s¢rekl i bir amaca °egdiljeerdiga ynd ank laanrl éark éd a
de reddedil mesi geff%ktAinjciaki bi Zzade det maktl
di Jeorr ¢K uyar énca, yarar |l anma anl akmaseér
sonradan paydack ol acak Ki Ki Ineér i sajbuamak
ol duj undan, paydakén ekKkine, dijer paydat
m¢dahal ede bulusmadofana®é maganichieér

Ekl er diegn- pnayg ki kilerle berbiktejaileke
ol masé hadiinldgi lkionpwapacajé ikl emldeijaee el
ekKin rézaséenéndod&teking egRiare k go%rangad ie degirl e |
kaybéna neden ol acak paylakém s°zI| ekmel
talepleri miérze agie] eorl madiam y atmektedé®h &ncakc aj é n é
ekl erden birinin mirasé reddetmekte hakl

ver memes. hakkeén k°t¢ye kull anél masé texl
miidahalesi istenebilecekfif. Aksin i S a Vv u a gbre bgadda aile konutuna

mal i k @ inaklerindneffaatieai | e konutundan yairar sa
-aaceaRt eBu -atékma neticesinde el birlifji

el birl i fdecicinli it eh ia%kz a llalikiejmd e] i ki R%Y Ozglikle uj r a m:
aile konutunun terekeye dahibajol makan da
dekéndak ir a 94 & konutun kendi sine tahsi s
bulunana y a c3%Kziraébu haksadecea k aj éda ayr éneeéebzpre ol ar a
TMK m. 652 wuyar énc aakstaBdigkra | har e&mr diajne&m mb
temeldehak sahibi,molrmayamntakil@]é ile il gildi
o | ma dajuelanbirliktemi r a s ;péa yd kaisnn@ mi nde bul unmaseé
miras payéné devretmek istedif5J.i dur uml ar
savunna k t ®3dF&nmizce, TMK m. 194 uyarényal dézen barm

sahi bi eKin ail e Kkonut umlerdbakréeimmédea ag ampa @

296G M! Is.76

297TARMUT C U O Jd.4u9.

298D 0O J A N.290k | P KsA30.

299k | P KsAL30.

300YCAR, s.38;ARMUT CU O Jd41r.

31YCAR, s.38;ARMUT C U O Jd.4ur.

32ARMUT CUOJ44W8UZUNKAYA , s.75.

3BARMUT CU O Jd4AWB;UZUNKAYA, s.7576;OZTAN, s.308.
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ol dujehidianl i JaonaalikVeklarege t¢inrc ¢ ki kil erin ail
alan talep haklaré s°ar&bkndepehlfpe&gddenl| m

Yukar edaki asahkl & mald canutuniore devring | | K ki n
yapaiadiij el eml eriniAkapls amaka da ébunun yané
cebri il cra ve kamul aktérma ile ger-ekl e
kapsaména dahil ol up ecekirddtérpe¥ireg Imk sambc el e nr
ekin iradesine bajlé ol arak ger - ddsbze k medi
konusu ol*Ynélpacaskthémdi exkin borcundan dol
haczettirdijer takdvedearsa -ocukI| arén bar

dizenlene bul unn@®makt adeér

Kcra Kfl as mdddesinri2 bendindd®rZlunun haline minasip
evinin kural ol ar ak h ac zfazld isd, lmedet yzerinderj i |, a
haline m¢gnasip yer al énabil ecek lwladar m
sat él ac a]ektedd Acak badhsedilenma ddeni n i ki nci fekr
i stisnanén, borcun bu eKya bedel i nden (
belirtiimektedif®. Burada dikkat edilmesi gereken husushaczedi | mez | i k
bulunulabilmemin, o takénmazeéemi ael e] iknobenusahi p o |
borcltnunh al i ne m¢nasapéajpl d3jDakdisde, borclunun

haline meéenasiop evibomadazedinl degiinitmakda r

304 ACAR, s.60;BADUR, s.262;GUNERGOK, s.255;BARLAS, s.127 Dava tarihi itibariyle aile
konutu ol araksguitlenetdeap@ematerr adndaald knmugpan bi r

niteliJitnir. yiBtui rom@dckenl e, i kKl em dijer eKin réezas
E.2017/22 935, K 2017/ 1722, T. 13;.Yarg2.HIO K. 2014/83938z anc é K
K.2015/9974, T. 12.5.2,@Cabr i( Kekaheéi Ketkaaan8lamé&mr
m¢egl ki yetinin devir i Kl eminin TMK m. 194 kapsamén
dej er | e n dktirr Halttge migkiyeti makleden cebr i hal e, dijer ekin a-é&l
kurul muk ol an ipotejin paraya -evrilmesi yoluyl a
h(,k(,mS(,Z k el

énmadeéek- a s oamglldR, Eb2D15/14628,Ki 2015/15481,ma y a c a
T.109.201f Kazancé K-tihat Bankasé).

S5UZUNKAYA, s . 76; Ksvi-re hukukunda KKKoO6oda aile konut:
bkz.k 1 P KsA20 veACAR, s.6061.

3 PEKCANI TEZ, Hakan/ ATALAY, Ofuz/ SUNGURTEKKN ¥ 7
Muhammet, Kcra KfONOKkHuKwrekwh7a Baygeénc2es.BRDONMEZ, 20
Murat, " Ai | e Konutunun HacYz2008,s.352.BB Dergi si, S. 77,

30"DONMEZ, s.352.
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Ki kayeti nde kdbulkedimektddif® e cYedjrigét aydeéen i se h

Ki kayetinin sadece bor-lu tarafen®an il e

Son ol ar ak, konuyla il gil:i ol arak vya
Mahkemesi, b dhaczelilmerzik nddias@ | nl a@r | s¢rebil mes
dava ehliyeti,del agdaspybbadubarvurucunun b

yokl uju sebebniyhiel e eldayaiti énmahklissanugueu h a k k-

dojurdujunu ka¥ar alténa al méxkter

B. Aile Konutu Uzerindeki Hakl arén Séneérl andér él

Kkl eml er

TMKm.194ayné zamhedBonutu ¢zerindeki h ak
al eénmakseéezén séneér | an &maky hukliangeé bue kura ¢ z e n |
belirl enmekl e birlikte bu I K| damak er i n
somut | akt &enélblamekimeat konut unun Kkull anél mas:
°neml i °l - ¢de g¢é¢-lexktirecek i Kl eml erin
edilmelidir?tt,

1.}, -¢é¢ncy¢g Ki ki Lehine Séneéerl é& Ayni H

Hak s ahi bkonute Kizenndesa-i Jrec ¢ ki Kii i € kehi ad

gerektirenn nt i fa, oturma ve ¢st ha&l&l®nugnubi seén
kull anélmk®®nasra ksélzaclkagrewngdwni kIl eml erin ge
rezasemlaa ddaBuhakra r kféilielki, kul |l aném gerektir |

38 PEKCANI TEZ/ ATALAY/ SUNGURTEKRK Ns.16& DRMWWEZ ¥<Z3BEX E S,

k1 PKalz2 AKKL, @yeanrkg,ét ay Kararl aré | kéjénda Haline
(Meskeniyet) Kdodi aAsjéeH FDK KKeQls. 6.8@L.2S . 142,)

809 Yargl2.H.D, E.2015/714]1 K.2015/1734]1 T.22.06.2015 www.kararara.com ( Er i Ki m

Tarihi:16.02.2021) ; Di DONMEZY 236 dph.Evy kar ar |l ar & i -ir
3 Anayasa Mahkemesi, Emi ne G° ksel Bakvurusu, |
https://kararlarbilgibanks.anayasa.gov.tr/BB/2016/10454 Er i ki m Tar i hi : 16.02. 2
Mahkemesi 6nin vermik olduju karar NAMel, Mett,gi | i ay
ifAnayasa Mahkemesi 6nin Aile Konutu Hakké&nmndka nHacze
12.12.2019 Tarihli Kararénén Dejer | Y2020 3080 me si 0,
vd.

31 GUNERGOK, s.256;KOSE, s.55;K | L | ¢ O JYeniikler, s.65.

312 OZTAN, s308 GUNERGOK, s.256;AK1 NT! RK/ ATEkKk KSAIRABWKNP | NAR,

Veysel, AT¢r k Medeni Kanunu ile Aile Hukukunda Yapeé
¥ner il eWHFDICHD S.3YR003 s.94BADUR, s.262,UCAR, s.45; Aile konutunun belirli
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aile konutunun kull anél maséna engel t ekk

gi bi haklarén tesisinde eRin rézasénén al

Aile konuttn un b ul un d ujenndehli¢inclilkria zliehi ne s ¢r ¢
s¢resi oz bir ¢ S t dufuraukdar@e vtceusti sy aepdshibgnets i h a k
m¢l Ki yetine dgie-eercepkndenyéazpad & ngechHrswsda

ol ackseérhakkeé s°zlekmesinde mevdewah yapé

edecefj i kararl aktéerel dej é takdirde dij
soylenemgecektifl®. Zira,¢, st hakké skekielkdre ski onfEMKbaun bi r
m827gertedrikes i diekk Hajklkayéeaecek ayfi et ki
CunkiTMK m. 827 taraflara resmi senette ¢st

i mk@®aemi kK okéamadadelde sayél an hususl arl a s
arazi mal i kinin (hak sahibi eKin) mevcut
hakkiénémi k ve kapsaména 3tdlast | hklkbal kedall
baj ébrdakal duj undan yeni hak srdehilehkonutuhua hl i vy e

kull anma hakkeée da®%ehlikeye d¢kebil ecekt

Kanundan kaynakl anan imudu a&ll duwjgwnn kair

m. 194 korumaseé *ygul anmayacakter

Dejilmesiger eken bir dijer h ,uhsauks , s aahiilbei k
taraf énsinnnvelgandii- ¢ nc ¢ nakteminatnolarak ifotek t©gis
ediimesininT MK m. 194 kapsaménda dejer | eTMKi ri | i

m. 87306e g°r e, bor- ©°denmedi i taktirde i

bir b°l ¢im¢gnde ¢-¢nce¢g ki kiye oturmaghekkadeanée hmégk

yeterli «kKkekilde koruyorsa diGieM| leximl e zase@&n ap

33OZTAN, s308 ACAR,s . 70; Ancak DURAL/ ¥J!Z/ G!' M kbée g°re,

yeterli derecedes aj | amayan °rnejipm,s ké ogwak ldaar €nanoaykuenr | ar én

ge-irilecek bir ge- it irtifakenemeéezaseémmae @idleme

DURAL/ ¥J! z/ @G! M'BK08a&pn.242

S4K | PKsM24,G! M! ker hl er, GUNERGOK,sR57AGAR,s.68.

S15ACAR, s.69.

316 ACAR, s.69.

317 ACAR, s.69;ERGUNE, Mehmet Serkan i} st Hakkeénén Tasarruf Kkl e

Kl i kKkin Hu k WKFM, G.&6r $.1 Ekanmt 2010, sk276, dpnl5;s t hakkeénén i - el

kapsaména ilikkinOhAYyzeAEEEKeKbOKTFAY i ¥ZKbyEAGISR
k

(0]

GURZUMAR, OsmanBerat, T ¢ r k Medeni Hukukunda | st Hak
2001, s.122 vd.

S8 Ancak ¢st hakké sahibine arazinin bir k°kesinde
durumdaailk onut unun kull anéméné tehlikeye dACAR T m¢iyor s
s.69Ay née \GYUNMERGOK, s.257.

SACAR, 5.70:G! M! s.77.

e, Bet

(0]
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satékenée talep ederek al acajKeormd aes ataégpw dlae

ge- er | i elkunulabilmes ikin, kucal olarak a Kk e n ma ném malziek e t
talebi ve gecerbir kazanma sebebiniippteks © z | ek mesi , °I| ¢me bajl
he¢kme, mahkeme ka® maagpanmar Is@jb & bipotekt e K & |
s°%z| ek nteaskidarha xé m i i potejin tapu sicilin
borcu alténa soktuju i-in 33 Hakbesmahl dndée
getirilngdersmaneéen| @dor -1l andéréeceée iklemleri

s®°zl ekmesi niijnergeewirn itéjasana tabinéaoal acal
yalnézca takbakeméndaxn eatnabelmeng r ger ektar gin
Il potek s°zlekmesinin ge-erlilijJi dijer etk
tescil talebiise b i r tasarruf I K1 e mi ol dujundan t ¢

tasarruf yetki si ni3?2Doboktrihda-nonjaus ey agzear reéknm ei kst aeb

ettijiagaeref i k| eaiwikonutulrzedande igotektedtei jod ra ne K i n
réezasiomal &thfra,i pot ek hakké, tek bakéna ai
dojrudan etkil eyemorb-ilbuo rheakkn uo |l imfaas a e tdrae d i
al ac adile gonudunus at éka -ékar masé ¥9Kkalkdoen ulksiu,

TKGM 2014/ 4 sianyced edeGeamiell gekonutu ¢zerini

300J UZMAN/ SEL K¢ K/ZOETMABR,y 4095 BSENER/GUVEN, s518;SKRME N,
Lale,Ekya Hukuku, Yet ki n Yays®dBl ar é, 8. Baské, Ankar a

21 HELVACI, KIEhsakn, Medeni Kanunumuzla Karkél aktér &l maz
G°re S°zlekmeden Dojan Kpotek Hakke, On KKk Lev
(Bundan sonrd@HELVACI, Kp odt eke k| i ndeS KKRMEMNA,EIRITAK) ; Ky & f

Hukuku, Barék Yayénl ar é Fak ¢d565EBENER/GUVEN D583 i 14.

320JUZMAN/ SELKC K/ZDETMKRR, Y a, BRTARIGLHELVACI, Kpot ek,
s.123

33 k| PKA.127; G! M! ks.77; AYAN, s.86; REKSOJIsB8, BAKk Pl NAB394;

AKI NT! RK/ ATEk KSXRMBMANS, s.127,KI L1 ¢OJLWYasal Al ém Hakk
BADUR, s.262;K P E K 6.K27,;ERDEM, s.225D E MK R, MeThgmekt Me d e nii Kanunub6
EvIiilirki BiTdmgiil i ve Aile Konutu ile Klgili.i Kkl e
Turhan Kitabevi, Ankara 2005, s.7¢4Bundan sonra fiDEMKR, Ai l;e Konut
Dijer ekKin a-ék rézasé alénmadarjainl gekenstia ote
i 1i kki arg2llboz E.2020/2264K. 2020/5803 T. 17.11.2020( Kazancé K-;ti hat B
Yarg2HD.,E. 2020/ 496, K. 2020/3226, T. 23.6.2020 (Ka

€
r

2ARéza vermesi gereken ek Iswa hriéazayy&,v elrMiKe dn. j1i9 4t & k t
aile konutunu ciddi bir tehlikeye atmadéjéné dol
bir sebep tekkil etmedijinden bahiGIM, Ik errokli eri,n sang
dpn54K1 L1 ¢OJLVasal Al &n PHKaACRREK SOR6889; Kanundan doj
bir ipotek s°z konusu ise bakka bir deyi«kl e, i po
i kleme ya da tescile bajlé dejyaclakd éArbcua kd urduonjdrau d
dojruya kurulan ipotek hakl ar éndaohaébBKENERt ek ku
Yavuz Selim,T ¢ r k Hukukunda Kpotek ve Uygul amasé, Adal et
S.79.
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i potek hakke tesisinin malik ol mayan exi |

yer verilmixktir

Yargétay da vermik ol duju bir-ok kara
konutundan faydalanma ve otuna hakkéné engell emedi Jini,
ekKin a-éeék réezasénén aranmayacaj]é kabul
muvazaal & iklemlerine karké aile konutun
gel ebilecejini belii-ritnereki ni pat &k Bit esaseér
kararémdaei Eo@nut ut akietnenlaizjémmdinegkle k i yeektiin r ¢
al énmadeannc ¢ ki Ki ye dedirjedri | encism ndeméiwsoal d
tesci |l dtaavkaésreyeaitlae eski malika d é na t e s\eiilrhesimee k ar
kadarki sure icerisindgenimalikint ak e nmaz ¢zerinde teansi s et
eKi nimézaaswé&na bajl e olzZmandsgl]kéinyae thignk noee wnri ik |
dijer exKkin rézasgacar ksi al mase necehkiyy e
onun tesis ettiiji i potejin de ge-ersiz o
i stenen i pot ek i Kl eminde exinin rezasen

devreden exkin bir #asarrufu bulunmamakt a

Hakim ol an g°r¢Ke nazaran ¥ZTAN, ma k u |
konutununk ul | anéméneée tehlikeye d¢gkKegrmeyen ip
ol madéjéeneée ¥hehzat mgkpe®EMKEpDmM. 194 anl amén.
konutu Uzerieb i r s éda E rkbnammkayuk getid i j verkanun koyucunun

aileyi bu mewdahdkjoumumager ek - e3> gpdcakt er er e
i potek tesisi, aile konutu i-in a-éek art
objektif bir tehdntr ek asBuACARDMe ig@d iEf ers el
nokta, ipotg¢ i aile konutuna ekonomik bir yik getire s i ol dborgum ndan

k a y n a jhareket @mek gekenektedif’. Bu cercevede séz konusu borg evlilik

birlijinin giderl erini tkedrikné |ltaensaiks ia ma-ciény

325 Yarg2.H.D, E. 2019/1311 K2019/4071 T. 4.4201%Kazancé& K- ) Yang2H.D,Bankasé
E.2018/1075 K. 2018/2651 T. 26.2.20lBaz anc & K- )} Y.H@A.K, EB20IVIRZOH K.

2017/1556 T.6.12.201{Kazanc € K- Y iYH&K, B acix2206@& K. 2015/1201 T.
15.4.2015(Ka z ak<ctei h at); Y&g2rHiDg E.015/7908, K. 2015/21532, T. 18.11.2015
(Kazancé K-tihat Bankasé).

$26yarg2.H.D.,E . 2017/ 1752, K. 2019/ 485, T. 4.2.2019 (Ka
270QZTAN, s313

328(OZTAN, s314, dpn.1237

329 OZTAN, s314,dpn.1237 S°z konusu g°r
tapu memuruna ®éemMjalk®&Z mamal éd
30ACAR, s.75.

K kabul edilirse ci

é
er .
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i htivya- ol mayaca&ikleemni nbulmiar | ki akr k@il ¢&r | er i
al enméksa ipotek hakkénén tesisi de TMK
ol mad’léeshé@k bizde tapu memurunun denetleme yetkisinin olnsama v e
Yargetayob6éen ipotek tesisini dijer exkin r
I pot ek hakke Kurul maseé bakéméndan di J e

zorunluluktuf®2

UCAR, exlerin ekonomi k aiekonut@nknibelidié n é n
bir dejerine kadar olan (°rnejin takeénma
bakélarak ekin rézasénén gerekl!| Taguup ol r
memuru da TMK m. 1946¢n konul uk amacéneé na

dijer exi b¥ gil endirmel idir

Ail e konutu czerinde i pot ek kurul mas
ol mayacaj é y°nigmate&ijii n aaitleaxmadr@aut u ¢zerin
sénérl andéermayacajénén beliploéemesi me | @°
czerindeki haklarée sénéerl andéracajeé kabul
I Kl emi tasarruf 1 kIl emi nitelijinde ol duj
TMK m. 194 bajlaménda hakmaaé@Gnbhukuki gett
tasarruf yet ki sine getirilen b iipotek s énér |
s°z|l ekpeseék kur ma borcunu i-eren bir bor -
konusu i kKlemin ge-erliliji ldkojueiizeradei n r &

potejin kurulmasé ile beraber alacakl e,

ol la konutun sat éBkué nseo ntuacluenp geed e beikll eeckerket
I reyl eri konutu bokalt mak memb ubroiry-e tui nedk

onutu ¢-¢nceg bir kikiye satmasé il e kon

O X T <

t mesi ar asénda Kanurrkoyticeari K eo lbma y a ¢ adkitijeedlc.or u 1
eKin rézasé al énmadan ai lyachkifadat®ektedirn devr
Ayné Kk Imdel9406¢n aile Dbirlijirmiorkdrmuumxs
borcu °demedi]i taktirde aile konutunun

ol acajéndan aile konutu ¢zerisnaeari promalke d

OZTANveUC ARG EN g°r ¢ K¢ b ampuimensueiai ekcl eekmeo | kuornsua o

BLACAR, s.76.
32 ACAR, s.76.
333UCAR, 5.46.
334UCAR, 5.46.
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konutun ai |l ee ksoanhuitpu onliutpe loilfjmand €] éna i | i KKk

dahi getiril memikken bir de makonbmkseénér é
varl ékl are arasénda denge kurabilecejini.
Doktrinde ayréca, aile konutlhrkedn sade:
icin konutun ipoteke t t i r i | me s durumunda, kredi, e
°] -¢de i se diejzarsém&n aranmaséna 3yer ek
DURAL/ ¥J! Z/ G! M kde g°re ise, sadece ail
-ekilen kredinin teminateée olarak konut é

gerek yoktu?*®. Zira, milkiyeti elde ediimek istenen konut, heniiz fiilen

kull anél madej é i -in ail e k M uBizude ni t el
DURAL/ ¥J3! Z/ G! M! k giylmipelamhle gpeuéeswmbeEn t a
al eénmasé amacéyla -ekilecek kredini-in |
renasd htiya- kdauyuul meadliéyy @mwez . Zir a, KKK 1
haline m¢gnasip evinin haczedil emebdbirr ol duj |

istisna getirilerekhaline miinasip evin haczine neden olan bosgimkonusu konutun

satea«del i nden doj mas e durumunda, konut
s¢rélmesinin mgmkegn ol madéjé kararl akt ér é
onarémé i -in alénan borca teminat ol ar a

aranmameaceltir. ger ek

Aile konutu ¢zerindeki Il potek ekl erin
kull andéj e kredi ye temi nat tekkil et meKk
kurulduju taktirde s°z konusu i pot ek, di

ol ac®kter

K s v doktrinendeise bu konuda big ® r ¢ Kk  bi r | i J i ol mamak |

Federal Mahkemediir k ar ar énda somut olayen ©°zel |l il

3Bk | PKsA7LKI LI ¢OJLVasal Al @&mn Hakkeée, s.22
WDURAL/ ¥J! Z/ A!.M!Bkas260,8; Ayné y°nde Yarg2d®dt By kar ar
2012/24670 K. 2013/2420D. 25. 10. 2013 Kazanceé K-tihat Bankasé
'Ayné kekilde aile konutu nitelijine sahip ol masé
konut un sat én al enmak i stenmesi halinde de d
DURAL/ ¥J! z/ @&l M'Blac8.é ,

338 Y H.G.K, E. 2013/22 3 0 6, K. 2015/ 1356, T. 15;, B9H.CQK,1 5 (Kaz
E.2013/22056, K. 2015/1201, T. 15.4.2015 (Kazdnc K- t i h a't Bankasé).
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kul |l anéméné maifdical bulueah ipatek tegrsed iajter ekKi n r é:

bajl § éemegwduaFhéexkt ér

2.1 -¢nce¢ Ki ki HakThesisie Ki kKi sel

Aile konutu Uzerindéh a k s a h¢g -bg n ceék i kbikri K iekhii el h a
etmesinde ekin r ézaso&kné&n nadrea nt éapr taérkaén naany ab

KI'k ol ar ak, - ¢éNnc ¢ zkeirkiindlee hbiinre aaliélme (
tanemm&e@méndan doktrinde bir g°r ¢k, bu i
ekin réezas¥majrajsgd@mgwtmerhakkeéné dojuran
czerinde kull aném haklkeé&mis afil taenlaidjéijbed a i tba K

i Kl emin ge-erliglziajsiemian t &ibji e ro | ¥xBdeejdee ne i |

uygun olanigiincibirg ° risgkk i | i bir ayrém yaparak Ku S
hakké, konutun sat élymma sdea kdorjuetrunrekainl & ékza
sona ermesi kokulu ile tanéenmék¥aBu dijer
i hti malde aile konutu kullanéeménén engell

gel mez. kayet, aléem hakk&okeVbulki ol ardé&v

bicimdet anénméksa dijer®3exkin rézasé aranmal é

L - ¢ncy Ki Ki | ehitraen &€ rPimaade mdi(jkeuf ap ki n
gerekmgecektit*®. Onal ém hakkéngmalkiuklilnangd makénusu
&-¢nce¢ ki mabypgoll saactBriBaashéas e di | e n haliddrdaTK i - i n

m. 194 gereji eKin rézasénén aléenmasé zor

339k | P KsAl25ACAR, s.73.

340OZTAN, s313

41 G! M! kk,er hl er , KANATI, Matinpuh,. 54Tapu K¢t ¢f éene Aile K
Konul masé, kerhin Kklevi, Ge-erl iYI2016s.3®¢s,resi ve Te
342K | P KsAL28;ACAR, s.64;UCAR, s.4647.

33 GUNERGOK, s.258, DAL CI ¥ZDG®JANMS; k1l PKA, her ne kadar «

kKeklinde vurgulayarak bu dejerlendirmeleri yap meé
ol arak bu dejerl effdinumeli,arkicn bgie dairluimuam!| dli j er exi
korunan yararéyla bir bajlantésé ol madéjeénée beli
verir; bir c¢zi hal ef s°z konusu ise doduttul. ol ar ak
Réza varsa, dijJer exi nkIkPKAZ2B8ACAR,Is.65hi r yarareé da Yy
3K | PKSM28DALCI ¥ZDG®I4BGE!, M! k ker hl er ,ACAR,26BUCARpN. 54 ;

S.47.

AYDOJDU, Mur at/ KAHVECK, BdNrai laar, Kan un uAdaktz e | Bor
Yayénevi, 3. Baské&,EVArLKKarEaR /2Q0¥1KeYAYSARRLBAYRANGI,;

s.211 vd.
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amacé da saj®mmaml é6mabakkénén t¢reg bake
yapeél mas gnagtmdegzZddn g§nan °nal ém hakkeénén t ¢
dijer exKkin rézasémayadarhbeomadanangéeeak hak
ie-¢nce¢e kikinin vereceji be dIAncak bedelim nden
°nceden kararl akteréanlaé&dmé nédujt@ananmaseéehrd

rezasé aranmal édéer . Nj°neleidlelni b% malb&erd el a Ki
bedelin miktaréna il i kki r* Budlrimdasonceden j i o
belirl enmik nal ar, K&t éku | lnend e |léiaile &oautual € n ma s
devalmaki - i n ¢-¢ncy¢ ki ki nin dahandgs@zkawesk bir
devir I K|l emi ne s atl anka s ébneddaeniriérziam i wdbieknyekk t

k a aldlecektit He r ne KkKaidaak|dei jseebeepk g° st er meden
ka-énmastal ad a indkiminmielahales i i steme hakké ol
bir c6zum yolu benimsenerele konutu tizerinde i t el i k1l i °nal ém hak

dijer exi n rnééyramieoménrkanaatinaeyima s é

Hak sahi bi ekin aile konutunu Kkiraya
tamamen ya da késmainf eeengedilryecéceRisedan i
Tasarruf i klemi ol mastapeyabkgilllei kde adisP ¢
bajl e ¥lAadaektk®mut unu konu al aindedaetici kar K é |
bir s¢relijine olsa da konutdinf &kl ¢ in@ mee ¢
al end@takter

346 ACAR, s65 kIl PKaA, 128; ¥nal ém hakkéné dojuran s°zl e
engel |l emedi i ve tasarruf ikdeenki mit@2ad§énédrmka&ma
kabul eden @PMiglk kerihnl edrk,z.s. 27, KAMACL,539; Ayné y°nd
37 ZEVKLKLER/ G¥K¥AYAWDOJDU/ KAH\WYESSKDEMKRBAK , Feride

iS°z]l ekmeden Dojan ¥nal ém Ha k kseRergisi,Crbk 8.2/.2016,ni ver si
s.254.

87 EVKLKLER/ G¥ KSYYAAXYBOJ DU/ K A H8/2B5DKE MK R B £1364.

3499 ACAR, s.66;k | P KsMl29BADUR,s.262DURAL/ ¥J | Z/ G179 Aile konutunun bir

bl ¢m¢egneégn kiraya veril mesi, kalan b°l ¢;mde ailenin
dijer ekin réekbPBAGr anmamal edeér .

B0k | PKsM29K 1 L1 ¢OJLVYWasal Al ém Hakkeée, s.19; mednei yo°onde
dijer ek réza verdifi zaman arték «kKkerh verilse

davranékta bul unama
ama-|l andéjéndan di

z Kira s°zlekmesinin tapuya

e i 7 er e kfayda yokRIZAEARE 3168; Aikekanutummyneé g er e
tamaménén kiraya verilmesiyle aile konutu niteli]
ekKin réezaséna arték | KOSEysd8Xx én kal madeéejée y°n¢gnde &
Bk | PKsA29KI| LI ¢ OJLVasal Al®Em Hakke,
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C.Kira S°zlekmesine Dayanan Aile Kon:i

1. KraS°zl ekmesinin Feshi

Kanun koyucu sadece exklerden birinin
i hti mal de dijer exki Akiolreunkao nyuotluunndaa ng iktinmean

bajl & ol ar aklamuekyndia.Kian& | snazslee Kk me s iydatai r bor

getirecek ve bor- ilikkisinin nisbiliji i
icin hukim ifade edecekti. Ancak TMK m. 194 f.16de a
yakaméndaki ©°nemi nazara al énarak rmisbili
szl ekmesinin feshedil mesinin ge-erlili]j

baj |l atPméekt ér

EkKl erin her iKki darafssbe ylkai rda | €% z le&xk MeMKi m
dayanarak sonradan s°zI| ek mereikn nmekinia faé sk e
feshet mesi dijerini bajl amayacaj éndan T
gerekmeyecektit’. Bak ka bi rTMK M.49dde yeér ealan korunmadan
faydal anél maldri@ eik- e weanlae aleaokl measlKieagaé rt ar af
verenin kiras ® z| ek mesi ni feshet mesi kira s°%zle

rezaséna Bajle dejildir

Kaynak Ksvi kiie ahsRPRukhexdaesi ne taraf ol
rezaseé bulunmadék-a s%°ghmeximeghidhabhkdae me
tamamlag c a k K8Ki Imdoa&l@6 ki r acé exi n, kira s°zl
ol madan feshedemeyece]i ve dijer exin r@é@
m¢dahal esi ne ,haX&GkriGaha@ylae cvegrienin fesi h i
i htarl & °%deame éemrlieniber aber eki,nan. e 6go°6ndda
bu kKartlara uyul madan yapeélvac amk. 2faiE8sahdidna k

konut u ol ar ak kull anél an mecurl ar baké&n

3%2Z EVKL KL ER/ G¥ KsYr8vd,; ARAL/AYRANCI, s.262 vd.,YAVUZ, Cevdet/ACAR,

Faruk/OZEN, Burak , Bor -1 ar Hukuku Der sl eri 4. ( ¥Baesl k éH ¢ kkgsntl aen
2016, s.225 vd.

33K LI ¢ OJVYetdlikler, s.55:BAKk Pl NAR; ARMUT CUOJ $£420;AYAN, s.112;

Ancak kiraya verenin yapacalj é fesinh i kK1 e mi T MK

G| M} s.79,dpn.286ACAR,s.80Y | KSEL R E YKékinbKs,.26.

BKI LI ¢O0JLYasal Al el PIKKIREP ARL.AKYL ; K B K lalukuksal

Kkl emleri o, Ankara |niversitesi SosWayémlidnmdnmagk E
Yuksek Lisans TeziAnkara 2007s.113;AYAN, s.114.

35K | L1 ¢ OJyenbikler, s.57;BADUR, s.274;KOSE, s.47.
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feshedebilecejiil isghkiesisnonnu ndleav akmér at al ebi
kiracéya tanénan dijer hakl aekediful | anmay :

Bizim hukukumuzde&6 098 sayél e T /uk34dBmoaddesinde Kan

TMK m. 1946¢n i1 k i ki f ekrraaske, akyinreanc & eskérfaa
ol mayan exkin, kiraya verene bildirimde bt
kiraya verenin fesih bildirimi il e fesih
eKine ayré ayreée bildi ekedrk zorunda ol duj u

Aillekonuuk av r ajmeé knavwu kt ur ul ur kaé m édzejai nialk@in
yapeali ae konutu kapsaméhamawvaern egilleindi ak & m
aile konutu olarak kabul edilebilecektfFBK m.349fH de At akénmazo i f &
veril erek h¢ kmgegn sadece kira s°zI|l ekmesi
nitelijindelkakamépdhkloamadajr& anlPazng - ékar
TMKm.194 f . 1 kira te¢grl eri ar aedmd & nkai sadyy
eKin dijer eKin rezasene al madan Kir
ongormektedit®®,. Bu nedenl e TBK -tnak3é4n9male¢ kkm¢r atsak ¢
gidilmeksizinaile konutunu konu alan tuki r a sl°ezrlie kbneek @ méndan
al aneél @dladrma

TBK m. 349, fkilbac@g®°séefaténa sahip ol an
bir kekilde feshedebil mesi i - PPhExdiinf erré ze

vermesine fhajnl egecleath afi@kl & ecledbjepidsks t ¢

356BARLAS, s.131,ACAR, s.82;k | P KsA34.

%Gl Ml k, Must abasABpgel & Yeni T¢rk Bor-lar Kanunu
Kitap-¢el ek, 2. ,BasbdBund&Kan Ssphlk a 2 W12 a Skl iexdne si
anél akKdRtkeArT), KPoenutn,ve ¢cateéel é& KkBildrmi Yollla Sana S° z 1| ek
Erdirilmesi, Filiz KitabBundaiK bRaAsTk Eé KiKsa ad®bzull e K
Kekl inde ;@UMAU, s&GER.t €1 )

G M Kjira S°z| KHHRKAKi, ra. S5zl ekmesi, s.76.

G!I M Kjira S°z| KUHRKAKI, ra. Sz [7,CMpdls 57 s . 7

30AYAN,s. 112D 0J AN.295BADUR,s . 274; Kesin hg¢gkegmsegzl ¢k yapt el
a-ék-a h¢gkme bajl anmamék ol sa da aBAREBASsd3Ruca ul a
dpn.58.
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hallerini de icermektedif. Ré za al énmadan yapélan fesih
dayanarak konutun tahliyesi de talep edilemeyecéktir

TMK m. 19406¢n | af zéna bdakeélhd enji énn dgee - keirrl &
dijer exin réza vda¥Yjmest nede bfagdiammie&l iome a1
uygun ol arak Kkiracé exkin tahliye taahhg
s°zl ekmenin sona erdiril mesi jlmesi-alekiraneé k o |
szl ekmesinin yapeéel masé&, kikak e arhksafl zdl éer kénh ensai S|

gibi iklemleri de kapsakta®h&r kekil de geni

Kira s°zlekmesine taraf ol an ek, dij e
feshederse ay da tahliye taahhidiinde bulunursa mal sahibinin buna dayanarak icra

m¢ederl ¢ ¢ne kiral aypommbéamvxkenmageénhabhhdege

taraféndan tahliyenin sajlanép sajlanmay
Uzere TMKm.194fve TBK m. 349 f . 106e g°r edi jkeirr aceée
eKin r € z akira@s °ozll sekdmees hede meyecektir. Yar g
nitelijindeki takénmazén tahliyesine kar
m. 276 f . 406e gelkrlee kbnoi kka noMas ag ebri-1 e kur al ol e
ol arak dejerlendirilemeyecejini belirtmel

Konutun aile konutu ol arak kull aneél dej «
gerekecektir. Zira, kanun kacu TMK m.194 f.1 hukmu ile aile konutuna 6zel bir

°nem vermektedir. Takibe ve tahliyeye ko

3%1BARLAS, s.132;BADUR, s.274;YAVUZ/ACAR/OZEN, s.332,G! M! K,j ra S°,258p K me s |

Kiracé ek, noter araceéel éjéyla fesih beyanénda bl
h¢kmegneg di kkate al mal éder . Kira konuswarlan@@trma a
yéekeml ol ¢7 ¢ bulunmamakl|l a beraber bu durumu fark
fesih i hbarénée kabul et memel i dir. Buna raj men kal
i hbarénén aile konuteailapélagnl! i hloakdup etrOadrLsli,z mb ¥
Yasal Al em¥HADEMKR, s OFmphk, Medeni Kanununda Noter
S.115,Y.2002,www.portal.tnb.orgtr ( Er i ki m Tar i hi%r 2Kkl m 2e [12e0KRt1i)r iss ib

BARLAS, s.131 dpn.57.

2D 0OJ AN.296K 1 L1 ¢ OJYeriikler, s.58AYAN, s.112,;

33ACAR, .79, 5.885;G! M! s.8081;AYAN,s.112k | P KsA34K | L1 ¢ OJvlals,al Al ém
Ha k k & ,BABUR,1s1.;2 7 4 ; BARLAS bu gbegke apadakmaklia ab«re

(kal dérel mase) bakéeméndan bir -ekince koymuktur.
anl améné takémayacajéndan dijer exin BARLABRSEna ba
s.132; GlMB b)) amak, kira s°zlekmesine ilikkin kerh
ol abilecekl erin, kira s°zlexkmesini fesih ve tah
kéesetl amal ar getirdijini i fraadceé netnmitkathil ri.y eK ét saéathl ha,
benzer sonu- dolurd iunu, bu durumda da dijer exi
belirterekG|eM|egssBil,idmaalkt i r
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ol dujunun tespit:i halinde dijer ekKin ve

verilemeyecektit®?,

Kira s°nl siomasiemrimesi ne neden ol abil ec
parasénén °denmemesi, kiralananén s°zl| ex|
dijer exihéreoetrtamaedepébai®®k-Anddkadaei jeari | ek
bir koruma getirilmek suretigl TBK m.349 f.3 veya TMK m.194 f.4 cercevesinde
dijer exke yapacaijkd rbai Isdizrliemmenebsa jnlinak @traar raaf k

tanéenrfhekt ér

¥ retide, kira s°zlekmesinin bakénda
d°nme s°z Kkonusdu jelrduekui nt arkétziarsdéen €én ar an
ifade edilmekted®”. ¥r nej i n, kiraya verenin konutun
sebebiyle s°zl ekmeden d°nme hakkeénén kul
konutu niteliji takeenadaiamuane $GYé¢rek may d

Kanun koyucu exlerden Dbirinin konut ¢

hal i nde ekl erin kira s°zIlekmesine dayal
i hti malinden yola -ékmaktader. BIMKneden|
m. 1914 h¢kmegnde kira szl ekmesi ni dijer
belirtil mektedir. Ancak ekl erden birinin
mal i ki i ken ekl erle aralarénda bir kira
olabilme k't edi r . S°z konusu oturma izniyle Kk

korumaséndan yararl anép yararl|l anmayacajeé

%4Y H.G.K., E. 2005/126 7 6 , K. 2005/ 600, KI-.t i2h6a.t1l OB a2n0kOabs &() K a zAay
kararlar igin bkz. Y.H.G.K., E. 2005/12 5 2 , K. 2005/ 583, T. 19.10. 2005
Yarg 12 . H. D. , E. 2013/ 11579, K. 2013/ ;lvarg1e.8.D, T. 13.

E. 2004/21730, K. 2004/26253 T. 20.12. 2004 ( KarglaiH.b.&. 2604/82R5h at Ban
K. 2004/13095T. 2452004 Kazancé K-fié®DahaBdekadé)pr exin réz
mahkemece bu konuda tesis edi | mi kK herhangi bir
nitelijindeki takénmazén davaleée taraféndan tek t
bokaltéelép teslim edildifji tari he k aYha8H.X,i °dennm

E.2007/7877K. 2007/8284T. 21.5.2000 Ka z an cBa rKk & 9 éh)a.t

385 ACAR, s.85;AYAN, s.114;UCAR, s.42;BADUR, s.274ARMUT CUO Jd.aue.

366 ACAR, S.85;AYAN, s . 11 4 ; Bildirim yapélmasa bile dijer e
kira s°zlekmesine taraf ol an eekingel sbtlabk nengisi s @
yoninde bkzk 1 P KsAL35.

367YAVUZ/ACAR/OZEN, s.333

368YAVUZ/ACAR/OZEN ,s.333G! M! K,j ra S°z| KWR&KAKi, ra. S8zl ekmesi,
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hakl e ol arak, bu durumda t a¥®@BKIma879&c) ar al &
Kur ul muk koalbduuj ueder ek TMK m. 1914 f.1 h ¢ |
bul acajéné ve kullanma hakkéna sahip ol ¢
s°zl ekmeyi feshedemeyecejini, bu s°zl ekn

ileri sirmektedi#’®. Buna Kk ar Ksé bedasizplarak otgrdlan korutun aile

konutu ol masé halinde ariyet s°z|l ekmesin
eKin s°%z|l ekmeyi her zaman dijer exin réz
ifade etmekted¥. Yar gét ay Hukukr Geargddr édnadvan t @ bab s
mal i ki ol duju bir konutta ojlunun ve geli
konutu terk et mesi czerine gelinini kon
atmanén ©°nl enmesi davasénda | ,dana gecekce ba b ay

e

ol arak babanén s°z Kkonusu konutta m¢l ki
arasenda bir kira i li kKkisinin bul unmad Eé
davacénén ojlu takénmazé davacénén otur
Davd énén takénmazén aile konutu nitelifjin
mal i k ol arak g°z¢ken davacée ile daval én

kurul madéejéendan sebeple bir °nem arz et mi

2. Di j er Bil@inm Yoluyla Ki ra S°zl ekmesinin T:
Gelmesi

TMK m. 194seéenakgtkes®°z| exmesi,Rimyat ar af
verenet ek tarpdpécaj akbkbhdereml el e m¢gtesel si
KekishlP ddéderanis éf at enée k Bzkaenkaibli jl et ak kinms e f at
kazanmasé dur umund a kiray8 Yeremm fegdh4bfdirirhi ile3fésia g ° r e

i htaréna bajlé bir °deme s¢resini hem ki
STBK m. 3790a g°re, ariyet s©°zI|lekmesi ,cinanyétyet ver
alana bir Keyi berakmayé ve ariyet alanén da o

s®°zl ekmedir.
370K | P KsA10 vd.AYAN, s.110, dpn.173A RMU T C U O J4.4P2 vd; GK R A %428 KOSE,
S.63.

S1G! M! kerhler, s.28, dpn. 56

872Y H.G.K.,E.2009/14 0 1 , K. 2009/ 473, T. 4. 11. 20 Okérarlarkaz anc é
icin bkz. Yarg 14. H. D. , E. 2009/ 11637, K. 2009/ 12588, T .
Yarg 1. H. D. , E. 2007/ 6328, K. K-2t0iOh7a t7 1Bb&On k als. € )2.1 . 6 . 2 (
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ber akeéYasgxIt ed¢zenl eme a&-ué sheanldiaynl ebidi Jieirr ae
koymaRt adeéer

TMK m. 194 f .tlabniénmédki § aelhrek uejrkdez akav xréme nydeat

I ] eraye @ldinan yoluyla muteselsil sorumlu olarak® z | ek mede t ar af

d

gel mek i stemeyemepgiPiMem. L@8Adeketdbegde |l ¢ do]
ol arak dejdBluemd@irrek, her ne kadar bildir
S

orumlul uk getirmesi bakéméndan h¢gkmegn u
uygul anmayacajénén il eril awkwéaodlmaessei yfoanziln:
el ekt i®Pil¥rixkak rol ar ak, kiraya verenin y
ol dujunda TMK m. 194 f . 16de yer alan Kkira
a r a n meazanaryeterli bir korumas aj | a m¥% aBi t ¢@e hdkekundas v i

d¢zenlgbikkdirjaiya verenin fesih ihbaréeneée ve
ekKine de ayréca bildirme ye¢keml el ¢7 ¢ geti
kadar s6z konusu hikigpne t er | i ol masa da eanadéehdanek

maj durmasoélsveed | anfd.kt ader

Elexktirilen bd ir] e b ankiekgalsin boucks uotarakkira
s°zIl ekmesi ni n nteasriayflén af ehsa |hi nbei Igdeilr i mi i
°deme s¢resinin dojyenl eke] Wwrea b9 2ali rimer r
m. 349 f.306te yer verddl mégisiae kizamsdiima
ol mayan exkin kiraya verene yapacajé bil di

sonucuk endi sine de f esi hénk®inl dziorriumlleuf’d md Ine yc

¢éenke hukuki i Kl em teori si kapsaménda s°©°:
yenil ik dojuran hak kur al ol arak m¢tesel
karké taraféenda yer®alan herkese bildiril

S ACAR, s.86.

4Gl M! ks.81.

SSAYAN, s.115, dpn.187.

S7T6 AYAN, s.115, dpn.187.

"T¢rk Bor-lar Kanunu Tasaréséodnda aile konutuna i
aynen tekrarl andt 8KsAl89. ukt urul muktur .

G M! KiraS° z | e K MARMUTC.UDT 4.401.

9G!I M!' k Kira S°ZARMUEGUQJdsls6 3 ;

380BUZ,VEDAT,Bor -l u Temerr¢gdeiend&eSkzheMBpPdo BaBk@emda,n TE
B a s, &mkara 2014, s.29897.
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Kira s04 e Kk me s i dékeéenda k ud d aknas & kz ihye k kné s

dayanarak aile konutunun kull aneél masé, h

~—+

araféna yapacajé bildiri mmektedifrflz|l ek meni n

Dijer exin kiraymi mereket gaphlcajeubudtc

bir hak r2Aetchki sfedik madgsmiiceranrbitdifimirone ma

Kekil de vyapélacajé kanun koyWwKau ét déeptap
g°r¢kKe g°re, bildiriméehetmamak!| i bikeékIikIt
sajlamasé a-éséndan yazé&®  Pipetargkiseya@ e
dijer ex, kira s°zl ekmesine dahil edil er
ol duj knndan,s®°z|l ekmapée|l méekxaks?tzdekonusu bi

tabii % mal édeér

Dijer ek tarafeéendan t e kilditimgkirayh Veneo | ac a |
ul aktéjée anda he¢kem $°eBus oknaup d amcEan € d idjog ru
s°zlekmesinden dd&jlaemrimak ave fye, Kdamyirgmdeg ag e |
TMK m. 194 f .4 | afzénca dijer e K, kiraceé

gel ecejinden bkanunrderd sd¢¥] @rul unmakt adeéer

V. DKJER EkKkKN RIZASININ KAPSAMI , VERKIL
k EKL K
Hak sahiidie e&winnutana ilikkin TMK m. 19
hukuk.i i Kl eml erin ge-erli ol maGneelikie- i n di
belitmek gerekir ki,r € z a s é aranan eKin, hukuken g
bul unabi |l mesi i -1 nj &es é&dt Ir andeaymekkl e | ntaasne

gereklidir®® Ancak réza beyanénda bulunacak ek,

BIKOSE, s.48ARMUT C U O Jd.403.

32K | LI ¢ OJMenilikler, s.62; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.335;UCAR, s.4Q0 K UR Kk AKira

S°zl ekmesi, s.94.

383AYAN, s.116D O J AN297BAKPI NsOBRAKI NT] RK/ ATEk KARBAMAN

384 ACAR, s.88;YAVUZ/ACAR/OZEN, s.336.

385AYAN, s.116;:D OJ A N.297;:BADUR, s.274AKIN T i RK/ ATEkKk KARRMAN

386 YAVUZ/ACAR/OZEN, s.336;D0J ANM.297Ki raya verene yapmék ol duju
kira s°zlekmesinin tarafeéna haline gel miktir. Bu

tal ebinde ki racléu itkakeirp aarraksaédnaialyE2jHod®., E¥2016/1284a kt ad ér
K.2017/3837, T.14.3.2017 (Kazancé K-tihat Bankas:¢
387TYAVUZ/ACAR/OZEN, s.336;ACAR, s.88;AYAN, s.116;BADUR, s.275.

38K | PKSAL40ERT E K K.NLYL.
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yasal temsilci si késétl éneéen da g°r ¢Ky¢
bulunabikcektif®® (TMK m.450).

EKin réeza begasaéadaal radienden Dbirinir
korkutma) bulunmasé halinde de TBK m. 30
icinde dorillebilecektir®,

TMK m. 19406¢,n | afzée gereji d ikgcektir e ki n
Bakka bir etadewée,segkanrkal arak °rtg¢l ¢
koyan davranéxkl ar ey |3TMKMs460er mesi ge-er | i

AY AN, eKin o rt ¢l ¢ ol arak reza g°ster
de¢ré¢stl ¢k kural éna gPreidezefkomuskabez are
Ak s i takdirde i kleme °rte¢l ¢ olarak réza

ileri s¢rmesi TMK m. 206de yer al @ der ¢st

Y ar g BlukekyGenel Kuruluda® n¢gne gelen B3 r hakiuema
olarak,hak kén k°tgs,ye kullanél mase texkkil et m

sadecchaz ér bul unar ak rmé&vyanik a¥ Kte¢ I- & kmamas &

I Kl eminin ge-erlilijiZrhak&dmmeéndhmraphalke & e mne
sahi bi ol mayan ex, Uuzun hénmsre ssd rzkerklded Mmetku n
yeni mal i k taraféndan a-él mék ol an el at

takénmazén devrinin rézasé Rwekreeadlanlge,r - e

~

e K,irnezase al énmadeéej éndan bahi sl e devrin
taraféndan T MK m. 2 gerejince hakkeén
dejerlendirilmiktir

Réza a-ékl anéackdagks Eek en hukuki I K1 emi
somutl akmasel mekdedi®® | Hukuki i K1 emi n t ¢ m

389K | P KsAL40;0ZTAN, s320.

30K | P KsAL40.

31 BADUR, s.260;KOSE, s.63;BARLAS, s.128;K | L | ¢ O jYenilikler, s.51;BAYGIN, Cem,

4721 sayélé Yeni Medeni Kanunun EvI enme, Bokant
Getirdifji Dejikikliklero, Bil gi TopllymKesda nbBbwh uk
S.455.

% Bu duruma °rnek ol arak, ekinin kira s°zl exkmesi
-ékarmayan ve bu eve takéneéep, bir s¢é¢re burada
bulunmadéj é i -in ékeindeirsii nsi¢ rbradYANamb8.dge’jsétner mi kKt i r .

3¥YH.G.K,E.2013/2120 7, K. 2014/890, T. 12.11.2014 (Kazan
S9PARLAK, s.140;G} M} k ker hké P KsAdl.BAOUR, s.260;BARLAS, s.128
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kararl aktéerél maséenéen beklenmesine gerek

ol mayan bir iklem i-in soyut vacg&hér bi

Reéza beyanénén kkmejiy°mestusumesai dglt «
geo°r ¢K mevcutturrt ézBatrasgtryke yegtke si ndeki
tamamlayécé bir olégdayahmaesa n&demi wlagp,ma:
partneri olan ¢-¢nce KBz medg® khalt € d@é¢ €in
esnek olan dijer g°r¢ke g°re, réeza beyance

&-¢é¢nce¢ ki kiegektirvye® rheelrt ii lké bihla| daec adkét earynée et

TMK m. 194 exkin rézaseée i-i % Bonedenlge-er |
her hangi bir Kekl e tabi ol madan, ia- @&k
verilebilecektiP®®. Ancak Tapu Sici AKagurliar da 1w6e yf
T¢zeéekte belirlenen istisnalar dékénda, VY
yapalzaamk m¢g yer Basebeplktd mucea .yapél acak ikl e
hak sahibi ol mayamn 2edk ién omekiiitte jya @k & € n
hen¢z sajl anamamék ol m&Seb2wva TMKmde1®d se, T

3G! M! k ker hkeéPKsA41,0ZTAN, s319; UCAR, s.49

% BuUu -er-evede, aile konutu ¢zerinde hak sahibi
yéekeml gl ¢ ¢négn  gerzeaketéinrlddiijjii  °bli-IGHdMY , iKklemehll ied i, r .4 1B k z
eke verilecek bir belige yiel g °wneya idaejcrelkd@NR,r¢ -bervan
s.91:D0J AN, Muapu ,Si ci |l inde Tasarruf Yet ki si Keseéetl
Baské&, AnkarBa nxdtamd GJomN %2 THa ke k$ii midlei. ¥anag dzalikla kt & r )
ispatg, - |1 ¢J ¢ yakanmamasé i-in rézanén, i K1 e mi yapan

vurgul améxkt er .
97BARLAS, s.128;PARLAK, s.141.

Rézanén, yapélacak olan hukuki iklemin kekline

i -in ayrénkePBEAMMld4Bak Apkhe. g°r ¢kte ol an ACAROa g°
fa-é&ko ifadesi ve hg¢gkmegnukakmgécekre rAeykredvd adrgse® zlf @ K
s®zlekme ilikkisindeki TBK m. 296da yerACAR,an gene
s.91.

39G! M! Kk,er hl e42;k | B Ksal42;0ZTAN, s318 UCAR,s49 Ayné dojrultuda
icin bkz. Yarg2.H.D, E. 2020/ 3829, K. 2020/ 5916, T, 19.11.
Yarg 2. H. D., E. 2020/3385, K. 2021/476, T. 21.1.20:
40K | L | ¢ OJvyenlikler,s.51,G! M! k.er hl e®ZTANss3H492 ;

OITMKm.1011:Ai (1) Axkaj] égakicihoft éecidle kerhi verilebilir.
géevence altena aléenmasé gerekiyorsa, 2. Tasarru
sonradan tamamlanmaséna kanun ol anak taa2ggorsa

ol maséna veya h©kimin karar vermesine bajledeéer. |
tarihinden baklayarak ¢-¢nceg kikilere karkeé iler
iczerine hoki m, tarafkeréndéniegefekmevgppadakyaery
varl é7énéen kabul edilebilecefji kanaatine vareéersa
s¢resio ove i-eriji belirlenir; gerektijinde mahker
402 TMK m.1016:fi ( Tlasarruf yetkisine ve hukuk”™ sebebe i
reddedi |l ir. (2) Bununla birlikte, hukuk?’ sebebe
yetkisini belirten belgenin tamaml ananrkaag@arEerl eak gre -
tescil Kerhi wverilebilir.o



f . 2 uy arnmemuwua tasarafpyatkisindeki eksiklik giderilinceye kadar tapu

k¢t o] éene ge-i ciecektis ci¥f reer e, verkkebml vyarg
olup ol madéjénén ve takénmazén aile kon
arakteéereél masemenm MKapu 1@dmétenwyer al an i
kapsaménda ol ekiedifdf. Bina dore,ltapentemdrundncelikle tasarruf

i Kl eminde bulunacak ki kini“ e\jleir celvdg dlsr
eKin rezaséeéné gerneiktyag@él dbéijre neasdaar rtué s pi
takénmazén aile konutu ni t*| iSoinnia ktaankaedyag, |
me mur u, di ] e & z ptasarnfeystkasinie bekelendiriimesine yonelik

ol arak ar @%Mancak kdnimkaykct @r af éndan °jJretide
czere tapu memuruna aile konutu nitelif7Ji

dé¢zenl eme yapélimareé v dall g {ijf Ua chazdear et apu men

dijer ekin rézaseéneé al mlarigéarilmekteds.ci | | K| e mi

EKin verecefji reza beyané, hukuki i K1 o
hatta kurul mas é nedektif® s Znma, dda MKe mi. 1Bt e
I Kl em sérasénda veril mesi Kekl iexae riegizrayié
sajlayamadéjé durumda hoOoki min m¢gdahal esi
dojawra®®®t e Huk uk i i kKl em yapeél mék ancak di
ver memi Ks e, bu durumda °jretide kabul ed
m. 46 kégalsamduuayBrgd el i kl e, iklemin taraf
s¢rebilecek belirsizlikten kurtul mak ama:¢
verebilecek ve bu s¢re i -inde ek i1 cazet
gelecektif1?, Ksoianak, tapuda vyapélacak tesci
m. 1016 uyarénca «Karta bajle tescil yapée
al énmasé m¢thken dejil dir

403K | L1 ¢ OJvyenlikler,s.52,G! M! k.er hl ekrl, P Ks44;BADUR, s.261.

404Gl M! kKk,er hl eDevisr 428frasénda tapu memuruna Kkonutu
arakteér ma y¢keml ¢ birgksikliktip @ZTANg $320 § | me me s i

05G! M! Kk.er hl ekOSE,s654 2 ;

06G! M! Kk.er hl 48;KOSE,.s.6556.

WG M! Kker hl eSAATSE 14B3.174.,

480OZTAN, s319 K| L |1 ¢ OJYerdiikler,s51,DAL CI ¥ ZD,®@.348.N

9G! M! lKker hl eDAL Gl. 48BZ D,G.148.N

40 BADUR, s.260 K1 L | ¢ Odnlikiér, s51;DALCI ¥ZDOJAN150; Vasinin
d¢zenleyen TMK m. 451 f.26nin kéyas &8AYGINyg458. anmas ér
4“1 BADUR, s.260 K1 L | ¢ ®ehilikler, s51;DALCI ¥ZDQI5E M! kk,er hl er ,

s.43.

2K | PKsM41,SAATC I OBL7TERT E K K.NL3.
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SEROZAN ise, aile konutu ekin onaye al

beyanénéhnemnsé&greasdrkda var oflfimafézgenkkthimh

ger-eklektirilen devitr Kesiemi hklgms ¢ Aleki
ol arak, sonradan verilen r &z ayecektd e mi b a

Kanaati mi zce, hak sahibi ol maywn exir
kanunda bdirhya@alsamr uf i Kl eml er i bakéméndan
milkiyetindevrit ak €énmaz ¢zerindeki hakl arén seéne
feshidir. Kira sa |l ekmesinin feshi dekéndaki tasa
gereken iklemlerdendir. Tapuda ail e konu
tapu memurunun i Kleme Kkonu ol an takeénma
gerekmektedir. u¥jurneutni daei ltea pkuonmuetnn ni t el i
m. 101506te yer alan inceleme y¢gkegml gl ¢7 ¢
kanunkoyucunuh apu memur una ail e konutu nitelif§7.]

bir d¢zenl eme y apapuanerdu ugnear ebkumeyk®tneddei rbi r  ar
yé¢kl enil meden SEROZANG6én dejindifji czer e
al énacajé ve bu rézanén sajlanmamasé ha

Il i kki,hakwawdbal yapél mék ol an demamén&l| kmb

he¢ ke msyg¢z hal e getirecektir. Zir a, tapu
rezasénén eksiklijine rajmen sDPiz]j ekroneais u
I Kl emer @z éna@mami K hespiteadileméneldedid | ahd isijés r
ekKin aiu&okwnatan i klemlere karkeé rézas
verebil ecej] Difa&emaati meaew erene kadar ha
i Kl em askéda h¢gkegmseéegz ol acak, di j enr e Kin

gecerli hale gelecektir.

413 SEROZAN, Rona,i Ai | e Konutunun kerhine Dejikik Bir Ya
Ar maj an, Der Yayeéenl ar e, Kstanbul 20009, S . 282.
44SEROZAN,s.282 Aynéewi°mdreédansnéyapéhma iklem kesin h
s°z konusu iklem GE&BE&EKI ODASBIA&A Ayielttaz gled, eumewen a Kl i
Kkl eml erde Ekin Rézasénén Hukuki Nitelijio, Ulu
Ankara 2020, s.176.

“Y0O0JUZMAN, M. Kemal,/ Bdr-TargwHiukuku Genel Hgegkemler,
Baseé, R044, a.1868LI TEKKNAY, Selahattin Sul hi/ AKMAN, S
Haluk/ALTOP, Atilla, Borglar Hukuku Genel Hikimle7.Ba s € , 1X83ts8T6HWAIT E MK,
Huseyin/ANTALYA, Gokhan, Borclar Hukuku GeneB° | ¢ m, Vedat Kitap-¢€el ek,
2017, B6;EREN, Fikret, Bor - | ar Hukuku Genel He¢ ke ml er Yet ki n
s.377.

¢ k
K k
s |
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V. DKJER FERZASI ALI NMADAN YAPILAN KKkLEML
HUKUKK SONUG¢LARI

A. Genel Olarak

TMK m. 19406t e sayél an i Kl eml erin, h a k
al eénmadéejé taktirde ge-ersiz olacajé bel
nitel eme yapél mamécxkt er . Bu sebeple ge-er

go°r ¢Kl eur. mevcutt

KI k g°r ¢ke g°re, reza al énmadan ge
hukimsuzdifte. Kesin h¢gkegmsegzl ¢ é¢n sonucu ol ar e

baktan itibaren gélerli hale getirmeyecel

Bizim de kKafeptdjiemepng°°r d maltyakn sa&hi bhiul

i kKl em yapél déktan sonra da réeza a-é€eékl ama

yapeéeldéjeée andan onay verilince$% Badhka ¢
bir deyi K1l e, eKin rezaseé sajlanalniaj ikada
askeée‘fad&x, sonradan icazet verirse ikl
edecektit?>. Aksi i htimalde ise, ekin réza ver
i Kl em baktan itibaren kesin h¢gkegmsegz ol a

46SEROZAN, s.282ERBEK ODASBIR&K | ,

417 OJUZMAN/ ¥ 5.180181L HATEMK/ ANT ALs¥&, EREN, s.377;
TEKKNAY/AKMAN/BURCUO§.376J/ALTOP,

418K | P KsAl49;BARLAS, s.128;,D 0OJ A N.291;BADUR, s.260;R E KS 0J $69;BAYGIN,

s.456; TMK m. 1946de yer alan sénérl amayé mutl ak 1
VARDAR, mutl ak tasarruf yasajéna aykéreée yapeéelan
ol dujunu ancak burada atipi k birajdcaeanumskéedar hgkegn
yaptéréeménén terciHAMAMCIdOJL WiV AaEARs,364.t mi Kt ir .

Y Noksanl ek Ve askeéeda hekemsezl ¢k k a DURAIMI ar é h 8
Mustafa/SARI, Suat, Tirk Ozel Hukuku C.I Temel Kavramlar viéle d e n i Hukukun Bacxl
Hikdmleri, Filiz Kitabevi, 15. Basé, 28s22awmd.u;l BRARLAS, KI'LI ¢0JLUGbBN
icazetl e ge-erli hal e gel ecejini belirtmesine ra
nitelendir mesi vengandleag eéeikm i rhmpikktmisre z bir i K e
getiril emez. Dol ayéséyl a buradaki state¢gneén fino
KI'LI ¢0JLUBNuUN fifge-ersizliko kel i mesini Ahe¢kem
sonucuna icazetinevr i | memi Kk ol masé halini v a recektiy Yarasak ul akt
gere, firézanén bulunmamaséo ve diznin veril memi«k
veril medijido halde iklem halen ircazaet lkeevgea-mer lhier
hem icazet.i kapsadéjéndan réza bul BARDASYy©IP&GE a hem |

dpn.88, s.137, dpn.8& | L | ¢AOjYLaL$,a I Al ém Hakke, s. 22.
420AYAN,s.71DURAL/ ¥J| Z/ GisUD®J AN.291KI LI ¢ OJVlas,al AEEmM Hakk
S.22;BAYGIN, s.456.
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kurtula ¢ a)kd. Baha once ifadedei | di pi i Kkl em tarafé ¢-¢nc
f.2 wveya TBK. m. 46 h¢ke¢egmlerinden kéyasen
i -inde 1 Kleme icazet veril mesini i steyetk

bakvura®Bi |l ecektir

Bakka®°bis,Kese g%rkea n r ézasé, hak sahibi

=]

oksanl éejée giderici®biEk,tama@amhayecéncak:

kendi ne ©zg¢0 askeldacdks ReEmanzZn haleda | n

A DN

esinl ekmes%zyllkormugd itkdskéda ol and hg¢ke¢ms

o

z9¢ he¢ ke ms geeektit?y e Bd° ngXn ¢ kmeden sonr a
ge-ersizIlijin, butl an benzer.i kendi sine

vaaea®t eKzne bajleée iwglamlerkeurma®kiamdaharty

(7]

onradan verilen onay, ge-fike etkili ol:

Ekin rézasé hen¢gz sajlanamadeéejeée i -1in,
evliilik herhangi bir Kekil de sona &erers
kaybederse arték iklem bakéndhaam*itderbar en
i Kl emin noksan hale gel mesine sebep ol ar
kal kffektTam tersi, ek ikKleme onay ver medi

erda se veya konut aile konutu olma °zelli]

ile iklem baktan itibar*n kesin h¢kemsygz

Hak sahibi ek, iklemin konusunu texkki
Plhgi | I K1 em tharlagfie ve-rgnmeazs ekiveeiyyae r ézane
I Kl emden sonra verilecejini belirterek ¢

kesin h¢kegmsegz hale gel mesi ndeeektifdBul ayé ¢

421 BADUR, s.260; K| L1 ¢ OJY&s al Al ém BAYBIN & s.456sYarg2H.D.,
E.2020/2264, K. 2020/5803, T. 17.11.2020 (Kazanc:¢
42PARLAK ,5.143144;G! M! Kk.er h | eBAYGIN, s.458BADUR, s.260.
428G M! k  Kee 5.41.

224G M! Kk,er hl eDURAL/MB]I! Z/ A!'.M! Bsa s261,3; Ay
nitelemesi eGeMjitkkeirbier;ia.bHhz.dpn. 1
255G M) Kker hl eG|, M|sls.887 ;

26G! M! lKker hl eDURAL/4%J! Z/ G!. M'B@ld.é ,
“2IDURAL/ ¥J! Z/ G!. M!BIAIS;AYAN,s.71;.D 0J A,N.291.

réca askeéeda
04.

428BARLAS,s.129DALCI ¥ZDOISARMV I i | i k, bokaomagl heskonueuo Kk
da sona erecektirwei J er exkin réza al énmadan yapélan tasarr
hale gelecektir. ¥rg2.H.D.,E . 2018/ 334, K. 2018/ 2407, T. 22.2.20¢C

429 BARLAS, s.129KOSE, s.68.
“DBARLAS, 5.129k | P KSATEL72.
#81G! M! s.85DURAL/ ¥J! Z/ G!. M'BRISE
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zararénén tazminyagél madéjandeéneméi tkhem
(s°zl ekme g°r¢kmel eri séraseéendaki Kusur |
bor-landéréecée iklem yapéeldéktan sonra is

ye¢kemeg i hl aline day @edebilacektiffPak sahi bi e Kt ¢

Réza al énmadan yapélan iklemlerin hukt
incelemek geredcektir. Bilindifjgi iczer e, eKin rézaseée
iczerine yapeélan tescil, sebelbcektifBPamKd el &k i
m. 102500el sgPzr eolyarak tescil edilen tapu ka

hakkeé zedel eneacekkri msep d akvaay ce&dreén Id¢gzel t il

veya kimlerin a-abileceji huswesugladkjer gt
davaye kur al ol ar ak yol suz tescille ay
acabiecektif*>. Laf zi yorumdan yola -ékan g°r ¢k,
bir ayni hakké ol madeéej éndan, tapu sicil]

sonucuna V&r nkekkitnagtiégrg P ek keéza ver meyen eck

ek taraféndan tapu sicili PiDijderzedriin meé
al énmadan yapél mék ol an tapudaki me¢l ki ye
hikimg z ol masénén yaptérémé ise telgpoilin =
sicilinin d¢gzeltil mesi da vka scelna@n shalke c £ a te
a-abilecejini kabul etbme Id ad@jnrenn @li hay koa
i K| em vyaarpaafné nedkant a- él maséné bekl pmefli i J €

TMK m.194hikmirink o nu | u Kk daa g o @ n d ktk. Buraglan bageketle,
rezasé al énmadan yapeélan m¢gl kiyetin devr

tapu sicilinin dizeltimesidaa s éné a- abi |l ece] i kanaatinde

42G! M! Is.85DURAL/ ¥J! Z/ Q. MIB@B ¥} KSEL R E YKeliMaks,36.

4% k| PKAs.145; AYAN, s.105 Yol suz tescil kavr ameée i -in
OJUZMAN/ SELKGC K/ZOETMABRK,y a vs.. 297

434 AYAN, 5.1050J UZMAN/ SEL K¢ R/IZOETMAKRE k30, s.

BAYANGare, dijer ek tapu sicilinin d¢gzeltil mesi
sonucunda hak sahibi olarak g°r¢nen kikinin herhe
bir deyi«kl e, kendi si ni n Kk erirsirabilmglidieA¥YANn s11€6. ha k sahi bi
WG M! Kk,er hl eDQJ AN2DODBARMUTCUOJ4428429; C¢ABRK, bizce ¢
ol ar ak, TMK m. 194 h¢km¢gngn korumaséné tamamen g°©
gerektijini belirtemdek ylmdlsugatielsici 6i maylgrzeé ki h me
kabul etmektedirt A B R¥411.;SEROZAN, s.285.
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B.HOki min M¢gdahal esinin Kstenmesi

TMK m. 194 f.26de rézayé sajlayamayan

m¢dahal esi ni i steme hakkeé verilmiktir.

KIl k duémnem, veemklyki eKten reza beyan
Al énamama halinden anl akél masée g¥mBeken, e
duruma,€i n hastal ej é, ujraméxk olduju bir ka
ornek olarak verilebil®®, Eki malbtemgas$ ci si varsa ve izi

TMK m. 194 f.206ye uyareénca ki min m¢gdahal

Kkinci dur um, hak sahibi ol mayan exi-r
ver mekten ka-énmaseéedeéer. Reézaéveemayhakkai
ol an ek bu yofMa bB&®kvumr abékadakt ka-é&nmaneér
ailenin menfaatleri, finansal il kkileri
sonucac affitaské¢r nej i n, ailenin aiclkégi kbauka
konut mevcutsa veya al enacak kredi i -0 n
nedeni -ocujun sajléek ya da ejitim masr:
ka-énmasé haklyacd®bébe dayanma

HOki m, yukar edral elbnéli r mel een ne¢jeesind

ol maksézén exin réza vermekten ka-éeéndej é
i K1 e mi yapmak h ekt Tethe nokte hakiné einm i yer i n e
gecerek karar vernyecek bel irl i bdiarn it kelke nb alkaéknéameéyna p a
hak sahi biecektik’e yet ki ver

G M kerhler, s.44; Dijer exkin r &z aPskédi7®d Mazaml é nmas
ayr éca, i KI emi n yap élengacikme sazckonusu plersa telafeedilernelz haked i y o r
gel ecekse haki me bakvurmadan da hak sahibi exkin i
4%8BARLAS,s.130G! M! Kker hl er, s. 44

4Bk | PKsA74G! M! ke r hl eUCAR, s52;2ARLAK, her ne kadd MK m.461 hukmiinde
vasinin eylem ve ikKklemlerine karké vesayet ma k a
makaménéen g°revleri araseéenda il k olarak késeéetl én
TMK m. 194 f .2 h¢kmegmhael dayas@Eamak lyakwyv nRARIAKI acaj] éne
s.149.

40BAYGIN, s.455,BARLAS, s.130k | P KsA74.

“1G! M) Kker hl e®ZTANss3215 ;

G Mk ker hKéet) ¢©Jvaks,al Al ém Hakkeée, s. 23

3G M! k ker hBADUR,s.264KI15L | ¢ O Jvenilikler, s.70,AYAN, s.70;UCAR, s.53.

44 kK1 PKAs.175; DOJ AN,s.294; AYAN, s.70; GENG¢ ARI DE BKR

DURAL/ ¥J!Z/ G!M!' kbe g°re, hokimin kararée, TMK m. 109
i klem i-in hak sahibi @kige-t@saotaf akegkider nd eneisi
yenilik doj] DURALD¥J! PA@: MIBRAIPARLAK ise ayné sonl
sahi bi ol mayan exkin ve ailenin ¢stéegn menfaatini
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Ej er ki I kKl em yapeéel dektan sonra asked
I stenmi Kk ve hO©kim hak sahibi eKi I Kl emi
ol arak bakt angecerlt hale ayeteeaktif*l Kk leenini n askeéda
donemde ancakdhdk i me bakvur madan °nce ekK icazet
kesin h¢gkegmsegz 1 kK1 emi ge-er | i kél amaz, i

istenmelidif4®,

yetkisindekieks k| i i n kanunen fig°®z ardeée edilRARFAK,O dej er |
s.150.

4“SBARLAS, s.130;,0ZTAN, s321

46 BARLAS, s.130.
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UCUNCU BOLUM

MAL REJKMLERKNDE VE MKRAS HUKUKUNDA
DUZENLEMELER

l. MAL REJKMLERKNDE YER ALAN D] ZENLEMEL

Kanun koyucdl ¢, r Kk Me d e n i maKrgjimlerini dizenldyan hikimlerde,
ekl erden birisan Rbbmg bBrRI hndéajan yakar
sa] | amak hbhara&crergyd ahakkeéné i ko aizenbayaderygre nel i k
v er nff".kSHz konusu duzenlemeledfMK m240 (edi ni | mi k mal |l ar
rejimindey m255 ( payl akmal € wveal279@ma k| ey adhh Fyjeénd.
alanaile konutu tUzerindhaksahibiolane k i n ° 1| ¢ m¢ dur uemlenda s a

konutulzerindeayni hak talepe me i mk ©nnée vielriiklkmensdii r .

Ekl er arasénda mal ayreleje reji mi ge-
birbirinden bajémseéz rnédnéen ibkitrebiorlimaden veaey
konusu ol dujundan exlerden birinin °1 ¢mg
ayni hak tahépnm&ajéerealcak gerekl i «kart|
akaj é dma cagpeeklMKam.65hikmiined a Kk v eaekidf® |

“TSARI,Suat, EvIilik Birlijinde Yasal Mal Rejimi Ol ara
Bekir Kiatbal P04 4.2833 BKusntdan sonra ASARI, Edinil mik Mal
anél ddlakct SALKHOJLU, AbdgrkaMendaeni Kanunubénda Ail e
Kstanbul i niversitesi Sosyal Bi,Y¥aménenane ENnY ¢t k § g kb ¢
Lisans Tezi, KzZskt YaTnKbNu, | EZP0frie0rl, misk 4NMgl | ar a Kat él ma Re
Baské, Se-kin Yayénevi, Ankara 2020, s. 348.

“8K ENOCAK, izAmirlid eKonutu ve Ev EKyasénén YL009,.!| enmes
s.102, dpr6; AYAR, Ahmet, A T ¢ r k Medeni Kanununda Yeni Bir Kurun
SEROZANOGa Ar@mjiaki, I[CeVvhla Wdys&k@Eadluék RIOILIOGOBL 3,73 ;
Yenilikler, s.100101.

“KENOCAK, ma | ayréléjé rejiminde saj kalan exin
m¢l kiyetinde ise TMK m.2436te yer alan atfa dayan
et mek ve karkeél éejené ©°demek kelkiul egéjai ndii Jleel iprat

k E N OC AsK02, dpn.6.



A.Edinil mik Mall ara Kateéel ma Rej i mi

Yasal ma | reji mi ol an eadeexil lemii i mal Ine
mal | ara hak sahi BYKatl giama& @&sl°@c &jod usluadrua k
Kahsi wiup kurdt olkrak b or - | ar hukukuna i kkin
ol ukt urmaMKamée?240 exklerden birinin °1 ¢mg
sonrasénda da o ana kadar ki yakam standar

alacak hakkenéen teikyliestd amarsléé odlamak 24 gn

konutu ¢zerinde ayni hak td&febinde bul un;

TMK m. 24@(®D8ag®°kal an ek, eski yakant éseé
°l en exkine ait olup birlikte yakadeéekl ar é
mahsup edil mek, yet mez i se bedel ekl enn
tanénmaséneé i st eylelkinmeisri;yl malk arheaijli neidi 4 ®n
sakl eder . (2) Saj kalan ek, ayné kokull a
hakkeé tanénm@Harkd €i stedbyeehielriim. varl é]J & hO

k

°]l en exkxin yasani ynier asn-télfaar é&/regma iosttuer ma ha

me¢l ki yet hakKkSaijt aknaélnaanbidk,r . mi ras beéerakan
a ettiji ve altsoyundan birinin ayneée |

bel ¢ml er de bumahza.k| Ba ©é nksuall amak énmazl ar a

he¢kemlerd sakl eder .

1. Aile Konutu Uzerinde S a ] Kal an Exkxe Ayni Ha k

Kokul |l ar é

Saj kalan exin TMK m. 240 h¢gkmgne dayal
talebinde bulunabéhmearl|l eréngéetekiridi kar
ayré bakl ékihreary aad-ltadaedkat éar- € k | a

SOBAK Pl NSBRDURAL/ ¥J! Z/ GRIBNdkHA T E MK104 vd.

BIBAKPI NASR,G| M| ksd402,AKI NT| RK/ ATEK  KsALRGAZMEAYNT, Ksi848;

¥ZTAk, KMK.em.,240 Kapsaménda SajzeKalhdekExkHakREDbe |
C.13, S.834,Y.2009, s.225ACAR,s.191ACABEY, M. ERlekniirl mi k Mal |l ara Kat
Tasfiyesi, Turhan Kital&vi, 1. Baské, Ankara 202/
B2G! M! ks,402;BAKk Pl N#8R, dpn59AKI NT! RK/ ATEk KS\ARGAIRENN
Mige, i T MK m. 240 H¢km¢g Uyareénca Saj Kal an Exin Ko
Hacettepe Hukuk Fakiiltesi Dergisi, C.10, ¥2020, s.642¥ Z T A &225;
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a. Evliilijin ¥l ¢mle Sona Er mi k Ol mas

TMK m. 2406a dayalé talep hakkeénén K u

edinilmik mallara kat &l mx!|reejdiemi roiim i ge ne

rejimin sona ermi“® ol masé gerekmektedir
Ma | rejiminin °l ¢m dékénda her hangi b

I ptali ya da mal rejimi s°zl ekmesi gibi s

hakkénénaskau|l mamé&lkm b IAmayaskc akjtreet i de ACA
OZDAMAR,Yar gét ayoén TMK m. 24006én yalnézca
er mesi halinde uygul anacajéné belirterek
duruml arda exin atktg¢kenmesnoa kkendkbBnntee:
el ekti PmekRtedjrakajéda inceleneceji ¢zere
durumunda ail e konutunun akeébeAyirnéec ai |K MKK i
m.121f3 h ¢ km¢gne TMKOda geediiyik\bie talihdizhikir.riansin

koyucunun vyasal ma | reji mi olan ediniln
durumunda mali k ol mayan exin aile konut
d¢zenl ememi K ol maseé b u konuda Abul i n-si
gostermektediré ncel i kil e, yapélacak yeni bir yaseseé

il i Kkin bokanma hal i nde diechakket abiebpe i k&
getiril melidir. Ancak s°z k onas8igihatd ¢ z e n |
deji ki kilriejki mes giide n-si z kanun bokl ujunu
ili kkin TMK m. 254 h¢kmeg ve KMK m. 121 f
gerekmektedft®.

Kanémézca, ekl er arasénda ge-er |l ol ¢
kat el ma r e] i6zkonusu refiminjsadacd @umle sona errdasuimunda
e

ai l Konut un u bir dizenieimeye yiemverilmesi buyik bir eksikliktir.

453G M! 15.304¥ Z T A%234,UREM, s.663;K1 L | ¢ O JYeniikler, s.92 ACABEY, s.179.

454 OZTAN, s.302;K | L | ¢ O Jyerlilikler, s.92;ACAR, s.370;SAR,LEdi ni | mi k Mal | ar a
Rejimi,s.283DENKZ ¥ ZEREdMnirlami,k Mall ara Kat él ma Reji min
Vedat Kitap-élék, 1. Baské, Kstanbul 2016, s.114.
WEl ektirilen YargeEMlymk2a4@ar aacaki kanéebha.rejimin
er mes.i hal i ndeargu.gli.l B.nacBktZ005/Y 031, K. 2005/ 1.
K-ti hat dag2hbakk 20P5/15348, K. 2006/1505,T4 . 2 . 2 6 (Kazancé K-t
Yarg 2. H. D., E.2003/7632, K.2003/ 8 1, T.12.6.20083
46 ACABEY, s.180181;¥ ZDAMAR, Demet/ KAYI k, Ferhat/ YAJCI OJL
Aliye,Ya s a l Ma | Rej i mi (Edinil miyesWMal ISer-& i KatYalyma ckRé
Ankara 2021s.131132.
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Bahsi ge-en TMK m. 254 h¢gkmeg ekl er araseéen

-~

ej i minin 1iptalesypmerchesi dirwonkrala aifeakonotanbdan hatgi

Kin yarar |l anaca]$®nzé kdognzuesnu e che g e @ tl e me K
enzemektedir ancak yukaréda da dejinil di
K i koruma bakéméndan yeétégnsai zgilkialrmdlntesd

anunumuzun bokanma b°l ¢¢m¢gnde ail e konui

o X o T o

czenl eme getiril mesi Kartter. Bu d¢zenl e
rejiminin bokanma TMKI m.254s likmdinine uygukarsmas d e

gerektijini belirten g°r¢ke kat él maméz my
ge-er | i ol an mabhb o koa nt naak aillee olautunude §zgulemimasthie

konu alan TMK m.279 hikmile des ® z konusu Dbokl uk dol durt
TMK m.2791i | e TMK m. 234 kdmaas dndranrefdken.2vd € r .

h¢kmegnde aile konutundan kira szl ekmesir
s°zl ekmesine taraf ol mayan exi KMalr uy an
rejimlerinde verzemal amelbar flaarkk @sénda edi
rejiminin bokanma il e sonra er mesi hal i

al enarak kanun boklujunun dol durul acak ol

evlilikler yonindenh a k s ahi b ok onaytamm @Eexeriande t ané
bakéembrdak hakseézl| &kl dkemizdekioelliliklerin aiyik| e c e k t
-ojunlujunda edinil mick mal | du eejimd tabi € | ma
evliiliklermdalki oretkkdlelréjiél eveya smaimi myeé&l ej
konutunun ©°zg¢l enmesi hakkée a-éséndan bt

Kanun koyucunuteky apmasé gereken TMKéda b¢gt éegn m

halinde aile konutunun 6zgulenmesini konu alan genel bir diizenlemeye yer vermektir.

Ekin °1 ¢m¢g halinde aile konutu ¢zerinc
ol acajéndanmibwsndktkauckau al anénda °1 ¢m il
dojuracak ol mal aré bakéméndan °1 ¢m kari n
yape | mgeelee e k't i r . Bilindi]JT MK, zne.r3el %uiygamr neknecrai
° 1l ¢m¢ne kesin gzl e b a k ekl anyabsoél nnaa s i@ e ddeunr u @

ger -ekten ©°1 mk ms ayeéhllmakseesd éri.- i nde kaybol
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haber al eénamayan k3ZXi gédréadkiénd8amdMKolmabi |

kuvvetliyse mahkeme @4aiplik kararé verebi

Ekl erden biri hakkénda °l ¢m karinesin
evliilik, °1 ¢mde ol duju gibi kendilijJinde:l
reim i -in de ayné *®onu- ge-erli olacakter

EkKin hakkénda gaiduumukda isedli fe@€ ee&i inl niel

m. 24006t an yararl anép yado&tramama yfaaralf léé

mevcutturGai pl i k kararée ile evlilidkaoamsahntaeéemra
al enmexkt éer . S° ze vkloinluisjui nh ¢fkemseh igrPirne ,i st e n me
beraber yapélabil eceji gi bi ayrée bir dav

P r ¢kl eri nnefeajg &l pl ek ék@mar éyl av abyd raa leevrl i Y &
feshi i stenmez i se, s asdagc ek aglaainp |eikki nk aTrMaKr

talep hakkéndan faydal anép faydal anmayac:

DURAL/ ¥J}| Z/ G} M/ k, evlilijin feshi iste
ekl er aerdaisnéinidakki mal | ara katél ma rejimini
ol acaj éntiektedif*®a i a y eet |, gai plik karareéeyla

i stenmeemskbBej stenene kadar sadece ekl er
d°n¢kecejind2a0 TMKgumaf mayacakt é ®) M! k,
gor ¢kl erindeidredll nd MKI enr Bibi; e 1 b déedyreen ha k | a

gaibindlimii spatl|l anmék gi bi kull anél acajénéen d
i stenmemi Kk ol sa bil e & MKulm Qajodfeancdkelgiurl tar
yine de evlilijin feshi talep edilmedii5j.
ma | ayreéeleje r*®jimine dPn¢kecektir

BT¥]l ¢m karinesi ve gaiplik OJ®zZMAN/ IEHLKaKr OKITAIYE

¥ ZDEMKRG37. . . .

458 KAPUSUZ, s.30;D O J A Mile Konutu, s.656Y AJ CI OJ LU, AIEdilHaydamkx, Mal | ¢
Kat éRemma mi nde Ekl erin Yasal Al ém HakkEgACABEY,ncel Ya
s.179.

SODURAL/ ¥J! Z/ G!. M'B&QS,a&pn.409.
WODURAL/ ¥J! Z/ G!. M'B&QS,a&pn.409.
“l0ortak kitabémeéz ol aneyEURALI/a¥n ! % 1G4 Wfuh@arke n  d° nn
: oM | ag483k dph 6L .
WAKksi yo° e YAJCIOJLU, evlilijin feshi talep edi
kendilijinden dejil ancak TMK mdag&angernd&] made aya]j
ge-i K hususunda i stemde bulunmasé gerekecejini, t
mal ayréeléejéena do°n¢gkmesi ol dujYALCIbGI&iltoiime kt edi r
G!M'k ise, YAJClIOIRUO®d®ym, gPMK mal ayrél éjéna d°n
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KI LI ¢@inlaU g°r e, gaipli k kararé ile evl
birlijJi deaamejeétné recejinden ayne Kekil
koruyé&takBuerdurumda ancak gaiplik karar:
istenmesi halinde TMK m.240 bir anlam ifade edec&tirS6z konusug ° r ¢ K ,
edini |l miKk mal | ara kaiteée maedeni miannteaén
ol madej e, evliilik birlifji devam eder ken
dol ayeséyla evlilijin feshinin talep edil
ve terekenin tespit.i at- aéssfeinydea ne dPinlcned siik | gee

s¢re¢lerek %1 ektirilmiktir

Bizce de isabetliolabird i | er g °gragikpel igk® rkear ar e il e
de feshinin istenmesi durumunda gaip oln

~

ej i mi ge-er | i se, °l ¢m halinde ol duj

-~

yararl anabil ecektir. Hen¢z evVviMK mil3li n f e s
uyarénca evlilik bir |Andak mirasaukuke yorEindénbo e v a m
inceleme yapél déjenda, saj kal an ek ve
edilebil mesi i-in, il k ohalehamkuki kEapskhabEade
ele ale n ma@esekecekt?®® Bu sebeple, gaiplik karareée
i st enmemi K o0l s andalerekeain tespitr \&e STMKhno.35 4.k hiikmd,
edinil miKk mal | ar a katjeil nmdae nr e MKni mi. 2 4@ n
uygulanabilecektf®’.

b. Ail e Konutunun ¥l en Eke Ait Ol mas

TMK m.ta2 490Da] kal an exifimi Pllielnt e ky @ma ché Kk |
I bar esi yermDolatl markde,dém.bi r | iiladegnderyn@k an e | &
anl akéel masé ger ektkiljeir ndketras énda; | freerkkt leéd i

Bir erek ¢terekenin gerek mal rejimlerinin tasfiyesinde yer alan
h¢kegmlerin (TMK m. 240, m. 255 ve m. 279) a

ekl i i ken,

mevcut bir ma | rejiminin varle er
Is403)dpm62A n | a ms é 2

l
rejiminin sona erecejini kabul G
43K | L1 ¢ O Jyeriiikler, s224
484K | L1 ¢ O Jveriiikler, s224
W5pDO0J ANBSEYAJ CI OJd1ul.
46 ACAR, s.372D0OJ ANBS6¥ Z T A &234235.
467 JREM, s.664:KAPUSUZ, s.31;ACAR, s.372:D OJ A Mile Konutu, s.656¥ Z T A &235.
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dijer exKkin rézaséna bajlayan TMK fadel194 hy
et mektedir. Eklerin fAbirlikte yakadé]eée k
aile konutu kavr dhm&aegétkkay ekaramle&rt @nd a
gere¢ken beni msefdiijjiergsgPikmmk e0ddda yer
konutu kava mé n é n TMK an. 118 4 &toenkuit u kavraménda
yoruml anmasénén TMK m. 24a0da&jné neémabc®lniar tdveel

TMK m. 240, 255, 279 ve 6526de neklerin I

Dol ayéséeyla °nemli ndhamkbekiomubeaaBér mot
yoksa konutun aile konutu n*fitelijine sahi
Fi krimizce, Afeklerin birlikte yakade]

nazara al éeénar ak 0 aidZree kadum koyutupral rejimleriaim € | ma |
tasfiyesindeki T MK m. 240, m. 254, m. 255
payl akél maséenda yer alan TMK m. 652 h¢kn

vermektedirAi | e konut u, ekl erin ortak iradel e
getirdikl eri konuttur ve evliliji sona er
bu niteli]eEslaédi gewm!| aicakniém.ail e konutunt
hoki m ol an g°r¢ke g°re evliilik biteliji s
de devam edecekt¥.r nej i n, ekl erden biri sevgilisi
ayréléersa konutun aile konutu niteli]i sc
er memi Ktir. Ancak di kkat edil ir ste s°z
4“8k ENOCASKIOE SARI, Edini | mi k Mal | ar a KEKAPBIURas3RACAR, mi , s. 2
s.373,dpn.67PH O J A Mije Konutu, s.661KARLI, Ozlem, i TMK. Mad. 652086ye G°re
ve Ev Ekyasénén Saj Kal an Eke ¥zArimejnane,si 6,1 ,Pr\déd

Kitap-élék, 1. Baské, Kstanbul 2009, s. 892
49f4721Say el é T¢rk Medeni Kanunu 1. 1. 2daD92,240,2%4j hi nde
279 ve 652. maddel erde "aile konutu"Yag@BD.alténda
E.2005/2547K. 2005/7234T. 3.5.2005( Kazanc é K- argRdiD., B 201&48481€ ) ;
2018/14147T. 10.12.2018 Ka z an ¢ B a iKk & argBgdiD., ¥.2016/21737K. 2017/427 T.

19120171 Kazancé K- targB.H.D., EB20MRAEK2016/6167T.6.4.2016 Kazanc é
K-tihat nPawvkhas&)a;t ké payée alacajé ve aile konutu
Yarg8.H.D., E. 2013/20764K. 2015/4805T.23.2.2015 Kazanc é K- targ8&#D.,. Bankasé)
2013/8297K. 2014/5096T.24.3.2014 Kazancé K-ti hat Bankasé); TMK m.
birlikte yakadéjé konuto i f adleariak nk albMK ne dLigl4d iajnil
bkziné°l en ekine ait olan konutun, aile konutu ol du
Kanununun 240. ve 652. maddel erinin kendisine ta
karar é hatkemke Kk tyear ar éyargeédl\Dg ERAORI25E8D, K. 2008/14964, T.
12.11.2008 ( Kazabiag.HR.;B 2004#21830K.a2014/2049% J.;20.10.2014
(Kazancé K- targl.H.D., B2O02KH/21. P012/1Y517T. 25.6.201 Kazanc é& K-t i h
Bankasé).

OZEYTKENE50G! M! Is.412AYAR, s.37tDURAL/ ¥J! z/ G233 k ,

471 DURAL, Mustafa/OZ, Turgut , Tirk Ozel Hukuku C.IV Miras HukukiFiliz Kitabevi,1 5. Bas &,
Kstanbul .2020, s. 502
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https://lib.kazanci.com.tr/kho3/ibb/files/tc4721.htm

yakamamaktadér. Ayné «kekilde, ekl erden bi

oturmaséna engel ol masé halinde exler ar:
konutu nitelijifkl|l eaybebmemekt edimkade] e
anénda ekl er i n Kkboenruathbuenr aontluarkdeu kmaasréé hal i r
bajl aménda Abirli kte yakanélan konuto ©°z
d¢zenl emel erdeki talep hakkeénée kul |l anam
bakeéméinrdamajbduri yete yol a-mamasé adéna
i fadesinden kanun koyucunun fiail e konut u:i

Aile konutu °l ¢m tari hi itibariyle ©°I
al ané but?ma¥henakitlgee kaointut unun edini |l mi K v
bir 5nem arz etmeyeceKiir.

Ail e konutunun tamamé ya da kat m¢l ki
°l en eke ait ol abileceji igikai ekméne myilork in?
bel ¢m¢ erkder daialremaflonutu ol arak kull anél

burada m¢l ki yet hakkénén geni k yoruml anm:

tapuda kaydé yer almayan aile konutuna il
arsa i-iabidlee & @ jtniektedi&l B iazdee ede il ak!ligg calsaxkn

katm¢ |l ki yetine -evrilmemik bir bi nanén sa
-evrilip oturdukl ar & bymesininnkabutipd kiknylie t i n i

konul ukundaki isayawxkantasms éenmémascersda raeybki €l rnee
dej er | eH°dSiarf mikkatliamkakt | gaEn@acaa TMK m. 65
ya da ot ulebinde buiuaaibdcektirt®. a

Maddede belirtil eal ktaméangithak sahiplklerini e K e
i -erdijJi a-é¥lansayetelmeactema mali k i se,

da sajladejée taktirde sorunsuz bir Keki

A2SARLEdi ni Il mi k Mal |l ar aKAPHSUEZ,IsB8a Rej i mi , s. 285;

473 K1 L1 ¢ OJ Iyanilikler, s.93; ZEY T K N.350; ACAR, s.377; ACABEY, s.181;

DURAL/ ¥J! Z/ G25MAKsiyondeai | e konutu °len exkin kikisel

me¢l ki yet hakkgerte&mnéifmamasiél i kkin Y ang@HeD, ey karar
2016/ 21737, K. 2017171 427, T. 1a8g8.H.D.2E0 20716/137K K.z anc é

2016/ 13579 T. 11.10.2016 (Kazancé K-tihat Bankas:é
474Z EY T KKR51;D OJ A Mile Konutu, s.660

47SDURAL/OZ, s.504Y AJ CI OJ 4100 AVCl, Mehmet Ozgir, Mi r asén Mahkeme Kar
Payl akél maseée, On Kki Levha Yayéncél ek, 1. Baskeé,
46 DURAL/OZ, s.504;)Y AJ CI OJ4.10QAVCI, s.18.
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edebilecektirAncak aile konutuizerindebirlikte mulkiyet gorintimleri sz konusu

olursaf ar k1l & bir tespit yapmak gerekecektir

Sadecek!| er i n ai | e bilildenpuatyul é¢ zne¢grliknidyeet e s at
halinde saj kalan ek TMK m. 2400t & fneak al an
-¢nce¢g ki ki mdlekibyeeatadh egalpiapyl @l unmasé i hti
onutu ¢zeri ndegeryenki ph agke rt eaknmeendmtajrsienkle n @ $ u
br g b ulBummag®arkétka,d ébu durumda hem hg¢k
ckmegn ¢-¢nc¢ ki killaenrma sdéen &na p¢s-agynacr ¢a kk iukyiglt
decejinden bahisl e, saj kal an exin, T Mk
akkeéné kul kaauheanmktegid®c aiejnedri e (ke hajkl & o
al an eKi n, - éncyg¢ ke &ii jl ier imp d deaetkd ear & M&
ayanarak aile konutu ¢zerinde ayfS hak t
rnejin, paylé m¢l kiyete tabi ol an bir d
atta paydak ol an ¢-¢nce¢ kil minl erki,n yatruarrr
°l ¢m i -in TMK m. 240 gerej i ncZe raay,nis ahja kk at

Kin ¢st kat bakeméndan TMK m. 24006a dayal

X ® T X K o X o OO T T X o

atta oturan ¢-¢nce ki kil ereyenektf®a k!l ar éneée

Keza sadecekel er i n ail e konut uingszaehriipn doel neal | ba
halinde saj kalan ek bakéménda® Bin®IK m. 2.
kar Hé&m %Kk, ec-¢é¢hnhce ki kiler il e biméi kte

sahipss aj kalan ek TMK m. 240 d¢zéE®%l enmesind

7K1 L | ¢ OJVerdiikler, s.93;Baf € ms é zinlRPdy Emén ek epag &smn kdad an

ekodmasé halinde TMK m. 240 - er ag2hk E.008/10108,Kel e me vy

2009/16381, T. 1.10.20A0% a(kkadareaéa akK-itfilh atol Baa mka sé

. 2ddey eb aikevektr aBuna g°re, eklerden biri daha ¢steén

i inin payeéneé d er e k lecektivBurada TMkerm2ddve TMKe v er i |
I

Ter © y
226 f.206de yer a n hakl ar éfn. 2yéanriérk ntaesréc ishP ze dkiolnm
24006a dayal é tal teeektir.® je M ja,lg ast . 4eldli;| dA ySARI, kya°brud e e
i nil m
nde

A 8Ailenkanut® s.66DMM J, C 1sO JAa®L; Aksi

f
d
m
m
Ed
(o]

e

a
ep

i kK Mall ar abDkK4d

y i ki he¢kmeght aymy‘eglalyaléalvielyaAcbj r BEY K 6.851.1 eden

A8ZEYTKISSLSARLEdi ni | mi k Mal | ar aD®a A Rile KanutlRse6p0i. mi , s . 2

49K L1 ¢ OJYeriikler,s.93YAJ CIl 0J4.102.

80y AJ Cl 0J4102103.

481 KAPUSUZ, s.4041; NEBK OJ®ONER,s . 101 ; TMK m. 226 f.2 he¢gkmenger

bakéméndan da uygul aDORALe¥d] Z/ Gl°.M!;BsiBE8e Abek z .

konutunun kull anémé °len exin taraf ol duju kira
s°z|l ekme ail minn exa&] dlevr i m¢mkegn dejil dir. Ancak TE
yoniinde bkzY AJ C1 0OJ4.10%108.

42 K1 L1 ¢ OJYehllikler, s.93; SARI, Edinil mik Mall ar ak EKKaEtRe | ma R
Muzaffer, A EK i n ¥1 ¢ mg¢ Hal i nde Mal | mir é Ka M$é a m& n dvee Briarshai
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Aile konutu¢, zeri nde °l en exKin séneérl é& bir a
intifa ve oturma hakkeée bakéeméndan bir dej
ekin kKahsanaobdbpkEahakbar®EBu,mébepbaasaf
ek TMK m.24006a dayanarak her*ianigdt bhak kt

a-éséndan ise, TMK m. 826 f .2 gerefji aksi
ge-ecejinden, astelhalgk @ | £a hhieriabeki saj k
kapsaménda aile konutu ¢zeri“ffde ayni hak

Aile konuttnda ° 1 en ekKi ki rtaar a9 zbhaljkdm&suioh @ r a
oturuluyorsa konutuun maliki den ek ol madéj] BUKd am 240
uygulanamg a ¢ 4°kAreacak kiraya veren réza verirse

devam edeektir*®’.

c. Saj Kalan Exkin Katél ma Al acakl esé

TMK m. 240 h¢kmegne edinil mik mall ara k
°denmesinin alt b akdel&ljoamakhakmiynalygulanabitmedi d i | i
i-in °l ¢m tarihi itibariyle exler arase
ol ma*t@Bdimrdan bakka, katélma rejiminin tas
da anl akedajc ak &l g eakian skaahtiépl noal naal’$&éc agj eérne
Doktrinde bir gat gk ma hak h énajbid tm@ma &ramikk t a r
etmggecejini vu¥Pu]Jaeamagtageri se, kateéel ma al
kanun koyucunun bir sénérl amakgbhpmamasank

Bajémséz Olarak Tasfiye Edil mesi ve ¥zellikle Sa
Mir as Ve Yasal Ma | Rej i mi H¢kemleri nden Kaynakl
Fakultesi Dergisi, C.6, S.1, Y.2007,s48indan sonra AKEKER, EKin ¥ ¢:meo
Gl M kbe g°re tek istisna saj k alGa M| &sk.i4nl 4k a tAeylndee j
yénde bkzY AJ CI OJ 4.103.

83y AJ Cl 0J4105KAPUSUZ, s42NEBKOJ L U ,¥.NER

484 ACAR,s.377SARLEdi ni | mi k Mal |l araYK&€CEOIAIORej i mi, s. 28
485 ACAR, s.377Y AJ CI 0OJ 4$105106.

W7 EYTKREL¥ ZTAK240KI L1 ¢ Odvlas,al Al & mDB4 K RKde Konsitu, 4 6 ;
S659DURAL/ ¥J! Z/ Gl M!BQ9 &pn.432.

877 EY T KR51¥ Z T A&240,dpn.53Yy AJ CI OJ4.107108.

488D 0 J A,Mile Konutu, s.65%56;ACAR, s.370;Z EY T KkR48,G! M! Is.403.

Y AJ Cl 0J4113;0ZTAN, s548 k E K E 8436;D OJ A Mile Konutu, s.657ACABEY,

s18LEdi ni | mi k mall ara kateél m&236ejgiemiefiiin stads fkiay eqi 1
arték dejerin yarésé ¢zerinde hak sahibi ol acak
yapélacajJ éna il i kixk MKRl,etMe/ Hirdeith ikl dlie dienii n KRlnzinudna

Mal | ara Kani éldmma DRgjer Arték Payé ve DenykD0&Kt i r me
$.293 vd. A A
WOSARLEdi ni Il mi k Mall araYKACEOMWURe|j i mi, s. 286;
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alacajénen -ok d¢gkegk bir miktar ol masé d
talep etme ol anajéna sahip ol masénén hakl
Bu g°r¢kKke g°re, katélma alaca&pgasl amai ya
suretiyle hoOkime Kkonut czerinde saj kal a

konusunda takdir h%@&kkeé tanénmasé gerekl i

Saj k ak atné lemma al dejajlenbaseseaflfhMBE m. 240 wu
bulamayacak; ancak TMKm. 662 ealy@m KkKkokul |l amértaaskdad&ke&n

mahsuben aile konutu Gizerinde ayni hak talebinde bulunabilé€éktir

Saj kal an eki n,arcakblwEbedade kanlitialzeairjdeki ayna r
h a k talebinin bedel i ni kar metamava Yyéeand
ekl enmek suretiyleo haK%kSa] tkaanléanmmaeské n aa ri az
farkénée °len exkten kendisine intikal ede
mahsup edilmesini isteyebilecekfit Fakat® | en eki n mdhriaksi- éd kae ék a
sahip olduklaré dijer alacakl aréne katel
hak talebini o r t a % Hira, kakabtahéyararlemabjiraek dcik | a r d ¢
al acakl arén ayné cinsten ol mpskabane&ke

bor -1l aré ayni hak tanénmaséna ilikkindir.

TMK m. 240 h¢km¢gnde yalnézca &jatlkdlman a
eKin, kat el ma gEdejad emay ds aahli goc ag lémileo | ma s é
konutu Uzerindeki ayni hak talebinden yaraan ép y ar ahususunuamay ac
doktrinde tartékd®&kmasehanylgdKr ank @d@oadda, de
arteéecx payeéna yermalvrgiminin @adiyesinda T&MK sna239 d a
hiUkmindeh er i K i al acak tg¢r ¢ iolidnu kelkalreér ianl abciar
ol dujundan Rahzsaedi I TMKK tm.rfkRadt0e | gnear dgdelanac ] € n

ekl eme ol anajé da mevcuttur. H e bizcd de i d¢ z

491D 0 J A,Mile Konutu, s.658.

2SARLEdi ni | mi k Mal |l ar a KKatl &lOdveniliRer,j94; @& M! 15.409;8 6 ;

ACAR, s.375376.

4B K| LI ¢ OJYenilikler, s.94;SARI, Edinilmik Mallara Kateél ma Rej
saj kalan exin bedel ekl eme g¢ceéene sahip
i Jinirs@&8okKmuNMK amé 6522 h¢gkmegnden yararl anabi
Jyleth,i I i kl er, ¥YA9@I OA4 WE1G? nAlkesi y°ndeki g°r,
n uygulanabil mesi i-in saj kalan exkin bede
ol @rdklsdl@. .z .

L | ¢ O JYeriikler, s.94;SARI, Edi ni |l mi k Mal |l arZakE Y<Tak/¥H2;, ma Rej i
A k.244.

TA&244,ZEY T K.R53.
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saj k alkaant é¢ xtmian al acaj éna sahi palodaejdé&En &
mahsubenT MK m. R40dtid e konutu czerinde ayni

yar ar lhagrkmme¢sné amacéna d®ha uygun ol acakter

Dijer g°°r ¢ K, maddenin | afzéem&sren#tahel
hareketl e saj kalan ekin sadece dbejer ar
ayréem gapakattej@yniarhak payiesi talep edil
ol an katkédan dojuyorsa TMK m.*2406in uyg:

Edinn |l mi k mal |l ara katél ma rejiminin tas
ekl &at 8l ma hadrahcaankgiar @i r i rade a-réekdlsaemma s é
takasa t ab* Buutruddaecnalket,é r a kddnesirknl somuéun t a k

beklenmedeyyani s aje kkianl &kmat €1 ma al acajénén takas
al acajeée ortaya -é&kmadangefeldéktifi. 2406&én uyg.

Ail e konutu ¢zerinde tesis edilecek a
belirlenecektit®>. Bu dejer belirkenidekemjnt amsf iyype
anéndaki dejerin midektsi mdéeénakba] Eankbkéeéa
gor¢keayqnirehbakkén dejerinin belirlenmesior

talebini konu alan dava®akim kar &ditj@ehrel é¢ €
g°r ¢kemagl®r epgj i mi °l ¢ ml e sona erdi7jJi zZa
yapélamadéejéndan mall arén dejerinde deji
ol acakteéer TMXKu med3eénlife., 1 d¢gzenl emegii kat e
sérada mevcut ol an edinilmik mallarén ta:
°ng°rm¢gk ol dujundan TMK m. 2406a dayanan
de tasfiye anéndak¥ Adcak enal rejeninia snahkeme& n mal «

taraf &&ndyaen etdad di Jji hal de, karar verilene

4% ACAR, s.376;0ZTAN, s48 K EKER Eki n ¥I| ¢ m¢ ¥ ZF ARMBACAREN,n. 35
s181;,ZEYTKNS3 Saj kalan exin kateéel ma alacajé bulunm
ol masé halinde TMK m. 240 uyarénca °zg¢l eme talebi
bkz. Yarg8.H.D., E. 2012/7105, K. 2012/13069, T. 25.12.20az anc & K-t i hat Banka
y°ndeki dijer YargAKhR, k@e ynhSlagr A&yatluainn Elxkizn. Mi r as -
Levha Yayéncél ék, 1. dpaxzik e, Kstanbul 2018, , s.23:¢
977G M! Is.410Y AJ CI OJ4.1us.

98 DURAL/ ¥J! Z/ G328 KKI NT! RK/ ATEkK KARBS MR, s.382,

dpn.709.

499G M! 15.409410;UREM, s.674:KAPUSUZ, s.33.

S0y Z T A&245K | L |1 ¢ OJYeniikler, s.94,D OJ A ,Mile Konutu, s.658.

0IG! M| 1s.410, dpn.642.

502y 7 T A%245,D OJ A Mile Konutu, s.657¥ AJ C1 O J4.1us.
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dejerinde dejikiklikler meydana gel ebil e

al eénmaseé hakkani Y tE§ eruy gnarh k eorhea c alstéér ol
payl akt éréyomasa,reijlkni olaraksfiye edil mes:s
mal |l arén dejeri tasfiyenin®tamamlandeéej é

Kat el ma alacajé devredilebilir Dbir ha

bakka birine devr et mi Kse ar k éalkebinde Mg m. 24

bulunamd¥acakter

d Saj Kal an EKin Ail e Konutunda E
Ettirebil me Amacénén Bul unmaseé

TMK m. 2406€én amacé, ekKinin °l ¢:m¢gnden

ermeden °nceki hayateéenét @it ebiklomaXbiunic zsa

Bu redenleTMK m.240cercevesindar anan «kKaraymair dlaak bt ali e loie
olarak aile konutu ¢zerinde hakkeéen tesi s

ettirebil me amacéna hi zmet et mesi dir

Aile konutu Gzerindeyni hak Blep eders a] kkeetkeyaa net é séné dev
etrebi | mek i-in bu yola bak¥s8apdukknbshin kendi
yaka nt € s € n éebitmeiviatm ya a daryémi  vhaa K kegribttilalyle p et t |
nazar a del] émdecehikR®iDrainla sonr aobwadanilkallkmas
konutu¢ zeri nde el de ediyewkir®aAymis atfa kkkaél nment kei |
yakant éséné aile konuauakaadbehbhmi edlt uy me
bir Kehr e esnsew épacasjag | Bk sorunl ar é nede)\
yat éréel mageé maadrdemlim iasn@acé ger -ek|l ekmemi K

uygul anndyagd aktadran ek yalnézca kendi i ht

53y Z TA&245YAJCI OJ4IIQNEBKOJ LU ¥NMNER,

S04y Z T A&245Y AJ Cl 0J41W9,D OJ A Mile Konutu, s.657.

S5Y AJ Cl 0J4.1W3,D OJ A Mile Konutu, s.657.

S8SARIL,LEdi ni | mi k Mal | ar a KKadtl &lOnYeniliRler,si94k E K BSR Ki8r7 ;

¥l ¢m¢, s. 444; SajJ kalan ek a-éséndan ekinin °1l| ¢mg
Kartéen -ok dikkate al eaEmamgR48. gerektiJi y°n¢gnde L
507y 7 T A&246;ACAR, s.376, dpn.683Y AJ C I 0OJ4.14Q.

S8SARILLEdi ni | mi k Mal |l ar aGKHM!} sbIMARE®esj6dlmi , s. 287;
SSARILEdi ni | mi k Mall ar aZR¥T BR4%6 | Reistlhi , s. 287 ;

510 ZEYTKN.349; KI L1 ¢ OJ Lyehjlikler, s.94; DOJ AN Aile Konutu, s.661

DURAL/ ¥J! z/ GR9a! k,
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ayni hak talebinde bulunabilecekfit Sak al an ek ail e konutunda
kendi si belirl emel: vV e °] en eKin miras

veriimemelidiP12

e. Sa]J] Kalan Exkxin Talepte Bulunmaseé

Saj kalan exkin, TMK m.240 h¢kmegnden ya
bir taled e bul unmaséa(erkek daerieké epn hakkeéené ku
kendisinin takdir¥Ylnen bekiark émimeas €&l ar é,

hakkénda tal epteyadwdkithavad/@ar zor | ay ama

Aile konutu ¢zerinde ktealdepi haklkgnki k
sékéya bajle bir hak ol dujundan, devred
me¢ mk ¢n  Wefaijl dk axlianre s @y et o larha s2én d d, wasalmu nd a
temsilcisit al ep hakkeé&né v eidealrakkullamabiegek®®nén i z ni

Saj kal an exkx, aile konutu ¢zerinde | ¢
miras-¢eélaréna $°mekomeliuditral ebin ge-erli
Karteée ©°ng>®Dij enedggkt teinfr sonr a envddn ilgaknl asyanr
mal rgiminin tasfiyesi tamamlam n a kadar saj k a lled n e K
suebilecektif’®>Mi r as ortakl é@éjénda yer alan miras-
doj an talep hakkeéené kul |l anép kul | anma
tanéyabil ecektirre. iSaer iksalnadmre ehka klkkie ne¢ kul |
dayanma hakkeéendan %% Aile kpeutummr nial reimiryinasdfiyest a k t ér
akamaseéhdakewmium ¢zerinde t ad&amutunjud kK aolbmd uen
gibi sebepler neticesied terekesinden €& k nomrsimlundaise talep h a k o
erecektip??,

511G M! Is411;¥ Z T A &246.

S12ZEY T KR49¥ Z T A&246.

SBSARILEdi ni | mi k Mal | ar aKAPHSUEZ,Is.a7aN EBBaKjOJril, ¥<NEXRS 7 ;
S14ACAR, s.378,G! M! Is.411,0ZTAN, s547k EKERKi n ¥l ¢m¢, s. 440.
S5ZEY T KR49¥ Z T Ak235,KAPUSUZ, s.47.

S16GUM! k s.404;Z EY T KR49:D OJ A Mije Konutu, s.659.

SSARILLEdi ni | mi k Mal |l ar a¥ RKaA&£2381 Melgdddni , s. 288;
518(QZTAN, s.303;ACAR, s545

SWSARILLEdi ni | mi k Mal |l ar aNEBK®J md ,RRERRUISUZ, s.482 8 8 ;
50y AJ Cl OJ4183132;DURAL/ ¥J! Z/ G..MBka,sé, s. 403.
2LSARILLEdi ni | mi k Mal |l ar a ZKEatTE&Nmas5 Rej Saji , kal 28 8e
dayanan talep hakkéné kull andéktan sonra, ©°1 e
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Saj kal an ekxkin TMK m. 2400khasdamay @&c a4 jaé
terekenin belirlenmesi ,denkéméemidrad@dsd?éleanr éa
konusu hakkéni@nskay ! lkaad salbhu henkées ma ssé&;, rwee thawn és ,
i -inde saj kalan ekxin hakkéenée Kkull anmam
hakkéndan vazge-mi Kk sAdYat gnéas &yping @ ma o ke m:
T MK m.ta2ydr@lén aile konutu Uzerinde ayni hak talebine dayama k dava a-r
ol mase halinde paydaklomjuasamnu giadmgy U )ne diav §

bakéméndan bekl et#ci mesele yapeél mal edeér

f. ¥l enin Al 't soyundan Birisinin Ay i

Uj rakmamas é

TMK m. 240 son fékrasénda saj kal an exi
tanénmaseéene tal ep et me i mkaneéna bir S é
mi r as bbéirrakmens| ek veya sanat icra ediyorsa
icras @ile kot unun tamaménda ya da bir bol ¢m¢nc
saj kal an ek, °l en exkxin alt soyundan bit
ger ekl i ol an ai |l e Ukkomuudlan ayai hak | taleki@lei n bol
bul unamd¥ ¥ takt &@xisnadaelctesoyacukl arl a séneéer

miras-éeél ék séfaténé kazanmak kokuPu ile t
¥rnejin, ail e Konutunun bir bel ¢me¢g ©°1 en
kull anél éyorsa ve -océwmlel ygrecan abiméik sav slkag
m. 240060a dayalé ha¥keéenée kullanamayacakter

Onleyeb | mek amacéyla konuta ait tapu k¢gtGliMink tasar
s.416, dpn.667.

S2YAJClI OJ&132,ZEYTHKIS55¥ ZTAk, 238; Aksi y°n@leMikgeor ¢k
s.416.

523Yarg6.H.D.,E. 2004/2889, K. 2004/2885, T. 19.4.200Kazancé K-t i hat Bankasé@)
524y 7 T A%250ACAR, s.373.G! M! Is.415Z E Y T K.R56 ACABEY, s.182DENKZ ¥ ZER,

s.114 S° z Kk on uekolaragaéknaéjréldaamami r as hukukunda yer al an
incelenecektir. Bkz. Uglincti Bolum, I, C.

S5KARLI, s.901Y AJ Cl OJ4.188;,CAKIR,s.301,D OJ A Mile Konutu, s.665PURAL/OZ,

s.505;k ENOC AsK19.

56 ACAR, s.373; OrnekicinbkZ | L1 ¢ OJLVYeni |l i kl er, s.95; DURAL/ ¥J!
uygul anabil mesi i -in, mi r a srh édecakkattsoy léhiheesbz&kgnusé me s |
konuta ilikkin bir ©°lI¢me bajlé tasarrufun yapeéeln

altsoya ©°zg¢lenmik oDUMRAENE I @V @h MIBADOEt, makt adeéer .
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TMK m. 240 son f ék rkahanekoyucgnemmeslek deyak n e d
sanateén Il craséndaki I kti sadi menfaati,
yararl anmasénatuumas@eha davwanmpaktader . Bu
gitmeyen yani iktisadi bir yonu bulunmayan faaliyetler s6z konusu hikim

kapsaménda deje.l endiril meyecektir

Altsoyy, TMK m. 240 f ekr a s osodkanusuynastelayal a n a b
da sanat & dlmeédenadsce @aunk kesabericraiettm ol mak mecbur i
dejildir. ¥nemli olan, altsoyun, mirashb®érl
aynée t¢grden bir mesl ek veya sanat e ail e

ol maX®8gder

ZEYTKN, ,al ésogrkminnmesl|l ek veya sanateéen i
yapmék ol duju ge-erl. bir tasarruf ikl emi
sakl é& ol mak kaydeyla) TMK m.2406da yer al
ifade émektediP?®,

g. AksininKar ar |l akt ér €l mamék Ol maseé

Saj kalan exkin aile konutu ¢zerinde &
d¢zenlendiji TMK m. 24 0% e Brue dhiucsiu sn iat- edlki-kat,
son c¢mlesinde mal rejimi s°zI| aamexi yleeg |
veril erek Bomaboreeki emi mar at armarnda ey dpdc asklzd

il e saj TkvKI amm. 2e4k0iért a y e r o ratl aadna nt bkivaslagpd ehr agkl ka

séneéardli@hdeér

Ma | reji mi s°z|leMHKnem.i 210 @anapee désenlané i ] i

ya da onayl ame si€alalnibm@mdg dAeyyr aépceal , ekl er, mi

527y AJ Cl 0J41@138;k ENOC AK19¥ Z T A&250;,CAKIR, s.301.

52D 0 J A Mile Konutu, s.665¥ Z T A £.251;CAKIR, s.302.

5297 EY T K856357.

SSOACAR, maddenin | afzénda da a-ék-a s°zlekme ile
kal déereéelabil ecejini belirterek, s°zl ekme i-in di
Aini sbi emredici 0O ni tACAR, &374385k édéj éné i fade et mikti
K| LI ¢ Odvlals,al Al é mGHHMKIs@L4k EKBERKi n ¥ ¢m¢, s. 437.
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yapmékl ar i se gerekl:i Kekil Kartéené sajl e
rejimine ilikkin ka¥%étlara yer verebil ec:

¥l en ewinmtainlaei ki kkin bir °1 ¢me bajl é
kal an exkin konut czerinde | ehine ayni h a
tartékmal HOKiIim loommdwrr ke g°re, °len ex
TMK m. 240 d&a k(ayyamiy klew € ol arak d¢gzenl enmi K
hekmene dalygmeél bhajpkée tasarrufoh iptali de

Dijer g g KK gfhr 2406a dayanan talep

taraféndan kull anél envcea ytaa skaardraurf °ylaepnmae K°iz
keséetlama getiremeyeceji gibi TMK m.557 -
tasarruf olarak da nitelendirileipecektiP®®. Saj kal an ek, vasiyet
eder se, miras Kirketinbwml wmnmalkttaml| lkaa-a&n a
m. 240 h¢km¢gnde yer alan talebini koruyat
séefatéena sahip dejilse TMK m.2406ta yer

hale gelecekti?.

Kanun koyucunun TMK m.240 hiukmile a s €1 saamackéal an ekKi n

birli7i I - 1 ,nedkel kbiimnnederiydenevliksoban eérdikten sonra da
korumaseéder . H¢ k¢ mde ma | reji mi s%zl ek
ol acajénén belirtil meskenriiekhk tadecabernnedl

s a] k a hila konuauKizemnde ayni hak talbii mk a beganaé edemeyecek

ol maseder . Bu durumda TMK m. 240 d¢zenl e me
kabuled yoruz. Ancak s°z konusu ni sbiIMKemr edi
m. 2406a dayanan ayni hak tal eblilng mek ublaljalné
tasarrufl aré dabukalpadayrac gl nyiea kil caen ma ka $
gerektiji kanaatindeyindahBo?agésggpal PhErrt

52K | LI ¢ OJYerilikler, s95;DURAL/ ¥J! Z/ Q. M'Bd®@& EKERKi n ¥I| ¢ mg¢,
S444Kk ENOCAK,125 ve ayné sayfa dpn. 149.

583 AKI NT! RK/ ATEK K ARIAMAACAR, s.375, k ENOCAKs.126
¥ZDAMAR/ KAYI k/ YAJCI 03131 Z2AKIGJ R\,, A |Mal Rejimerg 8egkin
Yayénceéel ék, 8. BgaDsEkNK Z AZkE&Rr,a 2015, s. 89
34G! M! Is,. 407; TMK m.5576ye dayanélarak ©°1 ¢me bajl e

konusi tasarrufun saj kalan exkin TMK m.24006a dayana
YAJCI OJLUbGna g°re, saj kalan exké@ligmei bajya dasal
al ac &knlsétsegfnn ne g°re konutun =-éplak m¢l ki yeti Vey:
hakké tanénméksa °l ¢;me bajlé tasarruf al acakl ésé

verilecektir,Y AJ C1 OJ4.186137.
535G1 M! Is.408.
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bajtlasarruf TMK m. 557 -er-evesinde hukuka
kabul edilmemelidir.

2. Sa] Kalan Exin Talep Edebileceji A\

Bahsedilen kartlarén ger-ekl ekmesi h a
ayni hak tesisini talepdebilecektir. Ancakanun koyucis6z konusu ayni hakldan

hangisinin kurul acaptamakeméhdaanr Isak tkan .

hakl arén kull anéméné bir séralamaya tabi
Saj kalan exe, °ncel i kl e ahialkek g&not nauntéu
maddenina ma beena y n i hakkeéen t¢rssaj® nkarl aanmr ze keitnmeyd

ayné konutta devamhetnt idree bmilrnaess-iénliarsean] |mnae
g0z etmektit*®®. TMK m. 240 wuyar éncal airmgnlakayee bakk
g°re °ncel ik tanénmakhbuai kbisr | idirtsesim s dp k
yapabilecektit®’,

TMK m.240- er - evesinde kurulacak ol an 1int
yarar |l anma, onu kullanma ve y°netme yetk
milkiveti d en ekin mir as’&lagr éknadlaa nk aelka clakh iém e
czerinde otur ma hak k gkonutta sturma yetkdskehdimiaes i dur
veril mi k ol acaktaynm hakla®k®izk i ksoen u siur ts & maérl laé
k al a na reafkaral daak 6luminekadé&ru |l | anél a®¥.Hhkt eékbbkada
bel i r i bir s ¢ rikeidnwu GzeBndeea jI €k aoll aarr aekk dlae hi n

ot ur mat ehsaiksk éedi | ebi | e®e] i kabul edil mekt e

5K | L1 ¢ OJveriikler, s.96;,UREM, s.653.

537¥ ZTAK256;ZE Y T KsI855;KAPUSUZ, s50 ntKi fa hakkénda, bakkaséne
eKya, hak veya mal varl éjéndan tam yararl anma i mk
yalnézca ilgili tamanwmatrkizervedel mekitgdi ot uKki h
hakkénda -éplak m¢gl ki yet mal i kte kal mak suretiyl
s°z konusu i ken, ot ur ma hakkénda sadece
OJUZMAN/ SEL K¢ KOZDKMKEK y 849 vds, 5.987 vgdE R T A%519vd., 5.529 vd.

S KR M EsN85vd., s.604 vd.

BKEKEEKI n ¥ ¢ MARUSUZ, s&62:D O J A Mjle Konutu, s.662,Y AJCI OJ L U,

s.123.

S¥9SARILEdi ni | mi k Mall ar aZR¥¥T BR35Y ZRA&KIBmMi , s. 284;
S0SARLEdi ni | mi k Mal | ar a OKAN, 834TAE REKNSENY Z T A&2388 4 ;

Ail e konutu szerinde intifa wveya oturma hakkeée
vazge-ebiliyorlarsa, intiflaveégmaéloahbir mmnediakdt& nman

ACAR,s . 373, dpn. 671; Aksi y°nde bel iGrIM;| Isdi5r s¢r ey
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Knti f ak thlalkk&kréema& haklé rddaake dil ldau) iulnidra n
uyarénca sajJ kalan eke aile konutu ¢zeri
eKin i ntifa hakdewedpedevre@e mk ly & loususunakiidda é
Kmal ¢g@beeme i Ba hakkékdidMKnbme 806 kapsam

olarak intifa hakkénén *kDifjanélbmas

(o]

tart

kur a

g°r ¢kKkmse gTMK msapgoOkéhan exin eski yakant é

amaceé, intifa hakkénén kull &@&héeméneén devr |

Kanaati mi zce, saJ kalan exin aile kon
bakkaséna devredebilecektir. Zir a, madde
devrini m¢e¢mkegn kél madéjéenée il eri S¢r mek
hal i ndleammagke&,a i ntifa hakkéna g°re daha g
hakkénén tanénmasé durumuyla ters d¢kmeki

TMK m. 240 f.3 h¢gkmgnde ayréca saj k a
miras-¢€elarénén talebi ve hakzermdesnélloyetp!| er i |
hakkénén tanénabi PPeGle Ml & girg, 2naddéde yemaldnt e d i r
me¢l ki yet kavramé genik ol arak el e al é@&nma

Kahes Kirketinden yararl|l anmayeé y a da y
s

kapsanrfal &ZE&YWTKN de ayné dojrultuda hakl é
konutu ol arak yararl anélan takénmazén kat
bajémséz b°l ¢ém ¢zerinde saj kalan eke mg
g er e kiteii $urmektedit*> ¥1 en exkin yasal miras-e@el ar
bulunacak ise, hep bi¥likte yapmal arée ge.l

Saj kalan ekxke aile konutu ¢zerinde mg

sebeplervan | ma IMgd & .y et h a krkéee ntéanl @ pa neechema stéar af

mevcudiyetini de i spat edecektir. Tar af
ol madéejéna hoOokim, somut olayén °zellikl el
tespitinde, sa] kalan ekérl ék rasy & ar alaa

541D O J A Mile Konutu,s.662¥ Z T A&257,ZEY T KR854;G! M! ls.414, dpn.65LIREM,

S.654

52Y AJ Cl 0J4.193 CAKIR, s. 298299 AVCI, s.197.

53G! M! Is.415ZEY T KN55¥ Z T A&259

4G M! Is.415

SSZEYTHKRBES Ayné y¥ATdlek28ORrarg8.H.D.E. 2014/15082 K. 2014/19219 T.
27.10.2014 Karké Oy VYazésé (Kazanceée K-tihat Bankeé
56G! M! 1s.415,0ZTAN, s546,¥ Z T A&259.
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far ké, konutun dejeri il e ayni hakkeén b
duruml ar é, denkl ektirme bedelinin ©°denme
bulunan exin alt soyunun var abtlkewmp’€takmad:é

Yargeétay da vermik ol duju kararénda hak

ekonomi k ve sosyal yakant el ar é, mesl| ek
oranlaré gibi durumlara g°r e>alnier liseanfme s i
kalan & i ¢ok genco |l mas é durumunda, konutun me ||
devredil mesi hakl|l & onrewlte n¢ zod ruiknt duer aibn tl iefcae kv
tadéné taktirde, hayasah mieapaanéhé&amrepnmg
oldlk -a uzun bir éimaesée-shzskccBubsandEabil ec

Saj kalan exin intifnmg lyka ydea dtadorknda thea
etme yetkisi saj kalan eke v©® Busebeple,eki n
Olen exkin, Bilgmeadbajldefl a atadéjeée miras-=el.
yetkiye sahip ol Malaré me¢gmken dejildir

TMK m. 240 f . 40te talep hakkénén kul I :
Bunl ardan il ki yukam @ élijgege a y°rl éennt @dtkeiinp i iaabradk
mesl ek veya sanat e, alt ogaompsedarml bindien ian
Uzerindeayni hak talebindb ul unul amayaseaktamr.émKli ndiaxie

i 1 i kki n wdizealameldrioirk s ki sna tekki® dghdeadk ol

aile konutunun bulunduju bir taréemsal t at
kal an exkin ayni hak talebi °ncelijini k a:
payl akémé sérasénmdai m8izgzhepm&gi- ¢tz ekonu
kanun koyucu bunun °n¢ne ge-ebil mek ad
sajlayacak nitelikte ol°®n miras-éya °ncel
547% Z T A&259;SARILEdi ni | mi k Mal |l ar aZE¥T KR5%6! Re.#lmi , s. 28

548Yarg8.H.D., E. 2016/137%. 2016/13579T. 11.10.201§ Kazancé K-ti hat Bankas ¢
59K | L1 ¢ OJveniikler,s.97¥ Z T A &260.

SS0K | L | ¢ OJyenbikler,s.97;Y AJ Cl 0J4.108.

SSIKAPUSUZ,s55NEBKOJ LU ¥MERI LI ¢ OJverlikler, s.97.

%250z konusu d¢zenlemeler Toprak Koruma ve Arazi

Hakkénda Kanun m. 8/ A ila 8N1Kodayreeart éa¥AWEkd agdéri.-i
Cevdet/TOPUZ, Murat, iTopr ak Koruma ve Arazi Kull anémé Kan
Hakkénda Kanundun Teéerk Me deni Kanunudnun Mi r as

Dej i k iolplofi Dk.IMehmet Akif A’DIN'a Arma | MOHF-HAD ¥z el Saye, c. 21, S
$.663-700

53k E N OC AsK21122;CAKIR, s.306308;NEBKOJ LU ¥XRERMRE, Zahit/ ERMAN
Hasan,Mi r as Hukuku, Der Yayéns55w., 15. Basém, Kstan|
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Tar ems al takéenmazén b°l ¢nmeden kendi s

yasalmi r asi--élrarsi nde saj akaBdeBeknedeeryleg, atl

takénmaz i -inde werTMKI am 240 e kdnasmae tuymu €
°©zge¢l enmesi ni talep edemeyecek ol an saj
kKartéeyla tareéemsal takénmazl ar émanafak g ¢ | en
tarémsal takénmazén b°l ¢s¢nmeden>®kendisine
B.Payl akmal & Mal Ayrél éjé Rej i mi
Payl akmal é ma | ayreleje reji mi hukuk
d ¢ z e n | € Omcekkte ibelitmekgerekirk i TMK m. 254 ve TMK

uygulanabilmesi icin aile konutd MK m. 25 Gekwly ar émayls@&mmdal € m
ayreéel ejeéeneén kur ul maséndfaynr éx@anrai | edikndn un
kull anél ananlkemnuttuanz miweya tirasayolaya&yr « e | e k s é z
kazanda&r mal unan ki kKinin a- ek iradesinde

sajlararasé ya da °I| ¢me baj Imektedi@'sarrufl ai

Edinil mik mallara kateéel ma rejiminde s
haktaleb 1 mk©né sajl anméktér. Ancak payl akmeé
il e séeneéer | &ewllimainfaikn ¢zemra erme t¢r¢ne g°
tanénacak hakl arKafnaurnkd aé | dé:gibicamal cgimauiti 8pnae K t 1 r
ermesinigerektirene vl i I i Jin i ptal yavdaebbkhnjmani ke

birinin °1I ¢m¢ sebebiyle sona emecektsi dur ul

1. EvIiilijin Kptal ya da Bokanma il e !

Payl ak maljééjimamnevaylriglien i ptal ya da bok

ermi Kk ol masé halinde payl akma sonraseéenda

554Y AJ Cl 0J414Q;CAKIR, s.311;k ENOC AsK22:D OJ A Mile Konutu, s.666

S5Y AJ Cl 0J4.14Q141;k ENOC AsK22;D OJ A Mile Konutu, s.666¥ Z T A &254255;

CAKIR, s.311.

B6AKI NT! RK/ ATEk KSALRIAAGARY s.398;DURAL/ ¥J! Z/ G4NI418;,

Kl LI ¢ OJsB00.

557D OJ A Mijle Konutu s.671KAPUSUZ,s . 76; G! M'k, TMK m. 2406ta yer
konutu kavraméndan daha genik yorumlanmasé ger ekH/
konutu fAaile konutuodo niteld i takéyanGkM|nk,t ol ar
k er hsl1e3194.

]
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TMK m. 2546de yerini al méxkter. Maddenin b
ekl er araseéendreé lexd & k londaada kirminpkalepadysa devam

edec ejki ree  &arar \eenebaceldiis.

TMK m. 253 wuyarénca payl aktérmanén ayeée
m¢e¢mke¢egn Hepel sekl enmek s ur exékiic BU Rikipdery | ar  d
hareketle, mal rejiminin tasfiyesi sonucundag Kk | er d e n, p & gniadakb i r |
kaynakl anan al acaj e tam ol ar ak kar kel an

mulkiyetini isteyebilecekti®®,

EvIiilijJjin bokanma ya da i ptekikaobaaneéa
pay|l akma konusu ol an aile konutunda kal m
edecejine aralarénda anl akarak, ekl erden

al acak amakla®d® | ecektir

EkKl er arasénda bu hususun dhgyeépl espad
kol ayl €] & s ajylaaznéd séé yad-@edslcraadshemiBlaAmma kt adér
TMK m.254 .1 sorcimlesinde&konutta kalmeéh a lnleé el de e de mpueki n,

k¢t ¢] chimiestekeebri | ec e i h¢ekem alténa al énmécxk
yazzl € ol arak yapeéel masé, tapu memurundan K
dayanajéné tekkil et mes P2 BumdaeTM& mdeoda da ¢
kapsaménda kanun taraféndan «kerh veril me
ol acBkter

8K| LI ¢O0JLU, genel bir h¢kegm olan TMK m. 197 .26
durumunda evl!lilik birlijinin korunmasé amacéyl a,
h©oki min gerekl: °nleml arkésleadal] MK dai2b4dfzdnli &
hal de aile konutu ¢zerinde m¢gl kiyet hakkéna sahi
bul madéj éneée i f adkl LeldteQ J¥ekiikler, s€98.t i r mi kKt i r .

59GI M)k, TMK m. 2536¢n pawpnkarktyé@&rnmameknl iensdees yalp &1 m:
belirterek, aile konutunu konu alan payl akémeén,
kurul masé suretiyl tnekpdiriG] &K lkeekrehclegri,nis .i AGKR,;e Aey né
s. 415 vd. ; Ak s y°nde, aile konutu ¢zerinde exl e

g°r ¢k iDOIJ M Mijekkpnutu,s.672, dpn.72.

S0UCAR, s.23;DOJAM,i |l e Konutu, s.672; G!M kbébe g°re, bur
niteldlfamddi Jjer exke karké il eri s¢rebil eceji bir
G| M lkkerhler, s.192.

51 UCAR, s.23;KAPUSUZ, s.68.

52 UCAR, s.23;SUNGURBEY, KiKisimed |, Hakl arén Tapu K¢t o] éene |
Baské, Ksgsahbuvd.l968%z konusu hakka y°nelik kerhi
yoniinde bkzOJ UZ MAN/ S E L K ¢ ¥/ZOKETVABKR, ys#44, dpn.664.

83 0J UZMAN/ SEL K ¢ ¥/ZOETMARRK ys&43 vd.; S K RMESN20 DO J A Mjle

Konut u, s. 673; GoMykderum °ewrl erai deakénda payl akeén
ger -eklexkecektir. Bu kapsamda =zaten TMK m. 695 f
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EkKl erin anlakma sajlayamamék ol maseée d
girecektir. Buna géreh ak kani yet gerektiriyorsa hOoOkin
°n¢nde bulundurarak, i1 ptal ya da bokanma
hangi ekacomaijyeamali | kajriveecektinér nej i n, tasfiye
konutun m¢gl kiyetinin kendisine ait ol may.
durumu varsa -ocuklarénén menfaatl eri de
maj dur ol ma nuduisehékan] i esPaz konutta kal maya
takdir hakbkeaemés ekulklagdaar avker ecektir

Hakim, sz konusk a r daraiéerkonutunda kalma ve kullanma siresini de

belirleyerek «kerh veril mecéktire, ker @i aé,pma me
kendi sine kullanma hakké tanénmaméxk mal i
-ékararak kul I anma hakkeé engellemdsine izenk i n k
vermemektir®®,

TMK m. 254 f hadldmtuayraarféénncdaan r e dtmsamuf ver il

yetkisi kés ét | amasé getirmedijinden tapu k
dojur malaché&hiemne kikisel hak «kerhi veril
edenlere karké konutu kullané hakkeéenée i |

TMK m. 254 hBkim3a kgseirneej ikar ar ver medi ] i S ¢
sonunda konutu kullBaleimrhak&e sognea €oereacd
hakké kendisinde ol mayan ek, dijer exKin

h©ki mden karar énée gdeaelielne gekti irm.e s¥ mn e jtian .
evlienmesi veya uzun s¢relijine yurt deéxke

hakkeé kendi s ihakichdenkaalr ma yeanre eke,ni den g°zden

taktirde,hakim k ul | a n nsana brrasin&veyaeimn i N késal t él mas ¢
kul |l anma, yararl|l anma, y°neti mine ili kKkin anl akn
d¢zenlodmmisena raj men TMK m. 254 f . 16deki Ker h i mk

olarak bkzG| M| Kk.er hl e-195. s. 194
%4UCAR,s . 23; G! M/ k, TMK m. 254 f.26nin |l afzéndan, ecxk

i ptal davasé i lecibnaknl abyiatnmetsa snfdieyne bsa¢krl ayar ak en
kararénén verileceli ana kadar wekiedtl abd K aercned i e yna
i ptal kararé verildikten sonra TMK m.254erf . 206ye

kapsaménda hoki me bakvur ul &b Ml &oeeakll eerl86. rs.. AYr5e nt é
565¥ Z U J URI186;CEYLAN, s.220;KAPUSUZ, s.70.

566 CEYLAN, s.220;KAPUSUZ, s.70.

%'G} M| kerhler, s.196.

8G! M! lKk.er hl e KAPUSUZIsF ;
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verebil ecej i gi bi, s %z Wanmahsak kteanléeenb id eweam

da karar verebdcektir®®.

Aile konutundan kira s°z|l ekmesine day
m. 254 f . 406t e h@kei nkionn,utguenrdeak ikrisrea as ©® z | e Kk me
kal maséna karar verebileceji d¢zenl enmi kKt
dojan hakl aréné g¢vence alténa al mak amac
i ptal veya bokanemadiklakjmrvedgdibecktb er aber kK

Madde metninde yer alan nAngerekl d¢ z e
husustd o k't r i nde Daahrat €knncael édéard.e edi | di J i i ze
ol mayan exi n, kiracé exklel megambaerk&nara s
-el i kkili bir durum olukturacaktéeér. Buna

koyucunun kira s°zlekmesinin tarafeée hal.i
ol acajéna dair TMK m. 194 f . #ehpbkmgekal dEe
i fadeye yer veril memesi nden ekl erin K i

anl akée®mal eder

2. Ekl erden Birinin ¥l ¢m¢ Halinde

TMKm.255hikmiger efekhee arasénda payl akmal é

ge-erliyken evliilh@aliinndé canil lee slhhomuteu mgse
ayni hak t anénmaligmegitee Kk emuwdswn dliabi I°] m¢ K
e K, aile konutunun m¢gl ki yet i edekir Bkrem di s i n
sajl anmasé i-in, spaajy | malmam aekido] aahr a:ak k
edi | mesi ejer karkéel améakdiead kadalhn ekl er
yasal miras-¢€élaréendan biri de hakl & sebe

veya oturma hakke ecedinénmasénée talep edebi

Gorg, | d¢gj ¢ ¢zer e, saj kal an eke aile kor
dej il ancak, intifa veya oturma hakkEé
arma ¢ a¥itMerl ki yet hakké tanénmasé i-in hakl

S8 UCAR, s.24;D OJ A Mile Konutu, s.674A K | NT} RK/ ATEK KASBAMAN,
S°Yukaréda Birinci B°l¢m, |V, E.
STLACAR, s.420;KAPUSUZ,s.81,AKI NT| RK/ ATEk KSASBAMAN,
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yoktur . Pawlyarkma&lje@ mealj i mi nde kur al , me, |

edinilmik mallara kateélma rejimi®Ade kur al

Miras hukuku alanénda °l ¢m il e ayné |
bakeémerdaa Blirekarthesi ve gaiplikdonindenmal rejiminin sona erip
ermeyecejine dair ayréenteéeleé bir dejerlen
rej i minidedidéij sgnkenusehal | erde de saj kal an

hilkkmunden faydalanakeitektiP’*

Ayréca, saj kal2abns ehks, kim¢inng nT MIKy gnu | a ma a
i -1in ail e Konut unun ekl erden birinin m ¢
m¢l ki yetinde ol dujuy atr@&ltciar dlea hBMK sm.c24 § ar
eden saj kal an ek dppgenkfAedeneegrakndieke

kendisine verilmesini talep edebilecekf

Aile konutu ¢zerinde saj kal an ekKke mg¢g

kal an ekxin miras ve paylakmadan dojan ha

taktirdes aj k &ddelenk leeky er ek dej e%i tamaml ayacakt
Sadece hakl é& nedenin varl éeje aile koni
tanénmasé i - smjyetadralni edkaijni lydai rda °1| eni n

birinin bu konuda nmektedif’t al ebi nin ol maseé g:i

T MK m. 255 f.30te edinil mik mal | ar a
mirasbérakan bir mesl ek veya sanat icr a
icrasé aile konutunun tamaménda ya da bi

saj kal an dk,so%luemdae@kibn ralnin ayné mesl e
ger ekl i ol an ail e konutuna i kKkin bo |

bulunamg a c a Katréérms a | takénmazl ar aK-ielriikskiinnd eh ¢a

52D 0 J A Mile Konutu, s.680KAPUSUZ,s.8ONEBKOJLU ¥NER9; S°z konusu )
farkl el é§@&néepawlzamima&l € mal ayreéel éjeé rejiminin ta
edinil mik mal | ar a kat él ma rejiminin tasfiyesind

- ar p makQAR, d.82d..

573y u k a Dg@rt@Bolum, I, A, 1, a.

574D 0 J A Mile Konutu, s.679KAPUSUZ, s.7677;NEBKOJ LU ¥NE&R,
55D 0 J A Mile Konutu, s.680KAPUSUZ, s.80.

576G! M! Is.433;ACAR, s.420AK | NT! RK/ ATEK KsASBAMAN,
577 ACAR, s.420:KAPUSUZ, s.81:¥ Z UJ Uf184.
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konutunun bulundujutbrekeéeade emnseal at mr6 8 ma

kal an ekxin ayni hak t%&l ebi ©°ncelijini ka:

C.Mal Ortakl eéejé Reji mi

Ma | ordaklt@p&kée payl akmal & mal ayr el e
rejimidir>Bu mal rejiminde exl er, ilemikyked é k ma
sahip ol up, evliilik birlifji devam etti]i

tasarrufta bulunanma k t°2.d e r

1. Ek |l er de Mlumi Halindei n

TMK m. 27906a g°r e, saj kal an ex, ail e
ol masé duayémuan drag h Spuspretigedailel kametknun miilkiyetini
talep edebécektir Anl akél acaj é ,¢ zoertea,k | £&] mkad Il amr &«

aile konutunun m¢l ki yetini talep edebilr
birinin 6lima nedeniyle san e r me s i ve °l ¢m tari hinde e
rejiminin waerfekdlie odaomawtéu ortakl ék mall ar

saj kalan ek TMK m.27906darmr®¥dojan hakkéne

TMK m.279 hikminde sa j kal an exka yné nar tnaakh selkkb e n
konutunda ayni hak tal ep egdsebzi Ikeocneujsiu bpealy

talep edilen ayni hakkénnasegler bnt kargn
izl enecejine ilikkiBuanwyoknaeégygdhijmer koa elwima

kabul edilerekT MK m. 2f4kOabtdéal ma al acaj éna mahsup ec

SAyréntélé olarak bkz. Yukaréda ! -¢nce Bl gm, |,
5% AKI NT! RK/ ATEK KA MR, s427; DURAL/ ¥J! Z/ G4.48B; k ,

Kl LI ¢ OJsi3a0

80 AKI NT! RK/ ATEK KARY MR, s.429; DURAL/ ¥J! Z/ G4.488; k ,

Kl LI ¢ OJsl4a9.

Kl k ol arak ortakl ék mallaré tespit edilecek ve
sebebine bajlé olarak TMK m. 276 veya TMK. 277 uy
rejiminin sona ermesinde ekKkéekamnanl aktEadmabakika,
ortakl &k mall arénén yar ésAEARs4lvd.cakt ér. Ayreéent él e

582CAR, s.28;K | L | ¢ O JYenlikler, s.99;ACAR, s.448.

S8ACAR, S.448;AYAR, s.373,UCAR, s.28,CEYLAN, s . 223; TMK m. 2%ahunuyar énc
gerefj i ki kisel sayélan mallarée dékéendaki mal | ar é
neler olduju TMK m.2606da sayél méxteéer. Ayr éca, b
ortakl @&k mal é& saydlé&r .maHKiék iksaevir amd lar\ee IACAR, da | gi | i
s430vd.DURAL/ ¥J! Z/ GAMYydk ,
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ekl enmek vseur EMKy mémi5r0absd eve payl akmadan ¢

mahsup edi | mek vV e yet mez HKeasll imadcelyeekl
dé¢zenl emaseryion utbg uygul anabil ecefj i vV e

gerejince de m¢l kiyet hakkeée yerine intif
sebep tekkil edeb?leceji kabul edil meli di

Hakl & sebeplerin varl éjée hal-ialder é saijl
konutu czerinde me¢l ki yet hakkée yerine
isteyebibcektir¥ | en ekin miras-élaré bWSaal Bpl ani
eke ©°ncelikle m¢gl kiyet hakké tanécdmeécxk, i

sérada y®r al mexkter

Edinil mik mallara katél ma ve payl akmal
sajJ kalan ek |l ehine ayni hak tanénmaséna

mirasbérakanén bir mesl ek vewynansarwyat mers:
a

sanateée icra etmesi i -in gerekl: ol an b?°
tarémsal takénmazlara ilikkin m®rBus hg¢kyg
sénérl amal ara TMK m. 27906da yer veril meme
katél ma rejiminde ve p&yleak nexlien mygll kd yreé
konut u, ma | ortakl ejé rejiminde ise saj

alekonutunun s°z konus % BKimzes Bahsgdllen istsmai | me k
h¢kegmlerine TMK m. 27906da yerTMKm.240 Yveme me s i
TMK m. 2b5506tmes|l ek veya sanatén icmaseéneén
s a] k al akanutenda apni hakldé esmesingoref aal i yet i n devame

ekonomi k menf aatbigr® z¢ sftnggmlee ka | téanménké kKt ér .

2. Dijer Tasfiye Hallerinde

Miras hukuku alanénda °l ¢m il e ayné |

bakéméndan ek rhaklkédémda %lygmllkamasé veya

S84KAPUSUZ,s.88NEBKOJLU ¥NER4; ¥rnejin, saj kalan exkin |
arasénda -ok az bir fark fal dvuejyua douruwr nmdaa ,h akkokréu tt a¢n:
sebep ol ubDOd\ajeKknuta, 5.684;

585K APUSUZ, s.90;:D O J A Mile Konutu, s.663.

586K | L | ¢ O Jyeriikler,s.99;D OJ A Mile Konutu, s.684.

7B k z . Y ii¢iiact Botiira, I, A.

588D O J A Mile Konutu, s.684
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s°z konusu ol duj und a °mantak kaeup koyucudlsmo na er
dékendaki méli rostebdbllpéjeée reji MMAIKMA7963ona er

uyarénca ekl erden biriisnpeaty¢ sett¢me kb ikro kyua ruayrl

czerinde ayni hak tanénmaséMal tal tpkIle&je€
°l ¢m dékénda sona erdiiji hall er «kxunl arde
bakka bir mal ,rbBpPpkmmn&lagaymrélinkjséma ge-i | n
biri hakkénda iflas kararé veril mesiyle

duruml aréder .

TMK m. 271 f.206ye g°re, evliilijin ipta
hakimt ar af éndan mal agratejvemal gpesi | masi ma
reji mi dava tarihinden itibaren sona er mi

Her i ki ekin de TMK m. 279 f .3 wuyareénc
takdir hakkéené kull anarak hangi eKin ¢st
ale konutu ¢zerinde ayni hak tanéeyamaséeéna
f.2 uyarénca intifa veX¥a oturma hakkeé) k.

Il. MKRAS HUKUKUNDA YER ALAN D} ZENLEME

A. Genel Olarak

Kanun koyucu ail e konwtawlai I i Ji rRkige

hikimlernde ve mal rejimlemin tasfiyesi hikimlerinderer vemektedir Ancak

mevcut dé¢zenl emel er saj kal an exin aile
sajlama noktasénda yeterl: ol mamakn adeéer .
eke °zg¢l enmesini konu alan h¢gkegmlerden
yer alan kokullaré takémadéjé taktirde a

mahrum kal acalkitidre. kBbinuned&mlrauymasénén t an
amaé yl a aile konutunun saj kal analkkei Pag

payl akél masée hy¢ke¢ml erdey eir-ienrii sail nndéek t TEMK m. |

9Bk z . Y Welact Botim, |, A, 1, a.
50D OJ A Mile Konutu, s.685KAPUSUZ, s.91.
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Kncnedligjzier e mal reji mler i nealeikbnutunlai n o1 &
ayni hak talep edebilmesiicin,edi | mi k mal | ara katél ma rej.i
payl akmal & mal ayreéeléejé rejiminde miras \
rejiminde ortakl|l ék payé rher mal eefminm tasfiyesha s € ¢
sonucu saj kal apéraipakdaélpmy &lakka@E&na s

PlKdktre bu gibi hallerde, TMK m. 652 kap
ne ol ur sa ol sun saj kal an e K, ail e k

bulunabilecektii®2 Ancak saj kal an &k, aainlie hkakn utau e,

hem mal rejimler:i hem de miras hukuku - e
her i ki hakkeé bDbir demakat Bumiedemessdz kongsmk ¢ n
hakl ardan biri kullanéeldei e taktirde di]j
Sakal an exin, ekinin °l ¢m¢g sonrasénda
ettirebil mesi ve eKiyle beraber yakameécx
kaybetme tehlikesiyle karkeé karkéya geln

ekl erin dayandembaxma ye¢e¢keml ¢l ¢ ¢neéegn bir
mirasén payl akél masé akamasénda da ail e k

a-élMexkter

TMK m. 646 f .1 wuyaeéed@dmrama keadal amiad ag €l
atanmék mealesrétaksambser bganel ilgun aialsikee s i
payl eRkmxayer vieMK I mi &4 9 rf . 16de i se miras
gerejmimaes palyarm&mada terekede yer alan m

sahip ol duk Il S akéa | baephileckahutmhumkerdisinerézgilenmesini

®lAile konutunun mal reji mi tasfiyesi yanénda mi
dé¢zenl enmesi -ok °nemlidir. En °nce exler arasen
reji mi t¢erlerinde i se malhgygkagrmlégréee rgeriemi s1ajn k alsd
sajlayamadéjé durumlarda TMK nmkBNMQCAIKE2eTMK e me s i I
m. 6526nin konutun m¢gl ki yetini ma | reji mi tasfiye
bul acajéndan, TMKI en. B4 DO iviet em. Y2 Jr9¢ rGEZDER, dmitp | mas & r
"Mirasén Paylakél masénda Aile Konutunun ve Ev EKY
Ki HFM, C. 65, S.2;24IKstanbul 2007, s. 240

52 K| L1 ¢ OJ\enllikler, s.100;¥ Z UJ UR.101; DURAL/OZ, 5501 BAKkPI Na®R,,

GEZDER, s.240;KARLI, s.890,DEMKRBAkK , fAbarfurKal an Eke Aile Konut
i zerinde Ayn’ Ha k Tanénmaseé Kmk ©n & Veren T MK.
Kncel enmesi 0, Prof. Dr . H¢ seyiVre dihat eKmit Gaype €A rérkg j &
s592( BundanDEMKRBAKI e Kowakiltiudwde BRER, FkretAKTURK ) ;

Y, CER, TKprekk ,Mi ras Hukuku, Yetkin Y4adyénl areée, 3. B a
593 DURAL/OZ, s501;NEBKOJ L U ¥%.20B BREN/AKTURK Y UCER, s.543544 AVCI,

s.180.

S94DURAL/OZ, s501;NEBKOJ L U ¥20&R/Cl, s.180.

55k E N O C AsKR9;KARLI, s.890 GEZDER, s.241242 CAKIR, s.277.
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talep edebilmesi | e ona bir a ysbz korausu élkelerdbiristi€na mé Kk v

get i tirl mi k

B.kartl ar é

Mi ras hukukunda aile konutunun saj K
TMK m. 652i(yle d¢E°rleerden birinin °1 ¢m¢g hoOl i
ekyasé veya ekKklerin birlikte yakadekl| ar é

kendisine miras hakkéna mahsuben m¢l ki ye

sebeplerin vaal] éjkal a®l iexden, veya mirashb

miras-¢el aréndan birinin i st emi czZerine,
tanénmaséna da karar verilebilir. (3) Mi:
ve altsoyundan binmiteinmncapynetmesliek -ven ga&
saj kalan ek bu haklaré kull anamaz. Tar
h¢kegmleri sakl éedér . o

Bu -er-evede maddenin uygulanmaseé i -1 |

°]l ¢mle sona ermi kK ol masé, yairl al imarsEet vreu s

ekKin miras-é& seéfaté sahibi ol arak ail e Kk
olaraksaye | abi | ecektir

EvIiiliJin ekl erden birinin ° 1 ¢ myg ned
birlikte °l ¢m il e ayné hukuki sonucu doj
karareénén verilmesi s°z konusuw® ol dujunda

SEROZAN, Rona/ ENGMINr, a Bakuk Kk kaySe-kin Yayéncél él
s.56; UCAR, s.31; KI LI ¢ OJ Iyanilikler, s.101 EREN/AKTURK YUCER, s543;

KI'LI ¢0JLU, M r AesmeHtu,k uk u, Tur han Kit @8%éundan 10 . B e
sonKhhLA¢OJLUkeMI radd.anél acakt ér)

S KI L1 ¢OJYds al Al éem B@kAkRBAle Konuts,4s.688 CAKIR, s.287;
DEMKRBAkK] e Konut u, s.594; Hakkénda gaiplik karar
uyarénca belirlenen g¢venceyi gestermedi k-e gai
sonrasénda miras-élarén g¢vence ghbkeATHEHE, yEdE MI ¢ |
AGaiplijin Miras Hukuku BakéméndanY.20ls2advdy e Sonu
Gaiplik kararéyla beraber evlilijJin feshine kara
kaldérarak TMK m. 6&mdlenendZDAMARY PdmathnTmarslke nBlukuk uodnd a
¥zellikle T¢rk Meden” Kanunu H¢gkegml eri Kar késénd
Meden’ Kanunu Karkél aktér mal &) , Se- NEBKOhly@ncel ¢
ONER, 5.223.
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TMKm. 65206nin saj kal an ex 1 -in uygul a
sahip ol mae¥Ehar bah]midragd saénn erkgddi ( TMK m.
feragat s°zlekmesias{aMKymkS528)uk (TMK m.

-ékar el ma ( T MKedemterlénili Or)a s g E b E k s éfTMK é neé k

m. 6526ye dayanarak aile konutunun®%endi si
Ayréca, bokanma davasé sérasénda dava:
f.2 kapsaménda davacé eaxsiumr |l mirodsd-ugluanrué i s

a

saj kalan ek miras-él ek séfatéené ¥aybede
Mutl ak butlanla batél ol an evlilikte exl
miras-¢€&l ara ge- meyecek saénrcaaské nedval eenkni eenri dne ni
TMK m. 159 wuyarénca miras-¢€l ar a-él mek o
esnasénda iyiniyetl:] ol madejé anl akel an
TMK m. 652 uygul ama® Adcakmg Ik alhimasy- a@ck ackkt ésré f a
kaybeteljiekrsekartl|l aré takeéyorsa, evliilik bi
bakéméndan aile konutunun saj kal an exe

bakvura®i |l ecektir

Saj kalan ekin TMK m. 6rhi2rdale-né lyak ag é faat:
ol masé yanénda bu miras payénén parasal
terekenin borca baték ol masé halinde saj
talebini ileri siremeyecek®®

Aile konutu® I ¢m tari hi itibariyl adomiayasegil a
mel ki yeti nd&Ablleuhmauédaun ekl erin payl é

598 DURAL/OZ, s.502;ACAR, s.381;KARLI, s.894;GEZDER, s.246;K1 L | ¢ OJvlals,a | Al ém

Hakkeé,¥ZsUJssR, 104; Ancak saj kalan exin miras-él
bakéel makséezéen saj kal an e K, °l enin artek dejeri
AKCAAL , Mehmet, i Sa ] Kal an EKin Kat el ma Al acajée ve Bu |

KA} HF D, ¥.202Q,s.230 vd.,

59K | P KsMOQ4;KARLI, s.894;CAKIR, s.288;DURAL/OZ, s.502;D O J A Mile Konutu, s.688;

K1 L1 ¢ OJyerlikler, s.102,ACAR, s.381.

600 5ZDAMAR , s.413;CAKIR, s.288289;D O J A Mile Konutu, s.688; DURAL/OZ, TMK m.181

f.2 h¢gkmegngn TMK m. 578d6de °ng°°r ¢l memik olan bir

etmektedir. DURAL/OZ, s . 4 3 ; Ay n éANTALYAd @khank Karmara Hukuk Yorumu

Miras Hukuku , c. 111, Se-kin Yayénceél ék, 4. Baské, Anka
60l ANTALYA, s.135K MRE/ ERMBINEBKOJ LU ¥2&ER,

602KARLI, s.894,DURAL/OZ, s.504;,ACAR, s.381 AVCI, s.185.

63k ENOCASsK16117,NEBKOJ LU ¥2ER,

604K LI ¢ OJYaus, al Al é m KHMRIEK &R MBMBKARLI, s.893 AVCI, s.192;

DE MK RB Aile Konutu, s.59%5 96 ; TMK m. 652 maddesinde belirtil

i baresinden T MK m. 194 anl aménda ail e konutu r
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ol masé, saj kalan exin, TMK m.652%% h¢kmg
Ancak, °l en le&rnlne ¢aichnhe ¢ k kmwti undaTMKayl & n
m. 6526nin uygul anép uygul anmamasé n ok
bul unmamakBtiadég®r ¢kKe g°°r e, burada TMK m.

edi |l memel i dir. ¢¢nkye¢, bimerindekibeli birdpay tabsss] k al
edi | mi k%dligeaktgerisee, kg- gAce ki kilerin huk.t
deji ki klijJe ymadk kitadelledre j @8 8 pgegae kadar ¢ -
hakl améaa vermeden kull anél benaekenkonpa

kendisine devredilmesini isteyebilmelitfi.

Kanaatimi zce, konut ekin °1d¢jé¢ ana Kk
sebebiyle paylé m¢l kiyete sahip dijer pa)
-ékmaktadeéer . Bwre Xxemaplue odatreark &iul | aneél ar
ol an payé dijer paydaxkl ar én hakl ar éna z

devredilebilmelidir.

¥| en eKin - éncyg¢ ki kilerle ail e k onu
dur umunda itsaes,artrekf beadkeebnial ecek bir payeé o

m. 65206ye bak®uramayacakter

' st hakkeée aksi kararl aktéréel madék-a m
ol dujundan ©°1 en e edileh@rhaile Roautusséztkonlsa ikBKKE t e s i
m.652uyar énca saj kal an ek terekesinde bul

talebinde bulunabilecekfi®.

anl aakyéalcmaj éna dair doktrinde i | 8circhBdlgml A B, g°r ¢kl
kENOCAK, esasen TMK m. 240, 255, 279 ve 6526de yel
anl aménda aile konutunun anlBMKEImaG®E2 grirre kday §gulnam
bazée durumlarda ail e konutifade etrhektedis e8&jr | Eatdanmamak
yakant eéséeéné devam ettirebil mesini ama-1l ayan hg¢ky
ekl erin birl i lolarak dg gokuanldraficektic k orurt e k i -in ayréentel

KENOCAKQ?7108; TMK m. 65206 dilekoruabrGEZDER, 8264. k o nu t

805D O J A Mile Konutu, s.690KARLI, s.893;AVCI, s.192;D E MK R B Ailk Konutu, s.595596

CAKIR, s289fié Davacé, yarésé kendisine ait, yarésé mir
miras hakkéna mahsuben ©°zg¢l enmesi i -in ail e k C
Davacénéen bu yasal hakkeéené kul | an adéspitininsteesekte i - i n t
hukuki yararénévargdHDuy] E. a20K10én18802, K. 2011/ 346
K-tihat Bankasé).

66D 0 J A Mile Konutu, s.690.

007Y AJ Cl OJ4101,,KAPUSUZ, s97,NEBKOJ LU ¥NER/CI, s.192.

68 KARLI, $.893;D OJ A Mile Konutu,s.69Q CAKIR, s.290 AVCI, s.193.

69 KARLI, $.893 CAKIR, s.291;Y AJ C| 0OJ4.105106.
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¢ciftli k, tarla ya da bah-e i-erisinde
bir aile konutununnédm] 6 mma ma dna h a hmiprad ékea
konutunun bulunduju késémla sénérl e ol ac
bulunabil ecektir. Ancak takénmazén nitel
d¢zenl eme yer al masé sebebiyle aynen t:
uygulanmayacak &°r

Aile konutunun °zg¢l enmesi tal ebini S
talep yoksehdkimk endi | i J i nd gegektif’aKiak i wer e@leé séekeéy
hak ol masé nedeniyle miras a-éldéektan sor
yoluyy a mi r as -yedekifff’a¥ zgges-l meme  t al ebi her hangi
dej PH dir

Yargéetayba g°r e, sa] k aloaileme talebmde T MK 1
bulunabilmesi icin 6ncelikli olarak Gizerinde ayni hak talep edilen konutun aile konutu
ol up @&l marmdeg !l enmel i di r . G°r ¢l mekte ol an
séraseéenda paylakma konusu ol an takénmazeée
takénmazéen aile konutu olup ol madejé hus

tespit edilmesi gerekmeddir®'*

Saj kal an edzgileracfalzbinkmo m@asu payl akéménén ¢
en ge- manyl sama er mesi ne *kajar k &ludrd aemb
Konutunun kendi sine °©zge¢l enmesi tal ebi
yoneltecekti?'® Mi r as ortakl éjénda yer alan miras-
doj an talep hakkeéené kul |l anép kul | anma

e K

tanéyabilecektir. Saj kal an bu s¢re i

60K | L1 ¢ O JYenilikler, s.102;GAKIR, s.291;K | L | ¢ O JMiras,,s.400.

611DURAL/OZ, s.504K1 L1 ¢ OJ LU, i Aihimet Konutu ve Konut Ekyasé
Bilge ¥ztanbdba Ar majan, TurhBuwn Ka rt Kaldlelve @J LifUn k akial e:
Konukeuldl i nde KriVERIEd cEeRKBESD)O;] A Mile Konutu, s.689CAKIR, s.292;
fétalep melskremtim a@alidwejunun tespitine ilikkin olu
gerekirken °zg¢l enmeye kar ar Ysrg2rHiDL, B 006/6016,5Ku | ve Yy
2006/14210, T. 18.10.2006 (Kazancé K-tihat Bankas:s
612 DURAL/OZ, s.503; ACAR, s382; UCAR, s.32; KARLI, s.895; GEZDER, s.247;
SEROZAN/ ENGGBKIREN/AKTURK YUCER, s.54.

63k ENOC AsK11;KAPUSUZ,s.98NEBKOJ LU ¥.28&R,

614 Yarg2.H.D., E. 2003/16769K. 2004/1276T. 9.2.2004 Kazanc & K- targl&lD., Bankas ¢
E.2004/2338,K. 2004/3194 T. 15.3.2004( Kaz anc é K- tyarp6aitD., B. &201R/3439% ) ;
K.2010/4801, T. 22.4.2010 (Kazanceée K-tihat Banka:c
615 DURAL/OZ, s.503; ACAR, s.382;k ENOCAXI11;K 1 L1 ¢ OJAil& Konutu, s.542

CAKIR, s.285 AVCI, s.199.

616K E N O C AsK11;KARLI, s.895ANTALYA, s.526 CAKIR, s.292 AVCI, s.198.
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d¢zenlenen hakkéermadH Gverzgekimh kdisjag e !l mi r a
kal an ek bu hususta ©bir anl akmaya varam

davasénén konu®%unu olukturacakter

C. Talep Edilebilecek Ayni Haklar

Sayélan kartlar ger-eklektndeesapokahse
eke °ncel ikl ol arak m¢l ki yet hakl e ned
hakkénén taneénmas @oksifdegb akzoen uysauz aa | Thkr a ktt aérr a
m. 6526nin asél amacénéemeksall dgadatdegame € 0 nr ¢
etmesilns apmas é& ol duj u.Bbeetenled md Imeskatjkewkiarl an e K

aile konutunun kendisine °zg¢l enmesi -
kendisine °zg¢l endi ktTeMiK 3sno 652 06 iy eennubta tydmat € t
kaybetmelidif!>. Ay né «keki | diekonusirarilkikeanl devietmest veya

konut ¢zerindeki hakl améraés enameé relsky € cyéa Kta
s¢rdegrebil mek i -in s©z Kk gosterecektir. Boyle bit a i ht
dur umda, dijer miras-é¢€l ar yanél ma ya da

iptalini isteyebilecektf®°.

Saj kal an eatekonetisigesinden} b k a & ea naoea kit & rt

Kanun koyucu, saj k alzaenr | evidien nz ataesn €édielke
ol arak difjer miras-é&larla elbirlifji hal i
-ékarak ona ©°ncelikle konu®Sajerkiannden mxl

hakkkaBut un pi yasa de] emiras hla & k i€ n la e nndai hkst uek

kullamfa ¢ a%tSaj kal an exkin miras payéneén tal

B7AVCI, s. 199:; TMK m. 240 in de Yayrcda Od a.1B#132; kabul
I
I

[
Z/ @,.MBlasé, s. 4

DURAL/ ¥ 03.

618 CAKIR, s.286;k ENOC AsKI11;KARLI, s.895;fi é s &kjal an ek ve dijer mir
a-él madan, yasal dé¢zenl emeye uygun Kekilde miras
ol maz ise saj kal an ex, hakl aréne (TMK m. 240, 652
da ayreé bicelktivh6.K,Ea2017/22e9 0 6 , K. 2017/ 1723, T. 13.

K-tihat Bankasé).

619GEZDER, s.247Y AJ CI 0OJ4.196;AVCI, s.195.

620y AJ C| OJ4.196;AVCI, s.195196.

621 KARLI, s.896; DURAL/OZ, s.502; K1 L1 ¢ OJ Yebilikler, s.103; k ENOC A¥112;

GEZDER, s.247.

62K | L1 ¢ OJvlals,al Al éemk BNREAKI2NEBKOILU ¥NER,

625TMK m. 6526de konutun dejerinin nasél belirlenec:eé
beraber TMK m.6570nin kéyasen @akdDURALODasS@y | a piy
GEZDER, s.247;D O J A Mile Konutu, s.691k E N O C AsK 17 CAKIR, s.318 AVCI, s.195.

116



kar kél amamaasrummak oywuweuy bir d¢maemjim@ime yap
tasfiyesi hiukimlerind¢ TMK m. 240 ve TMK m. 255) vyer al
pay ak madan dojan pay yetmezse saj kalan e
czerinde ayni hak talep edebiTMKameh2 d¢ze
h¢kmeg bakéméndan da saj kal an eKe bedel
ediimektedif*®. Y ar gied aggyné kabul dojrult dP8umjda ve
kal an exkin mirastan payéna d¢ken mi ktar ¢
halinde ekin miras payé dékéenda kal an ai
mel ki yet h a k kegb ut adne€jnearbii |°edcleeyjlegne a Mg <& nkh al
kendisi lehineai | e konutu czerindetanénéhi lveecyea)

h¢ekmet mi Ktir .

TMK m. 652 fh.azk | ey asreébnecpa t ek ki | et tiji |
°l en exkin difjer ryiamsian tmalrelbsi- &¢ zaeréinndea nm¢pli k
veya otur ma hakkeé teeechtieSanmaesleinmm Haklag oleup |
tespiti hoki miak tt3dgrr et hdebbérnikel mebepl e
ekin -ok yakl e wmdsitealynca l@arigeleaekl& gpeukiarauamsisn
edi |l iyd¥ «lomaustéun -ok ilgisiz nghkis-¢&l ar
durumlargosterilmektedirY a r g, @MKamg.652 cercevesindaakimin her somut
ol ay b a khéankél néth a m e btee s pi t | medie geretken] keiterlere n d i r

belirtmektedir. Bu kriterler, aile konut
oturma hakkénéen etkisi, °l en ek i1le saj
saj kal an exin yakeé@, mi pagneghaklomukuri g
karkéel ayép karkél amayacaj é, adéna kayeéetl
altsoyunun ol mamas®&% gibi durumlar ol acakH!

64 D OJ A Naile Konutu, s.691;K | L I ¢ OJAil&J Konutu, s.542;K MRE/ E R Ms/60B;
KENOCASKII6;SEROZAN/ EBGBKNZUJ URI04CAKIR, s. 317; Ayné dojrt
Yargétay kanag2HD. E.-i 20bk/z19 w20, K. 2012/ 12924, T.
Bankasé).

65Yarg2H.D.,E.2008/ 12883, K. 2008/ 15476, T. 19.11.2008
626k E N O C Askl13;KARLI, s.897,GEZDER, s.248;AVCI, s.196;K MR E/ E R MAQM4; Kat

me¢l ki yetine -evril memik bina s°z konusu ol dujund,.
ek |l ehine intifa veya oturma hakké tanénmaseéneée
Y u k a UgitieBolum, I, A, 1, b.
627 DURAL/OZ, s.505

68K | L1 ¢ OJMiras,s.401K |
629Yarg14HD.,E. 2016/

—

| ¢ O Jyerilikler, s.103.
7041, K. 2020/ 5645, T. 30.9.2020
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Yargetay Isegr skgr «kradmcha eke ail e konutu

intifa ya da oturma Hak énén tesi s edil ebil mesini h
kanéetl anmasé kokulwuna bajlamaktadeéer. Bur
bedel ini karkélayacak durumda ol mamasén

éna
oturma hakké tanénmaseedenist emak| ®j éanab & k
ol mayacaktér . Saj kal an eKin sadece [
araktéreéel madamw]! hil&dpllédilemeyecekfiti n v ar

Ma | rejiminin tasfiyesinde saj kal an
tanénmasé halinde I ntifa hakkeénén kul | a
hususundaki tartékmal ar TMK m. 652 bajl a

g°r ¢kl er®@yenweriknakie bedaberbiznt i fa hakkéna g°re d:

veren, konutun @ | ki yet hakkénén tanénmaseé dur umi

intifa hakkénén kull anél masénén devredil

M¢l ki yet yerine intifa veya otur ma ha
ek ya da °len exkin sadmeri gadaipl mini a a-sé lé

imkandan yararlanaay a c®®k t ér

Saj kalan exke se-imlik hak sunan TMK
yapacajée °l ¢me bajlé tasarrufla bertaraf
konudurBi zim de kat lad eljrieKkménz. 6g5°2r ¢mi ruas én pa
konu alandizenlemee mr edi c i dej il , t ama&ml. a yBeuc én ekdierr
mirab ér akan, yapmék ol duju °1 ¢me bajlée tas

berakarak saj kal an exkiemd&MKalmelsi52deg eb u

engelleyebiécektif®3 Bu g°r ¢k¢ kabul eden yazarlar d
Mahkemesinin BGE 119 11 323 kararéneée g°st
TMK m. 6526nin sistemati k olia-riarkd eni years éanl d
TMK m. 647 f.1 (ZGB Art.608) ile mirasbeér e
d¢zenl eme yet ki si veril diiji ejer herhang

630Yarg14.H.D., E. 2015/2814. 2015/10100T. 10.11.201F Kazancé& K-ti hat Bankas
831y u k a Da@nt@Bslim, I, A, 2.
62K 1 L1 ¢ OJla,a l Al e MK MBRE Kk E R MBOM@AKIR, s.297Maddenin | af zén

her ne kadar yasal miras-élardan birinin istemi
m279mz al énarak t¢m yasal miras-élarén birlikte
Gerek-e i-in akyybBENONCAKIZ ol arak bkz.

633KARLI, s.900;SEROZA N/ ENESKANTALYA, s.525ACAR, s.381k E N O C AsK24
125 CAKIR, s.315K | L I ¢ O JMirds,,s.399.
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ms a | I Kl et mel erin °zg¢l enmelsdwnjiu kginkui

e
a-eék bir séenéerl ayécé he¢gkegm konul acajé ge
0

nitelikte | ma d®%] eT MK ad.e6 226 rdime kdaejdikal ar
mirasbérakana karkeé dejil dijer nmerr as- él
arasénda ortaya -ékan ©°zel Pl Kk sakl e

al enm&ktader

Dijer g°r¢kKe gl°rebiTMKumaésb2aiemiediaoad
kararl akt ér édlmasy8 i) RN ussta] kal an exkin

b3 greji °l ¢me bajlée tasarrufun i%talini
G| M lse TMK m. 6526nin emredici niteli kte o
hukuk.i i kKl em ehliyetine i1ilikkin TMK m.5¢
kal an exin, bel irl:i ma | berakmanén s°z Kk

keyasen uygul anbmarsaékynhaa bboerl-ilrulliarnganlén bor -

stirmektedits.

TMK m. 652 son fékrasénda saj kal an exi
tanénmaséené talep etme imkanéna TMK m. 24

getiriimektedit Sénér | amaypya&r@a%krae, bmirr mesl|l ek veya

s°®z konusu meslek ya da sanatén icraseée ai
ger -eklekxiyorsa bu durumda, saj kal an ex
ve sanateé i cr a netamd si Kkio-niunt ughear @ K liik kdalna b°
talebinde bu¥luemmeywaoalktl@arsoyu sadece - 0«

izere miras-¢el ek séf atéene kazanmak K oK.

kapsam@ktadeér

TMK m. 652 f Ayede kyer odlaamam® i fadesinden
hususunda doktrinde fzamkIldée d&lart £l8ery &me\zc
ger e, mesl ejin devamé i -in gerekl: ol an |

devamé i -in kesaidbi bhekmabtrolymade dgevam

834KARLI, s.900;SEROZ AN/ ENEBKMTALYA, s.525ACAR, s.381

635K E N O C AsK24125.

836G M! I5.417¥ ZUJ URL04G! M! ker hl er, .s. 28, dpn.55
637¢ 7 UJ UR104

638G M| kerhler, s.28, dpn. 55.

639KARLI, s.901;Y AJ C1 0OJ4.188;CAKIR, s.301,D0 OJ A Mile Konutu, s.665PURAL/OZ,
s.505:k E N O C AsK 19 AVCI, s.201.
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gerektirebteRyoOudRAedEZE&ongtuea t amamé mes
sanatén icraseé i-in gerekli dejilse, kal s
dayanar ak ot ur melidiha kk & at, a ITeMK ed e8R2i3l f . 106 e

bir b°l¢gmden konut ol arak @& ai Ina@n magyér ¢

nazaran daha esnek ol an i kinci g°r¢ke gor
aile konutumin olmazsa olmaznn i t el i kt e ey emaeské, gey & mme s |
sanatén icraseé i-in b°yle bir mek®&ha duyt

Ail e konutunun tamaménda ya d&Kabir be©°l

Mulkiyeti Kanunu m.24f1cdde s aveé |l pashaklixjleaplut &gdaj ¢n.
me s k en, I K veya ticaret y e hastan®, dispanaek, g° z
Kl inik, pol i klinik, ecza | aboratuvare gi
m. 652 f.3 h¢gkmeg uygP® anen éd laann émakdulemad yna d &
gore,t apu k¢t ¢] ¢nde fimeskeno o lsieema kiyatrg,® z ¢ k e |

kahvehane, gazino, pavyon, bar, kul g¢p, di
yerl eri ve férén, | o k an weaheslemme syérlarihven e S
i mal at hane, boyahane, basémevi, d¢kkan, ¢
Kurul unun oybirlifJi il e bDar kcekjiil dlk arbarrl
ol madejé hallerde sayélan yaxldeamehaent @nk
ger-eklexktirilemeyecektir. Bu nedenl e i
yararl ané&mayakaktek b¢rolarée ve mali me
m¢kavirli k mesl ek mensupl arénéen b¢grol ar ¢
konusudur.Buna g°r e, sayeéel an mes | ek mensupl a
bajémséz be°l ¢imlerin k¢gtegkte 1 kKyeri ol ar a
mesken ol arak g°sterilmik dahi ol sa bajeé
kat malikleri kurulumn i zni ne tabi ol mayacakteér.

Al tsoy, s°z konusu h¢gkmegn uygul anmaseér
m. 652 kapsaménda aile konutunun Kkendi sin

640 DURAL/OZ, s.505506; KARLI, s901-902¥ Z T A & 251;CAKIR, s.303 AVCI, s.200.

641 DURAL/OZ, s.5055 0 6 Ay n é KARLh ds®02 ICAKIR, s.303 EREN/AKTURK
YUCER, s.5%.

642D 0 J A Mile Konutu, s.665.

643C}AKIR, s.304.

GMNEBKOJ LU ¥28EGAKIR, s.305.
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iti baren en ge- ©zg¢l eme hakkénda baj
sirebilecektiP*.

TMK m. 65206 ni mMMKam2d40 songiimleielse ay nt é rieansiall d e
I Kl et mel er e I | dirdnlemelerims a lalsé hwuBwkibraf U a md a
yukar éda a-éklandeéej é iczere I -erisinde i
takénm&kzeemre tyere al masé durumunda saj kal a
kaybedecektf®,

. MAL REJKMLERKNKN TASFKYESKNDE VE MKR
AKLE KONUTUNA KLKKKKN H! K! MLERKN KI Y

Saj kalan eke gerek mal rejimleréinmin t
payl akél masée h¢gkegmlerinde ail e kmh@n a é
bakéméndan benzer ildekedrnBueseepleesize konysa r ver
he¢e kemler arasénda yer al an Kartl ar ve u

bakéméndan doktrinde kéeyasl amal ar yapéel m:

Mal rejimlerinin tasfiyesindeki TMK m.240, m.254, m.255, m.279 hukimlerinde
ve mirasén payl akeml @d2emdamyedealfiar| € MKn
konut otan hem maddenin d¢zenl eme amacée |
koyucunun aile konutu baxkl éjeée alteénda vy

konutuodo anl akeéel mal edeér .

Aile konut u, edl mal mieki mahl ar 81 k et pay
rejiminin iptal,mabowanma&l|l gaédaef i ppmni n i

bakka bir nedenl e tasfiyesini akkotnddhgarl an |

kal an ek, aile konesunun &eéndi smine Ffalgl &e
kat el ma al acaj éna mahsup edi | mek iczere
payl akmadan doj an hakkéndan ve mal ort a

payéndan mahsup edi | meHer Ugrejade de ottak blagk e d e b
saj kal an exkxin ayni hak tal eréik k®Ihe nl MKK t

45Kk ENOC/SK2INEBKOJ LU ¥28E@®KIR, s.306.
%Yukaréda | -¢nceg Bl gm, 1, A, 2.
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m. 652atderin araséndaki mami rraesj-iémiérkd esré f ma

ol mas éannam&katjdr

Mal rejimlerinin tasfiyesi hikimlerine ya da mirlsa k k éna dayanél a
konutu ¢zerinde saj kalan eke ayni hak t
bir talepte bul®nmasé gerekmektedir

Genegmegz eviili kleri a-éseéendan -ojunda e
ol masé nedenivyed eT MKMKm.n6.522460d e yer al an h¢l

ayréca °nem takémaktader

Kanun koyucuTMK m.240 metniné@ maddenink onul uk amacéna a-

ver mektedir. Bu ama-, saj kal anmikinn esKki
kel maMkneas52metntnde i se bu amaneani «- @Kk -ma ky ear bw
°Jretide kabul edi | di Ji czere bu h¢gkmen
devam ettirebi®mesini sajl amakter

Her ki d¢zenl eme bakéméndan saj k al

Ozgulenmesini dlep hak k éndan yararl aneéep yararl anr
verecektir. Ayné kKekilde yararl anmak i st e

ol acakter

T MK . m. 240 d¢zenlemesinin uygulanabil
mal | ara kmade&l mat @&lema mal acaj énén var ol mas
°l en ekKkin miras-ésé sefaténa sahip ol mas
uygul anmasénén ©°n «kKarte saj kal an exkin |

s

n
al acaj éna abBi piolpeml i mast memektedir

Saj kal an ekin miras payénén talep ett
hal i nde, TMK m. 2406ta yer alan katél ma

ekl emek suretiyle aile konut u legpesmdem nde a

67 ¥ ZDAMAR/ KAYI k/ YAJ CI 0Jsl129138;KASCIN ;5.184; Aile konutunun
Ozgulenmesink onu al an mal rejimleri ve miras huku
Yargétay karam8WBD,E-i 201KZ 1695, K. 2010/ 2923,
Bankasé).

88 CAKIR, s.323K 1 L | ¢ OJMirds$,s.401D E MK R B Ailk Konutu,s.598.

6499k E N O C AsK(Q1,GEZDER, s.241242.

650 ACAR, s.379;DURAL/OZ, s.502;B Ak Pl N#WR;Y AJ Cl OJ £145 CAKIR, s.323
DENKZ ¥JIER,
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yola -ékelar ak, TMK m. 652 ihm¢ knm¢r abedekpeanyéénnda
ekl eme imkanénén tarfénacajé kabul edil mel

TMK m. 240 ve TiMKonuw. U8ein?2led d ¢ k& a lkemdisinee K i n
tanénmaséeneé t al ebpceledéerbalfamedE&| 6hkdhajgéat m
k al a MMKerk 240 hiikmine gore, konut Gzerinde kural olarak intifa veya oturma

hakkeé kurhudkrdaés énedenl erin varl éj @lefhal i nd
edilebi | ecekken TMK mk6b5m/dldkei yledr ab,a kdlad ik a
nedenl erin varl éj é hal i nde intifa Veye

edebilecekt®>2 Hakl @€ nedenlerin varl éjé her som

dejerlendirilerek tespit edilecektir.

Her iki kanun hikmi de eme d i c i nitelikte dejildir.
reji mi szl ekmesinde TMK m. 240 h¢kmegnde
czerindeki ayni hak talebi bertaraf edil ¢

tasarrufl a TMK m. 6b52r ahksakisife) ne¢c edketvirre dé k é

Saj kalan exin mal rejiminin tasfiyesi
etmi Kk ol masé halinde, TMK m. 652 h¢kmegne d
doktrinde bir g°r¢k tarafeéndanimkkmhig madkkr
kull anél maséyl amchfRft edi | sigemal Pepy tasfiyesindel
°czelli kle edinilmik mallara katel ma reji.:H
eke aile konutu ¢zerinde intn fekivre ybau md ue
bir d¢zenl eme bulunmadéjéndan TMK m. 6520
edebi | mesi gerektijini belirtmektedir.

o

nceden kurul muk olan intifa veyaSajtur ma

81 D OJ A Naile Konutu, s.691;K | L I ¢ OJAil&J Konutu, s.542;K MRE/ E R Ms/60B;
KENOCAKI6SEROZ AN/ ENEBAMNZ UJ URL04 CAKIR, s.317

652y¥ Z T Ak.262;D E MK R B Aile Konutu, s.593694; ACAR, s.381 ACABEY, s.182;AVCI,
S185DENKZ ¥LIER,

653% Z T A&264,ANTALYA, s.525DURAL/OZ,s. 503; TMK m. 65206nin
yoniinde bkz. G! M! k s.417; ¥ZUJ URs.104; G! M! k ker hl er , S
¥ZDAMAR/ KAYIl k/ YAJCI OdiBLJ/ AKG! N,

683y Z UJ URL04.

854DURAL/OZ, s.501¥ Z T A&.264

85D OJ A Mjle Konutu, s.687688 CAKIR, s.294 ACABEY, saj kalan ek bal
he¢kmegn kokuldlalreémmink doab egpesr&«ahahi eeaén bu talepl er|
i fade etmektedir. ¥rnejin, saj kalan exkin katél ms
dejeri 3 milyon ol arak belirl miek s@ajv &kadialne elko
tal ebini de birlextirerek ve O bin TL bedel el
edebilecektir ACABEY, s.181.

mr edi
8

e
. 28, d

en
50
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kal an eKMKemi 2@9, m. 255 ve m. 652 h¢gkemler
tanénmasé d¢gzenl el km.od dnladkd aa °bncordliikk ei n
hakkeé& tnan éyn°nmaesléi. k Salf a ckaakltaénr e Kk, TMK m. 24
me¢l ki yetdbakBdehel mék i -1i n déceklirl €A ynreédcean, | em:
rejiminin tasfiyesinde ve mirasén payl ack
mahsup edil ecek hakHllékr ad a.Bmidreziekitinadneanl afr:
olarak, mal rejiminintasfg si nde ai l e konutu ¢zerinde ay
Kartl ar é takémayan eKin bir kurtaréce |
mevcutken fikrimizce ail e konutu czerinde kendi si
tanénméxk ol an saj kéncaan neikrians ThVeKKk ke n6a5 2mauh

hakkeée talep edebilecejinin kabul ¢ yerind:i

TMK m. 255 bakéméndan tartékmaleé ol an bi
kéesém yazahaktlagr andalednddemadke, ge-en s aj kal an
payl ak nog daann hdankaksebera ikadesine yer verilmesi TMK m.652
h¢kmegyl e bajdakt ér el amaméxkt ér . Zir a, saj
payl akmadan dojan talebinden farkmédér v
al aneakhfidmair] er TYIR MR 5561 bu kekilde yor
ol duj unu belirterek s°z konusu h¢ kmeén a
al gel anmasé gektegikt TMKnim. 2b&8d¢eéeesmj kal an

©zg¢ mal rejimi eksenindleamayeaki halkmiaaén:i
dej i | Aekd séfatéeolaacaklliMf aol. RbsHdtae b jrla
mahsuben i fadesi bir hata sonucu h¢kmegn

eKin miras-¢€& ol meikmin, gnal rrgiki masiyesdhek t idr, K e n
mi ktarl a saj kalan ekin konutu al amamas ¢

Kekilde bu taktirde miras-é& séfateée devr e

ol arak yorumlanflaseé uygun ol acaktéer

Son ol arak, TMK m. 2 4dkplarak ye? &ah dizvemlemaye6 5 2 6 ¢

g°re, mi rasbérakan bir mesl ek veya sanat
sanatéen icrasé aile konutunun tamaménda
durumda, saj kalan ek, °l ek ewki saalat és o ¢
I -1in ger ekl i ol an ail e konutuna [ I O

86K | L | ¢ O Jyeniikler, s.98;GEZDER, s.240.
57Ayr ént é1 ACAR, a42HR2. bk z .
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bul unamayacakteér. Aile konutunun taréemsal
da saj kal an edke °kzulsu nean@zgilenel sachinghii.k kK i n
bahsedilen istisnalara TMK m.279 hukmiinde yer verilmemesi ise bir eksikliktir. Zira,

TMK m.240, m.255v e m. 6b5i2r6 dmes|l ek veya sanateén |
I K|l et mel erin devaména, saj kal an exkin ai
faaliyei n devamé y°n¢gnden ekonomi k menfaat

tang&hmtmadeéer .
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DORDUNCU BOLUM

AKLE KONUTU kERHK

GENEL OLARAK

TMK m. 194 f .3 h¢kmegnde ail e konutu ¢ zc¢
k¢teée] ée¢ne konutun aile konutu ol arak kull
me¢ederl ¢ ¢nden 1 steyebil ecefj i dé¢zenl enmek
duzenlemeye yer verl medi Ji nden doktri nae stakkimr hi n r
edileceji, hukuk.i nitelijinin ve etkisir

stridlmektedir.

Kanun koyucunun KMKo&édan farkIl & ol ar ak
vermesP | ret i @dm tbart@akmal ara neden ol muxktur .
kimiyazart ar af éndan, aile konutunu konu al an
i Kl eml ere karkeée koyabil ece§8Bupararlargri& enc e
zamanda, haldesahbikenyagla omhohas é hal kheéei n ka
t a n @aya tapu memurwuni K1 eme konu ol an konutun ai
takémaadlkf &@s éndea de¢ekreerdedke, | K| e mi yeipp ma kt ar
belitmektedirle?®®. Ancak ailek onut u «ker hinin varl éjeée il

giderilmik olacak ve hak s&hibi exin de

Fakat,hukukumuzdeh a k | & zateh BMKark194 f.1 dizenlemesi ile hak
sahibi exin sasardladuaipgr € & snud rul e ekrlchiiknk i n
hiikme yer veriimesinin bir anlam ifade etine jbienlii rt en y d&%2ar |l ar da

88K | L1 ¢ OJVYenilikler, s.65;K1 L | ¢ OJsl2E2;BADUR, Emel, i Yar gét a
Kurulu Kararé Karkésénda Aile Konutu ke
2015,s16( Bund a nB shbhR,a A | ke Kloinndairdanél acakt é
89K | LI ¢ OJyeriikler,s.66;K1 L | ¢ OJsl252253;BADUR, Aile Konutu, s.16.
80K | L1 ¢ OJveniikler,s.8; K1 L1 ¢ OJsl232253;BADUR, Aile Konutu, s.16.

661 OZTAN, s.323324; G! M! ks,. 108 ; SEROZAN, daha sert bir el e
Kerhinin,e doglgturdiamaae av bi r-ok soruna, -ekikmeye ve
etmektedir. Yazaragor@a i | e konutu kKeTHMK m¢i;rxehdemeaséli | onul t
say él IERRIAN, 5.280.

y Hukuk C
rhinin (C
r)
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Il AKLE KONUTU kERHKNKN KONUSU VE TALEP

Yukareda bahsedil di7Ji iczer e, ail e kon
TMK m. 194 k¢ B¢t end alpuw hususu i-eren bir
altéena alBunnmmaa kgadéryr . hak sahi bi ol mayan
m¢ederl ¢ é¢ne bakvurar ak konut szerine a

edebilecektir.

TMK m.194 {.3 hukmu aile konutu tzemde hak sahi bi ol mas
verdirebil me olanajé getirmektedir. Ance
olarak belirtildifji czere, TMK m. 194 f . 3
ekKin aile konutu «kKer hi ni dizewnlemeilafzinyersm n i P
yapélarak, hak sahibi olan exkin, «kxerhi t.
Kanunun amacé di kkate alénarak, hak sahil
talep edebil mes$% mBamkglnrm ¢l ktalabds fTapukSicie r  ni t
Té¢zeé] é¢negn 17 maddesi nde de Kkanuni i st
g%z¢ken kikinin istemde bulunabileceji
ayr éca, takénmazén mal i ki ol mayan a&«kxin,
dair kerh veril mesi i steminde bulunabil e

TKGM 1756 (2014/ 4) sayeéele 11.06.20114
Kerhinin talebini ve terkinini ki mlerin

A/'1 maddesi nyiar éh.caf @akraeséekomutu ¢zerinde

(o]l

yanénda, hak sahibi olan ek ya da her ik
talepte bulunabilecektir. G, M k aneéel an g
f.3 h¢gkmegnegn | af zgedakt ihjairreik,ets ®di Kk ones s u
yet ki sini hak sahibi ol mayan eke tanémas:¢

de bu i mk©nén sajlanmasénéen®®megmkegn ol mad

T MK, TST ve genel geye g°retabdepe hkhé@Rre
ekl ere aittir. Ekl er i fadesinden anl akeél

nikah ile kurulmuk bir ev?®i | Dpl anpasenl a,

862GUNERGOK,s . 253, dpn. GBENC AfRE D§MIREB RK411.
663G] M| kker hl er, s. 55,
664 k| PKALG2;G! M! kk,er hl e GEN¢ . AR] DEMKR 1 ; Aile konutu

kaybedil mesi bl ¢m¢gnde yapél endik butahla sakataols& dathia ma |l ar
hen¢gz buvkanl makawe bu kar are kk exsli md ewad ait |&daerd éi l dsaere
ai |l e konutpuedekilecekteidin i E  ldilol&iajnimma i | ehalinde is@ kb 0 mma B ma

kararénénnkes«iadlaexkmesdii | i Kk deevkaeeiree mkonstyékacahaj €
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ni kah ol madan fi il birl i ktel indekiyakelti ay an
kabul gormeyecektir.

kerhin kkognpuhseusnuz ai | e K% rGenelgedeocalleu Kt ur

Kkonutunun t ek bir konut ol acaj e dé¢zenl
h¢kmegnde aile konutunun tek bir klemut ol a
de doktrin ve wuygulamada bu hdeailst a bi.l
konutunun tek bir konut ol abil ecejini K
konutu kKer hi veri |l eBwe ygecrespiidan fgzfdkealita aille me k t ¢
konudruhik veril mi kKse, ekl erin fiilen ail e
czerindeki ke¥Bigd-merdlei ddalfjga@dragkt] @nmyp@z énc a,
fazla konutun aile konutu nitelijJine sah
birdenfat a konuta aile konutu «kxer i WaldbEmk&s

Kanubda a-ék-a d¢gzenl ermamd yeein nvdi Yaregpétiaygd al
faaliyetlerini yojunl akt é&r mas é nkaar"a €a | |
karkéeésénda bu vy geneljede yer verilme®uku@ar uygunolargka

dejer |l endktrr i | emeyece

kerh, tapu sicilinde yer alan takeénma:
aile konutu «kKer hi i Mk ©n é& s adnebranlamitageu y a Kk ¢
edecektit®®>. Ail e konutu kerhi verilebil mesi i -
hakkénéen t¢re mel k PQreitl eh akkoknéuntau nd akyuar num am ¢él ¢
birine ait ol an ancak konut uplarehiintfad e e k|
hakkénén s°z konusu ol duju bir uyukmazl él
kul |l anémeénén- éhpahkalkka lyiebhi heakikena dej il i nt
rezaséna dayandéejéndan bahi®lai hak koahit i

verdirebilmesib a k € m§etediah may ac aj € n a %*kYaarragré tvaeyrongink t

yetkii o | ac a kAlyarredlééerk. davasée sérasénda veya.)ywywaéel ek Kk
birlikte yakamaya ara veril mesi (dIMKc SEKRODARY.) hal i
KI kMdr756 (20144 pgpeSKpplaméada Ail e Kon¥a0le, ker hi o
5.589590.

665 k| PKAL62,GEN¢C AR| DB.MMRERT AlS.175;, ACAR, s.52; OZTAN, s.325;

SAAT ¢ 0319,

66G! M! 18.109G! M! Kker hl &7., s. 56

667 HZTAN, s.325k | P KsA66.

668Y H.G.K.,E.2013/2473,K.2 014/ 9 2, T. 12.2.2014 (Kazancé K-til
69 PARLAK, 5.97;KAMACI, s.46;SAAT ¢ | O %.199;SERDAR, s.589.

0k | PKsAG68,GENC ARI DEMK®R,M| kerhler, s.56.

61Yarg 2. H. D., E. 2010/ 7465, K. K2010A20B@2kase)7. 12
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konusu kararéndan sonra y¢ryemdre jfizerindgi r mi K

intifa hakké tesis edil mik - éplnahklem¢l ki
konutu Ker hi I Kd @mleanle ymglekityet Zahmhiabi e K
edi | mi kK ntoilfaan h a ktk&k é nlgnialelea mma Vv e yarar | a
bulunmana kt adeér . Ancak Yargétayodoén °n¢gne gel
konutiuz2r i nde | ehine intifa hakkeé tesis edi
devredilebilir bir hak ol dujundd&mtbtaha
hakkénén kull anémdalkieknddlsameewetvawanmmaené
kullanabilecektir Di kkat edi |l irse bPCajekenutbbaolarak dur unmn

kull anél masé malik olehmayi@eRii&xkeyey!l aal

sahi bi ekin -éeplak m¢gl ki yet. i czerine ail
Konutunun k-ud d laanke | mma¢slék i y et mal i ki e Ki
d ay a n mandve geneige aikmine gore bdyle bir durumda konut tzerine aile

konutu ker hi demaleirk | exniery edie]] & m daeké nnmarzeez ;
devredebil ecefji ya daére¢azbarliercdegkii gh ekl asrc
hat al é Zod,kacrmalktt égzerine tesis edil mik ol ar
konuty mal i k ol an e Kin me¢l ki yet hakkeé&na d ¢
edil ecektir. Bi zce, somut ,dlaxyédmazzelzleirk

-éplak m¢gl kiyete sahip exkin t awbkligosazé ai

s6zkonusd € pl¢akkinget ¢zerine amelide konutu Kerh

Ekl erin paylé m¢l kiyetinde yer alan a
Ekl erden birinin ¢-¢é¢nce¢e kikilerle berabe

halinde i se, eveilmesi pabwedilecekfitr i ne ker h

Eklerin elbirliji m¢glkiyetinde yer al e
gerek ol mayacakteér. Ekl erden birinin, ai
mal i k ol masé halinde, ¢ zleahinldeec ebkajbeinrs épza y
nedeniyle, aile konutu kerhi Ywergielt mes idag
hususa dejinerek, miras- @& konumundaki ¢

672SERDAR, s.607.

673 PARLAK, s.98;D OJ A Nrapu Sicili, s210GEN¢ CAN, ¥ mé\i | 8] Kro,nutu Yarg
Uygul amasé, Yetkin YayénRa#KtABRK4122 Basé, Ankara 2071
674PARLAK, s.98;D O J A Napu Sicili, s.210GENCCAN, s.285 ¢ A B R4,12.
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miras-¢élarla el birlifjJi hal i nde erk@ltu k ol m
Kerhi verilmesine gef®k kal madéjéna hyg¢kmi

l-¢nceg bir Ki Kinin mal i k ol duj u ail e

verilemeyecektft’®.

Genelgedeaile konutuizerindee Kk | er den birinininfig | Ki y e

hakkénén bulinnmdsaé hhm&lkiemdeen ¢zerine ail e
d¢ zenl gGenelgent. A/d/c) Bur akdeanuteukn - épl ak m¢gl ki
dej iKadnutun -éplak m¢l ki yet i i-¢énceée ki Ki

czerinde ail e Kionsutzu koerrths u vidermdeyaedisa kt ér .

l ehi ne Kur ul muck ol an Il nat i &l ehak&Bobau da
kazand&mmédktaéehakkeénén niteliji gereji hal
devredemeyecektir Ancak h a k sahiimit i feak, hakkéemeén k u

devredil elyial elmaejiinnddm hakkeé&néngernelged&k i ni ni
dijer exkin TMK m. 194 - er - e\‘haksahibidlmaydor unm

ekin, intifa hakke ¢zeridne eail l¥&O mi krtutru Kk

Doktrinde hakl & ol arak wvurgulandejé ¢

sahip olan bik¢tsifechdkekaenpwea, sapnpaya kayet

I Kl em g°r mesi nedeni yl e, ¢ zer iknien aoillnmea skéo
gerektiji BFelIirtilmektedir
Takénmaz, tapuda arsa, tarla, baj, bah

czerinde bir bina bulunuyorsa ve bu bin

nitelijinin unsurlarénéestaxdeyaorsnkPai loé ma
S° z Kkonusu takénmaz czerinde fiilen bul
ol dujunun belgelendiril mesi ya da kadas
dur umun zemi nde tespit edil erek rapor |
6%Yarg 2. H. D., E. 2018/4848, K. 2018/14147, T. 10.1
% GEN¢ AR DBE.MKRAMACI, s46;G! M! kk,er hl ey KSEGE6 REYHANK,

Koruma, s.37BADUR, s.263; U ¢ nc ¢ kti &K gremaazi & n aile koputuk & alyid éwnar i | me
talebinin reddedilmesi gereklidir. &fg2.H.D. , E. 2008/ 8914, K. 2008/ 2245,

K-tihat Bankasé).

677 SERDAR, s.602 NOMER/ ERG| NE, s°z konusu genelge hg¢gkmer
bajdakt érél maséenén g¢ -NOMERY Hiluk Nami/ERGGNE,eMelenetme kt e d i
SerkannExya Hukuku, On Kki Levha Yayéncél ék, 6. Baseé
68k | P KsA68,G! M| K e rrhsl5S&PARLAK, s.97 ¢ A B R¥K412.

679 SERDAR, s.597598;BUYUKAY, s.4;B Ak T | RHK536.
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veli | ebil ecektir (Genelge m. A/ 4%%algrak Ayneé
yanseéyan konutun mal i ki nin, me¢l ki yet h a
hi ssesi czerine aile konutu «Kerhi ver il
ver mi K o lachggredet npmuama arsa ol arak kaydedi l

bul unan binanén ya da binanén bir b°l ¢mg

kull anél masé halinde, TMK m. 19406¢n devr e)
bolumicinailekonutk er hi ver®. |l ebi l ecektir

Genelgenin A/4/¢ maddesind@ ¢ zer i nde haci z, tedbir
bul unan takénmazl arda, aile konutu «ker hi

Kerhlerin/ipotejin varl efemet Kk atbarrl hientime si
(ail e Kkonutu Ker hine y°nel i khiukmihet yetly at i |
veril mi ktir. Buna g°re, dijer ex, ail e Kk

czerinde réezasé al enmadan &ktmazselbimamlamdal an |

bu 1 kKl eme icazet g°®stermezse, Kerh veri.l
konusu genel ge h¢kmg, aile konutu «kerhin
kurulan ipotek iklemini kabul matmm®diecme b
Kanémézca, dijer ek aile konutu kkerhinin
etse dahi hak kaybéna yol a-mamak adéna
bir dejerlendiril me yapeél mamal évdribmesi Zi r a
tal ebi il e giden exin aile konutu ¢zerinc
Kerhin verilmesini s°z konusu ipotejin dc¢

konul uk amacéna aykeéereée ol acakt éripotekDi | er
tesi si i -in adeta dijer exin mecburi bir
dijer exkin ipotejin varl éjéné kabul et mer
verilmemesi ile TMK m.1023 cergevesinde aile konutu Uzerinde iyi niyetinci¢

kKikilerin ayni hak kazanabil melerinin yc

% Tapulama ve Kadastro Paft dilTam@&mé aVY enmdiksxidé& kY € n et
muhdesat Ku KekifilAde at asareé ndraanzmé Kk ¢ & @i nbdier nkailmskei nw
paydaxkl ardan birisi taraféndan yapélan yapeée, tesi
®8lvyarg 2. H. D. , E. 2005/ 8403, K. 2005/ 105 &r@2HDTE. 4. 7. 200
2012/13770 K. 2013/6959 T . 14. 3. 2013( Kaz arargZH.DK E.t2D20/3a829, BRank as é
2020/5916, T. 19.11. 20abg2H.0K,aEz2010/8494KK2010R21MT. Bank as
20.12.2010( Kaz anc é& K);trargp2eHtD., B. 201k/B033@K. 2015/22806 T. 1.12.2015
(Kazancé K- Aksigéad, bdle birldawnda, TMK m.199 devreye girmesi gerekecektir.

OZTAN, s.324.

682 SERDAR, s.609 vd.
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0

¢ kmg il e TMKA&neén sajl ayamaya -al éextej

o

cKkmektedir.

Haciz ve tedbir ise, hak sahidi] exin

ekKin rézaséndan zaten muaf ol acakter.

TST m49fl b.delai | e konutu «kKer hi veril mesi
sayeéel maktadeér . Bunl ar, bakvuruda bul unac:
veya n¢gfus megder |l ¢] ¢ n dsialemedeni@urumonu gosterdne K i m
negfus kayé&éeneéer ge] hudelgklereekdlarak,er h veri |l mesi
edilen takénmazén tapu si ci®j mareikn d eard aa Ipé
yerl ekim yekrairkeenklt @righimgséer vyve bpelredki ye,
kadastro me¢gderl ¢7 ¢, apartman y°neti mi, l
konutu nitelijJini i spat |IGanelgerhikiniz $adeee atel € n me
konutu kerhinin iklenmesinandabehgk| esameb
czerinde tasarruf 1 kKl emi yapacajé konutu
uygul ama al® né bul acakteéer

Hak sahibi exkin ya da exlerin beraber
kayeét ©°rnejinin .i bG@%iuz:€l dy,gtéer¢lziercel, ackaekrthéirr
anl akmaséna, mahkeme karar éna vtalepthak s a

bul unmasé durumunda hak sahib% ol an exin

Genelge A/7 maddesine gore,ahk s ahi bi ol magd@pu exkin
mederl ¢ ¢ne gider ek konut czerintK ai | e |

m. 1019 f .2 wuyarénca tapgplememuswnhubakdasa

buluma | éAdyénré. kelkrli dede paciz, tedbir, ipotel
alekonutu Kerhinin I KIenmesi durumunda, i
al acaklaéller @&oaut u Ker hi bul unan takeéenma
%A l e konutu nitelijinin belirlenmesinde MERNKSSH
es asméxitéénr . S ERIDIAROlkao g tr e , kagkréhyil av etra d émemsa z &amMm bu ni
ol madéejeée belirlenirken yerl exilnmesyerdo]kady ékad rakrélnad
Fakat, Kerhin veril mesini sadece bu yolla belgel
keséetlamanée Gemehdgenebilecejinin kabul ¢ anl amén

d e Jiri SERDAR, s.594.
Gl M| kerhler, s. 43.
65 SERDAR, s.592,k | P KsA62,GUNERGOK, s.253;KAMACI, s.48.
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dur umund a, i Kl em sonucundan |l ehi ne ail e
bul un gdrakecekte

Konutun aile konutu nitelijinin belge

takéyép takémadejée tartéekmal é ol an hall

reddeder se, ancak o zaman «kerhin veril me
dava aeké®®abYhaegétay da °nce tapu mederl ¢
edi |l meden dojrudan dava a-¢€él masé halinde
yararé bulunmamasé ledeniyle reddet mekt e

. AKLE KONUTU KERHKNKN HUKUKHKLANKTELKJ K

A. AleKonut u ker hinin Hukuki Nitelif]i

TMK m. 194 .3 gerefj.i tapu k¢t e] éene ki
hukuk.i nitelijini tanémlamak noktaseénda
hukuki amial €@ldmé o gnfceerlee 1 y i ni yetl. ¢-éncyg |
korunup komammaglaicralj @nmesi ne ilikkin g°ryg

Doktrindebi zi m de kKMKeéemdE9 €maéElgasahchi eKe
sénérl amanén hukuki eit it eli il jeinnibi rasamréufl a
edeng®°r gikeeai | e konutu kerdeMfTMKn mhaRaRi ani e

tasarrufy et ki si keées*®t | amaseé ker hidir

BDURAL/ ¥J! Z/ G!6M! kKB,a SSERDAR, s.398;KAMACI, s.48.

®7Yarg 2. H. D. , E. 2016/ 296, K. 2016/ 85;00drg2HD.,, 27. 04.
E.2016/5135, K. 2016/10343, T. 26.5.2016 (Kazanc:¢
880J UZMAN/ SEL K ¢ ¥/ZOKETMABR, ys&49, NOMER/ERGUNE, s.163;S KRME N,
S.231;BARLAS, s.126;ERT Ak.15, Kk LETEN, Me ik ialpe Kkperkut u ker hi %
Kyiniyetl:i i -¢é¢nce¢ Kikilere Etkisinin Yargétay Hu
591, K. 200 6/ 6¢2edr -Seavyeéslién dkea rénerje&f HEBdi 6i Pme 3T emmuz 2
DEMKRBWY&r gétay Uy gAYAN mi208BQJANA4RA; Sicili, s.97; G!
m. 1010 anlaménda fAger-ek ol mayan tasarruf séneéer|l
Uzei nde i kKl em rafée ol mayan ¢-¢nceg kKikilerin i
ara il in bir fonksiyonu yerine getire
amasé Kea v Kserzh | kedkry uin ssu.diki2g . 8 RK409Bu  g°r ¢ Ke
ri ol arak SEROZAN, tasarruf yet ki si Séneér
erin s°z konusu ol masé durumunda g¢ndeme ¢
amasé «krerehkiy agihbuik ukkauvnraa nelgae men ol gamactakpeéerbaj

y
n

xl—ﬁ
~Q

nw —~ouoc
O — @O
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Dijer birdiglerr¢gkekin rézasé al éeénmadan

he¢ ke msygz ol duj u dur umda, dijer eKin T M
d¢zeltil mesi davasé a- &beirlhd ne kh uklurka s énn d aetr
tescil Ker hitmeldedi? 8 E R kZabNu,| gee - i c i tescil
nitelendirdifji aile konutu «kxerhinin, r éz
sicilinin d¢gzeltil mesi davasénda ancak

etmektedr Mahkeme karar é mhmakséerén hakebaki

Kerhi verilebilecejine ilikkin TKGM 2002/
yoktuf®.  Ancak ARMUTCUOJLU, kanun koyucunun
devir ikl emi °ncesinde de tapudamaanmhmac &c
takédéjene belirterek s°z konusu Ker hi f

etmektedifoL

Bir bakka g°r ¢K s°z konusu Ker hi ,
Nékerhedi kabuhkaefla a-€ék-a °ng°r¢l en di
Ker hedirl.didienlemsinden hareketl e ki ki sel h ak
dejerl e®Wdirmicktir

Kl er i s¢rélen dijer g°reé¢ke gore, ail e
dej il , fibey atmektedif®tDd |jiejri etkd vk ial- é&k r ézas é
czerinde harcama 1 k|l emi ni ni byialpdéilrmacsié kyearshe
anlamda fikerho dejil ®peyano anl aména gel

889 SEROZAN, s.285A RMU T C U O jd.4p0,

Ay r ént €1 ESERAZAN,a285. b k z .

IARMUT CU O Jd4po,

692K | P KsA62;D E MK Rile Konutu, s.702703;K | L | ¢ O JsI234KILI ¢ OJ L Wenilikler,

s68;KI LI ¢OJjyals al Al ém Hakkeée, s. 21; BADUR, TMK m. 1
h¢ke¢emlerinde birbirine -ok yakéen i fadelere yer v
daha yakén ol du] RADUR, Ailé kodutu,s23x mekt edi r .

BHATEMK.,,84; KURTO6a g°re ya aile konutu kerhinin ©°
da tekni k anlamda bir ker h KdRT]s38. beyan ol duj u kat

89H AT E MKO6.
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B.Ail e Konutu ke& hinin Etki Al an

1. Tapu Sicilinde KkémenmndYapél abil mes
Tapuya i kKlenmik ol an aé | korkwonat an kea
i Kl eml er i bakéméndan bir engel tekkil e (

go°r ¢kl er varder.

Aile konutu kKkerhinin hukuki ni tkel i 7] i
kabuleg n g ° r ¢kkoen ugt®urne ,ai |l e konutu ol arak kul |
tasarruf yetkisinins € nér lianmasyet er | i ol acakter. Bu
verilen «ker h a®&kelray évceér i fintealleink t°endcier ak a
incel eneceji czere hak sahibi exle ikl eme

Kerhinin bulunup bulunmamasé di]er eKin

etmeyecektrTMK m. 1010 son fékra wuyarénca s°z |

sonrakonug, zeri nde hak sahibi ol acak ydniylei | er e
i Kl emin tarafeé dekeéendaki ¢-¢nceg ki%ilerior
kerhin veril mesi ndeenyesronalaanT MKK [ne.nll 946 ek
gecerliol mayacak, bunun deéekeéendaki i Kl eml er i

Ai | e Kk oniavedlmesiede$onrat apu si ci | i kil ihakl e n me m
s a h i b borcenedemyle konutizerineh aci z konul koduiudicgac e J | g

yoluyladasa@ma s &€ m¢ Mk ¢onder

AYANG a g %ree ail e konutiu Kkielrihti Inegue cteajpiun
sicilinde inderekireek bipdutumaasatapu memury K er hin
varl éjéndan ya #oautub ale komsutinb itre |l 9 § b e poitsexre d €] €
dijer eKkin rézaséné al madék-a i k| apumi yap
memur unun, i st emde bul ueamsali gmi milmupt ad a

inceleme gorevb ul un MWkt ader

TMK m.1010 s o n f ekr ada Ker hi n, s olerir a k i h

s¢rél ebbik emeqlit @éna al énmék ol makl a birl ik

695K kK L E T £948 BARLAS, s5.126

6% G! M! Kk,er hl e OZTANs s322BAKk Pl N9O9R,AKI NT! RK/ ATEK KARAMAN,
s.122.

SREKS0J469;G! M! k.er hl eKOSE, 785 2 ;

698 AYAN, s.92.
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al an TMKe ms dyeé&loan bir i K¢ leme i ° & mrkeodhiucsiu
kar K dapeémedharrs adece kKkerhin varl éjée ile seéné
seb@ | e konutun aiflaer kkéonnau tvua rnéirtseal idjiijreir ek I

yapmamal edeéer .

Doktrinde ve uygulamadag e n e | ol arak akbeu&kwndepi l
a-eéklayeécé nitelikte olduju g°r¢ke haki me
getirilen sénérl ama Ker hin veril mesinde
nitelijini kazanmaseéndan Zdtidmarea® kelnald 4 K

2. UglincuKi kil erin Kyi Niyetle Hak Kazz¢

kerhin kurucu veya a-€eéklayécé nitelik
al aneneén tesipigtnic ¢bTKYiKkamaénd 23 korumaseénda

yararl anamayacajéenée da belirleyecektir.

a. Kkl em (T-agrnacf¢e KiNgetimn n Ky i

Korunmamasé Gerektijini Bel i

Doktrinde hakimolan g ®° r ¢ k eaigl®er ekonutu «Kker hi a- e

ol dujuapgada ikl eme konu ol an konut ¢zeri |
&-¢é¢nceg ki kinin iyl ni yet:i korunmayacakt e

G, M, kbe TWVKren. 194 f a3 eknlaymemrdkaer hel i k

yalnézca hak sahibi eKi n ai | eakikigimaiit u n u
ki kilerin iyl niyetini ortadan kal dér aca
dahil et mek m¢ MkBank koa nbaiyra ciafka eyl e, kanur
Kerhinin tapuda yer al madéjé dumyetimda i k|

koruma alténa al maméxteér .

¥GEN¢ ARI DEMNKKRRT, s.37,BARLAS, s.126;G! M! lk.er hl ekrl,P KsA6bB;2 ;
SKRMEN3L,KKLETEMS¢ ABRK4WOIDEMKReni | i k ve Deb3bki kl i kil
kerhin a-éklayécé nitelikte ol duj ui.a20lv/22906,ki n Yar
K.2017/1723 T. 13.12.2017( Kaz anc é& K- trargradiD., BB 20203829,6K) 2020/5916,
T.19.11.2020( Kazanc é& K-t arg2aHD., B.a2010/a34% K.; 2019/4071, T. 4.4.2019
(Kazancé K-;tvardhh&@t HBBnka&é) 2020/ 3385, K. 2021/ 476,
Bankasé).

G M Kker hl 4., s. 53
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k1l PKA,l enin zorunlu ve ¢stegn menfaati
ve ailenin barénma hakkéna y°nelik ol ar:;
i-¢é¢nce kikinin ivyi ni yestaiviuchen®'k tt Bthare A ma

hakkénén Anayasa taraféndan g¢vence alté

&-¢é¢nceg ki kinin iyl niyetinin korunmasé h
zedeleyecektir. Bu nedenl& MK m. 194 il e sajlanan Kkorum
uygul anabil mesi i -1 n, bunun kanundan do]
beraber, herkes taraféndan bilinmesi ger
kikinin iyi nieti korunmayacakter

BARLASGa g°re, Ksvi

kabul edi | di i sczer e, iy niyetin Kkorun

re doWkygulna malseé nvde

bakéméndan g¢ndeme gelecektir ve TMK m.

al mama®¥Ha#kersahi bi exkle iklem yapan ki «kin
aile konutuk er hi ne bu noktada i htiya- kal may a
aléenmadeéejé i-in ge-ersiz olan tasarruf i
bir tesci l ger -ekl ekmi k ol ursa, bu tesc
bakéméndainddiyal anriéyneétn °nl enmes™ i -in kerh

G! NDOJDU ise, huzurlu bir evlilik birl
sahi bi ol mayan exkin ¢-¢nceg kikilerin iyl

konutuna kKerh vanohay aealyen &P Bim,lbiyetkinine kt e d i
kul |l anél alcak lsahibbd kea s &€ ar K € birdwjidiwekanebkiéh
ol ukmesd®eerm ol acajéndan evlilijindeki huzu
bakvurmasé d¢kegk birlehtiapudal ach&t Bonu
bile i klem thaka&fm®& ng-agin AMKK imkil 023 yany gul a m:

bu Kkiikiinini yeti "R ofapuyamé ma lk@dhart u kKer hi ve

yol suz tescil yapél mékt ak@ammaxé ednevt mnalad &a
niyetinin bertaraf edil mMési bakéméndan ©|
01K | P KsA59.

02 | P KsA59160.

703 BARL AS, 5.126.

704 BARLAS, 5.126.

705G NDOJ Dsl792.
76G! NDOJ D5092793.
07G! NDOJ Ds1793.
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DOJANMK m. 1946¢n hak sahibi exin tasar
ve tapuda dijer exin rézasé al énmadan ya
bdirtmektedir®®. H¢kmegn koruma amacéna tam anl am
czerinde h ak sahi bi ol an e K il e i KI em
yararl anmasé s°zAkoaksuoontapgacakabryol s
me¢l ki yet yra ayanib alkakka khazanan ¢-¢ncye¢ Ki Kir
Bu kazanémén °n¢gne ge-mek i steyen kanun Kk

yer veétmicktir

KURTO6adgpPee,ekin rézasé al énmadan tapt
tescil TMKmca@28r anl aménda i yi,henneykadari kor
ekKl ere nazaran ¢-¢nceé ki Ki pozisyonunda ¢
tarafé ki KYZragyolbua testil iledefmr® z konusu hukuki i
taraf

(o]

ohageki &kl eadm@ink ol ac ajé & nhdaakn ,s abhui rbai
adéna mevcut ol an yol suz bir ediaskonusui n hu
dejiAdlie. konutunu Kkonu alan iklemler b ak
niyetinin Kkobriurnac@ag emlaendeaibul unmamakt adé:
mevcut ol madejé durumda iklem tarafé deéi
al @ ol arak ayni a8k kinksenn dizeindecayrntkalo r un a c .
kaza

o |

y
v
day
Zzankecragttun aile kooutp oimadéjénmne asmaaki
ajan akékéna uygundur. Ancak, aile koni
el dejiktirmesi hal i nde keotuma ihla& Ilsa@amutou , n il
] €éné bil mes sisilesindeyag rmeal ar® nbieki k de
arak KkulBuaadehie] @n é eb iklbomlay rim akdeér fhéi

Il Kl em taraféenén ivyi ni yet. kor ul

t akémad

e

konutu ol

taktirde
e

i yi niyetlerinin koalunktawsréffayaad aektsédrz bir

SEROZAN,t art ékmayé zemine oturtmak amaceé
sahi bi eKin, dijer ekin rézaséné al madan
kekilde yapélan bir devirden s@%Biriacki aka

akamada Kerhe ne ger Akl e@akdaut mexkeehio,l ak

%D 0 J A Napu Sicili, 5.96.

D OJ A Napu Sicili, s.97DOJ ANV I i | iJin Genel H¢kegmleri, s.110
"I0KURT, s.41.

"1KURT, s.41.

"2KURT, s.41.

"13SEROZAN, s.284.
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sonrameydana gelen yolsuz tescile g¢venere

engel ol mak am@d‘ceyla getirilmixktir

KKLETENOGe g°re, TMK m. 3 fteHukukisonuger al

bajl adeéej e duruml ar I -1in esas ol an Iy
karkésantda@ konutunu konu alan iklem tara
sahi bi ol an eKin tasarruf yet ki sucundeKk i
d¢zenl eme yasamédabDarealddis € yd eji4l dfi.r3 baij |l
verilecek ol an kKer h, hak sahibi ekl e 1 KI ¢
ki kilerin iyi niyetini™bertaraf etmeye y¢

GEN¢ ARI DEMKR, haikl e alkhormut lerkt en sat én
yapél aypyoKiskiznitresci |l e neden ol an hukuki i

m. 1023 ayairéhak kazamlemad&joéd mé awvi kg wli a ma k

KARABAJ BULUT, TMK m. 1023t éehgkim¢ ny,anp d lean
veya kikiler 11le bunlarén k¢l hal efl er

belitmektedif®. ~ Tapu si ci lvie cghea-kekrélni Ivigril éHues us ur

verme amaceé takémaktader. A n c & ketkisirtina p u d a k
ol up ol madéejéna ilikkin bir g¢ven ol uxktu
bir durumu kabul et mek, tasarruf yet ki s
deji ki kliklere bajleé olarak dejikece]i

geirecektir'’®>. Ki kinin konutu evlienmeden °nce sa
ol arak kull anmaya bakl ankaistés jor ndeg k ennddea ov
bildirilmesi zorunluolmayato i r t asarruf yetkisi sénérl al
Dol ayéseyl a, tapu kK¢t el é, h a k sahibini
saj |l amanakéitnacdie rki ki nin iyl ni yetianatn Kkor

czerinde ayni hak kjaz atn@sn@inléinn dyayld®umz ko lorr

714SEROZAN, s.284285.

5K k L E T EM9.

6K k L E T EM9.

GEN¢ ARI DEINKBS,

"8KARABAJ BUL UiRile Konutu UzerindeKp ot e ko , T eVseidsein i Hukuk Al a
G¢ncel Yargétay Kararl arénén Dejerlendiril mesi Se
On KKk Levha Yayéncé,lsedk, 1. Baske, Kstanbul 2017
WKARABAJ BUWIAT,

KARABAJ] BUWIAT,
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G, NERG¥Ko&ogutan aile konutu ol dujuna
TMK m. 1946te yer alan korumanén sajl anma:
sahi bi ol mayan ek kendisimertlamaremeé w | anlas
et meksi zin TMK. m. 19406t e dé¢zenl enen kor u
bul aak®nét e konutu kerhi bulunmayan hall
yapan &nmnhkaldelmazanan ikl em t ar arfiyet TMK may an

m.1023 hiukmii cercevesinde k un a®akt ér

Ut AR, hak sahibi eKin, eKinin rézaser
1946de sayél an bir hukuki il i kKkiye gi
dizenlenmesindekiozel ama € naha biyuk bir 6nem kazanc aj € n é i fa

etmektedif> Hak sahi bi ol may akoyderabémdam @n & oweurt iul |
olsada e ki t | inedsnglb(eprineer] i n, kocanén tehdit v
bil gi si z)sozikonusda en hys kpyul maméxk v egeldir Koydul
Hikm¢ n  k onulgaznie malkc e naie j e emdagcukl arén menf

k i k i nmenfaatlerine tercih d@drek bu konudaki iyi niyet iddiala € n € n da

dinlenmemesi gerekecekif. Bur ada, hak sahibi exkin dg¢ck
sonu-I|l arkeinei arankat!l anacak ol masé hakkani
gi bi g°r¢é¢nse de ¢-¢nceg ki kinin, s®zl| ekme
zararl|l aréené, ekKinin rézaséné al madan i kI
g%z ardé ediTlMKke me I1i9dtidbre n t e me l amacé, ail
i Kl em hayatén@ korumak dejildir

Ayr ént él eneogl®arréakk, iknicneil eyaz ar AvANd af énda
gore ¢ - ¢ nNcyg kiyki Ineryient i n Korunmamasé ger ek
dayanaklag n dbainr i ol an, c-¢é¢nhao¢g kbrywnmasenhayi nd
1946 ¢bni r anlywancajk@al kmak | i ndeki d¢kégnce ayne
ama d¢aén olarak ortaya ko ma y a E%Zia, BMK m.194 ile hak sahibi olmayan
eKke btianémméktéer ve s°z konusu hakkén gg¢)
Kerh i mkOnée ageaetyiar iklemnibkteichb.p@a hekuki kel fe

k

t ekki |l [idjecrékeaxis®e. bul unmadék-a tas@girruf i

21 GUNERGOK, s.28).

72 GUNERGOK, s.280281.
2 UCAR, $.55.

724UCAR, $.56.

75UCAR, $.56.

726 AYAN, s.103.
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niyetli ¢ - ¢ nc ¢ élerisdnebilreek istiyokséiendisired ¢ kbe killfeti yerine
getiecektit Bunu yerine getirmea¥%e éAgypaacal at ajy

aile konutu kKkerhi yer al mamaséna 102] men,
uyacayni hakke ge-eanéan okablruwik kdidaizlamedsdije
géevenlijine ve me nf aat | eektir. |d-esnngceés | ke k idnaihn

niyetinin korunma & g e rilerilstiren yarzanai, Kk | em déekeé ¢-¢ncye¢ ki
m. 102306¢naluyggée@l b mh acdaKamledf b & ladkisinitoreadan k

kal déer@lioka,mi €e. konutu «kKkerhinin varl éejé di
sicilinde i klem yapél maséna engjedr odkaicm]
rezasé al énmadan hukukiSonucwlareakme y B pB| mas én
ki kilerin iyl niyeti il madéeaéarduk almdar déavl
geregfenceg kikilerin iyl ni yevKimlb4anf.3 k or un
hikminin a ma c é n a hukuk.i I Kl em g¢venlijinin

sistemimize uygunl ¢ Kk e & k't i r

DEMKRBAK, $s°z konusu g°r¢keéen kabul ¢gngél
konuta malik ol an exklerin, bu dur uuewu k°t
etmektedif®®. Evlibirkik i Riok s ay éuhherhkngibiindeui | e konut u K
bulunmuyosa ve bu konutladan birit asar r uf i K1 e miyinngetik onu e
i Klteamm a f €InMeKN me dlady2aBrmar ak ayni hak kazanar
istsmar a a- €&k bir sonacakKanavnkeucymbilsm. ao%4d dnee d e n
yer a | denhakksahibh olm y a n e K b a k &€ mhklifet! dengesib i r n

oluktu¥Pmapwuéa basit bir iklemle halledebi
- ¢éncy¢ &Kyrkii lheaek nkazanmal aréna engel ol aca
°]l -¢y¢ akan bir kekil de korunAksig®ngmpnba
benimsenmesi halinda,i | e konutu Ker hbu ke rdhuie mdhogydu re:

gi bi kor umnmua sdéc jswkaau koyusunun TMK m.1943 hilkmini

gereksiz hale getirecektit.

BADUR,TMK m. 3 gerejince iyl niyetin yal:i
hall erde kdoMKnmch&4 élm¢g kwmegnde 1 yibirifadeyet i n

2T AYAN, s.103104.
728 AYAN, s.104105.

DEMKRBYX&r gétay UY426ul amaseéeé,
DEMKRBWX&r gétay UY426ul amaseéeé,
BIDEMKRBYX&r gétay U426ul amaseé,
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yeral mama¥®t aBlernedenl e, aile konutu «kerhin

i stisna olarak dejerl™ndirilmesi dojru ol

B! Y| KAY 0 aallek6nutu ,e rirhsiand e c e , yol suz tesci
ayni hak kazanmakisteyen¢, - ¢ nc ¢ kkarkk d ahfgakdiem edecej i ni i
ediimesi se odbjnay d¢ akAtidre Kk on utninsoneerdee basiter i | n
i K| eigagrimesd e bu d¢kK¢nceyAyrdecd etkd arerclefk ty at. k
g°r ¢kK¢ kabul edil meyecek amagetidlgcekolarsaci | i n
bir koalumakai ginkyeanm tkiink ib okp daulrmaddéaj &, b ok
durumda ise bunun dijer gkbh hégzaskEBaréea
zorunl!l ul uj™ EkdotafalaTdié knt & ® 4 6 d eekinin ZGB Ar. 169

il e tamamendag9mée°almadaj] endeéjéensdnac ¢k akni ukni nk

i yi niyetinin kor iradesiaisrayagoyc a®t 87 i ne i | i k|
b. Kkl em T ar¢anfcég Ki k iNigetinm Ky i
Korunmasé Gerekti]Jini Bel irt

Doktrindeyeralark ar Kk € te gt®arpsukd a si K| eme konu ol al
konutu Kerhinin yueuncl kail kmarmmams € i yhial nhget i n
g e r e kifade ptinaktedir

KI LI ¢0JLU, k run tapuya gliven ulkesine bir istisna getirme
amacée ol duj unun v ar sBEwKen.184 £33 huokmael yiern d e a )
vermegsecej i ni belirterek tapu kaydéna g¢ven
niyetinin kor unnmaasket 3gdganké, KTMK fnilghfi . 3séatveu nai |
konutu K er hetrilmesnlkaménén kgrucu nK agreldiin i n
veril medijyi halyetde ¢-¢nceg ki kKinin ayn
°ng°r¢l mesinden ™k aynakkarmsmaktkaodéursu i yi |

kayéetlaré esas al enmr dé&géirepda ghertiangriliiry e c e k

732BADUR, Aile Konutu, s.24, dpn.59.
733BADUR, Aile Konutu, s.24, dpn.59.
734 BJYUKAY, s.11.
735BJYUKAY, s.1112.

76 BUYUKAY, s.12.

K| L1 ¢ O Jyenbikler, s.66:K
8K LI ¢ OJyenbikler, s.66:K

O JsI253,
O JsI253,
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nedenl e konut unnuhiliyor ga d& bhilacekudurardal ise] digi
niyetiolmad é ] & kabufP Agdiékcacegktinceg kikiler, ta

dijer ekin rézaséné vegoveanlbédiuj kifPaugpa e a

BADUROGat gpuea mali k ol arak g°%z¢gken ki
sahibi ol madeéjee ¢dhweriu md & tapusbisiliie & idén ke anm

uygul anmasé noktaseénda bir t ekorautd adlant y aK:é

takénmazén czerinde ail e ktasarruf t yeatkisimine r h i I
varl eéfjéna g¢venen ¢-¢nce ki ki ntLigincyi niy
ki ki, sicil deké yollardan konut dzeniail e
g°stermik olmasé durumunda °jJrenebil ecek
siciline ge¢ven il ké€dinden yararl anamayac:
REKSOJdiU,e konutu kerhine ilikkin d¢z
ilkesini bertaraf etee c ej i ni b*@ |Ancekt gnedkrt o dumknur i
gereklerine goére kendisinden beklenen 06zeni gostEsene vy i ni yet i ddi

bulunamg a c a Banka,k i K imai n K i o | dbankaya ddvretmesi da
konutuzerindebanka lehingpotek tesis etmesi halindeu ki ki i o | enaldie J @ In

hattae v | i ol d bile 8oz konuslkohuture aile konutn i t el i Jjalupe s ahi
ol madéjéenée ar alket] @M Mackk banlarki kdani n  ev | i ol
biliyorsadi | er exkénay@m@d8Ee i yi niyet tartéxkmal

uygunohc a.kDi ger exki n hbrakkloamayd ubawrmvure Veonut u
konutundevrinz, eya ¢zerinde i potek tesisidae r ézcz

arteék bankaneén i gyecekifPftyeti nden s°z edil em

BUYUKAY,ai l e konutu nitelijinin ¢-¢nce K
i -in tapu siciline «ker h V% Tapusiuikne giveg er e k t

il kesinin sonucu ol arak, Kerh veril meyen

By duruma °rnek olmraikl &K1 KdtwWIlL U, z eArdinrede i pot ek

kredi -ekeceji duyumunu al an exi Bénin bankaya,
aile konutu nitelijJini takédéjéné ve bunundal eme r ¢
X Bankasénén arték iyi niyet i &dLa&g¢ Odvkdlikld,ul unama

s.67;K1 LI ¢ OJsl234,

7K | L1 ¢ OJyeniikler,s.67KI L1 ¢ OJsl254,
71 BADUR, Aile Konutu, s.2425.

72BADUR, Aile Konutu, s.25.

MREKSO0J468.,

MMREKSO0J468.,

MSREKS0J468.,

746 BUYUKAY, s.11.
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da konut czerinde séneéerl é& ayni hak tesis
karké hak 1 ddia edi Wmakstisnaolgakk c anol mamal a
iyi niyetini bertaraf edecek bir durum s6z konusu isgniahak kazag mé

korunmayacald’f’.

AYANOa THIR m&02® ¢knor uma kapsaménakéhkazan
val ég§ éme takeénmaz ¢zerinde birinyg¢ykgmé nbdua
ki kinin tasarruf yetkisine sah#®pcinoii duj un
ki ki, adller klonwégkwimazehabu nitelijtapuden he
sicilinde hak sahibi gorinee k t asar nufvayéekéaBhsitdza T MK
uy ar amdca dajkbmduxumddMK m.1023g e r eejtapunsicilind&i kayda
giivenerek ayni hakazanabicektir’> Ayr éeéca, TMK m. 194 f . 3

I mk©né KMK yer almadéjéendan Ksvi-re ©°7re
niyetinin korunmayacajé y°n¢gnde i ken Tg¢gr
Ker hi dézenl emesi ni g eatrikrleer e bi rKsamar e 0¢
gostermektedir’.

DEMKRBAkK, tapudaiai bel lwahm&imas auda rpheir e K 1
ekanéekneéaaanaldeankonutu ¢zerinde bir ayni
bil meyen ya da bi |l mes ivreagqesirderkmumdy emu ¢k i¢icrgi
kazamé&kménma € gerektiji™iKybieyertrt mekgt-edicre
arasénda i kKlemin tarafeé olan ve i kKlemin t
yapéelymasa@d@de dejniklgdi rTMK myidiO &8t Igier eff mas e
kibkapu siciline dayydmaf&paakekkoeanotano Kker
ver i | malerde] konutun aile konutm i t e Ibilmeyem veya bébilecek

durumdaolmayan k | emi n kar kK& t araabilécektirPlyi ni yet|l i

“7BUYUKAY, s.11.

748 AYAN, s.100.

74 AYAN, s.106101.

S0 AYAN, s.101.

BIDEMKRBYX&r gétay Uygul amas
DEMKRBYX&r gétay Uygul amas
SDEMKRBYX&r gétay Uygul amas

M M D
(7]
A b D
NDNDN
A b D
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ERTAl g°mael e konutu «kxerhi TMK m. 1010
nitelendirlecektir vetapuyaai | e konut u mes hdindeiyi niyetv er i | me
i-¢é¢ncnnafinki hakaTME madieene nbakéna kel ol ar

YAKUPPUR, i1 vy i niyetl: ol mao Kkriterinin
gerekitfadei eder ek, TMK m. 1023 Kkorumaséeén:
ver meyecek KkKekil de U@mikn kollwemam iyyir anmil pat
gormektedif®®. Bunun tespitinde ise,lkasi k i yi niyet tanémén
gerekmeo i hti mal. ol abildijince genik yo
lehines é n ér | é teses \edilecekkhi aki tacir I se, basiret/|
et medi J i ve kendi sshdemediejkil esgneceaeenyi
bul unamé&¥Kickik ttéacir séfatée takéméyorsa, b
yekeéenegn tersine -evril mesiyle sajlanacakt

tapudaki yolsuz tescyoliabiékmasakgerektni)y
olan ve TMK m. 102306e dayanai alol daskat iad cina

etmel eri gerektijini!beslnicret, e siGliaergamen ar & r
ilkesi gergevesinde aile konutu tizele ayni hak kazanabilmesiiginy i ni yet |l i o
hususunda hi-bi®® k¢phe ol mamal édér

NOMER/ERGUNE ai |l e konut u K etras anrirnufh uskéurkér
Ker hi olarak nitelendirmesine rajmen, h a
hak kazanéménen T MK m. 1023 h ¢ kmg uyar é|
belirtmektedif®>. Gerekce olarak, TMK m.1023 diizenlemesinde yolsuz tescil
i fadesine dejil, yalnézca tescil i fadesi
ayni hak kazanabilmesiicintes¢ i n mut |l aka yol suz ol maseér

stirmektedif®

MERTA&LB AKINT] RK/ ATEkKk KARAMAN, tapuda aile konutu
ki Ki bakeméndan ivyi niyet iddialaréenén °n¢gne ge- i
konuyu t arAtkd iNnfgd &K tAETrE.k  KSARA MA N,

SSYAKUPPUR, Sendi,fi Ai | et Kowmas Tapu K¢t ¢ éne Gegve-d6KIl kesi o
Y.2016, s.793.

756 YAKUPPUR, s.793.

STYAKUPPUR, s.793794.

8 YAKUPPUR, s.795.

SYNOMER/ERGUNE, s.166.

ONOMER/ERGUNE, s.166;Bwg®°r ¢ ke el ektiri ol arak KARABAJ BULL
alténda d¢gzenlenen TMK m. 1023 ve m. 1024 he¢gkemler
etmektedir. TMK m. 1024 f.16de a-ék-a yoknsimz tesci
i -erijinden de TMK m. 102306deki iy niyet korumaseé
anl akél acakteéer Ki kinin hak kazanéméné engell eyer



Bu g°°r ¢ Kyazaddrdar® t Mrlen burada i1 ki farkl e

ol dujunu ve bu Iyl niyetlerin birbirine |
birincisaf,bm&heasmht di ekin tasarruf yetKki
niyetidir. Kkinci si i s e, i klem tarafe ad
taraféyla ilikkiye gi MTdKkmM1023g kkcemkt ar &£ én
niyetnidej i |, onunla i kKl eme girekekumbhaamge¢g

t a kké mdle r

G! NDOJDU, s°z konusu g°r¢ke¢n kabul ed

veril memik olan bir takénmazén devrine ye
kagd kKt akénmazén kurtareéelabil mesi i-in tek
Bu yol, TMK m. 306e dayanarak iyi niyet kar
hak tesis edilen kikinin, konutun ail e Kk

i klee rézasénén bulunmadéjéené bi2difJinin i

Kkl PKA ise, ¢-¢nceg kikinin i yi niyetini
esas d¢zenlenme amacénén ger-ekl emesini |

i -¢é¢nce kikilnmadeéejyénaiiyletkki o dijer eke yg¢
koruma amacé il e bajdakmayacajeée gibi dij
EvIiilik iyl bir Kekil de devam ettiji my¢,
verdirmesi pek ihtimal dahilindd ej er |l endi ri | emeyecek ancak
d¢ Kmesi durumunda dijer exkin faydal anmak
gel ecektir. Bu durumda iklem tarafeéna iyl

TMK m.194 hikmuni ¢cope atmak gerekecéRtir

SEROZANba g°mséz Konusu go°r ¢Keéen, hereni mse

kanunun getirilik bemaenal hik- el mayahnmek dlé:
de zaajagréensaonu-1lar doj maseé bau® zg°kgxwyanu kalb
aile konutuna malik olag iKileridekonulacakolalo i r ker h tehl i kesi ne

konusu tescil:@ ge-2roliavaktéget Yolmesz ind amseci |l i
korumaséna da i IKtAIRAB-AJk BluaalTacakt ér .

®lG! M! kerhler, s.53.

2G! NDOJ x792.

78K | P KsAS9.

784K | P KsALGO.
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dejerini y i tbiirrmeamme s ncaed émwea ne pahaséna o

-ékarmaya ®teleyecektir

c. Yargetayob6eéen GO°r ¢Ky¢

Yargetayo6én konu ile il gilyéliéna hlkada
c-¢é¢nceg kikilerin 1yl niyetinin KkKorunmas ¢
gorulecektirBu yondekig © r 4.102006 tarihly . H.G.K. k aaTMK @.094 .3
h¢kmeg 11l e dijer eKkin rézasé al énmapdan vyaj

k¢t ] ¢ne kKer h ver i Inimelstimesylelzenaze] Rikm&mtapg et i r i
k¢t e] éne géven il kesinenilmir altetisnai

vurgul arffnakt ader

Yargetay, kararl aréenda aynbtamgkalgxreérnyer
konut u czerinde I pot ek tesisirezras emeée:
al enmadéejéndan bahisle a-méxkx ol duju ipot

bakéeméad&hé bir ybh&hhaedadreg&toinue ue kk,er hi l
sebebiyle TMK m.1023 hiukmuig n uygul ama al ané bul maseé
savunmal arénabéaakasépk basarakl i bir tac
gerektijine h¢gkmbankakenhdi si Bue ngdehéremese
Ki kinin evli o | hugpk osl arhaidbéi] ée k ktoanrua fuean d a n
gi bi hususl ar & dabi |ocelbd dapeucnreiky i d umriuyne t I
bul unamédyacakter

Yar glukua @enelKuruly 2015 yeéelée itibariyle -1
I Kl em taraféenén iyi ni yetinin korunmamas

iyeni bir uyg(iS°nra ykaoon ugseu nki akrtai rrigikndiileg © r e ,

765 SEROZAN, s.283.

86Y.H.G.K., E.2006/2591, K.2006/624, T.4.12.006 ( Kazancé K-ti hat Bankas
icin bkz.Y.H.G.K., E.2012/21567, K.2013/579T.244200. 3 ( Kaz anc & Karg2iHbat Bank
E.2014/10086, K. 2014/1608%, 10.7.2014 Kaz anc & K- targ2&D., B2OMREOEE ) ; Y
K.2014/25332T7.10.12.2014 Kaz anc & K - Yargl2.b.D., EB201MR4b64EK). 2014/24297,
T.1.12.2014 (Kazancé K-tihat Bankaseé)

87 Yarg2.H.D., E.2014/24508, K.2015/12032, T.8.6.2015 (Lexpera Hukuk Bilgi Sistemi);
Yarg2.H.D., E.2010/10795, K.201(8243, T.5.7.2010 www.kararara.com Er i Ki m
Tarihi:02.04.2021); 4rg 2 . H. 2010/ 19635, K.2011/9192, T..
Yarg 2. H. D., E. 2 1/ 1, K. 2011/ 448)¥arg2A.D.JE4. 3. 2011
2014/ 8280, K. 14/ 512, T.7.5.2014 (Kazancé K-t
8 Y H.G.K., E.2013/22 05 6, K.2015/1201, T. 15. 0;LKHRAINS (AKdzan
Hulki, iT e o r i ve Uygul amada Aile Konut u i}kzke rni nHluekku k i T
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konut Uzerindea i | e konutu Ke&@ hf aklonek hakligktao 2z ima s

yakade@ kédial e konutu ¢zerindekBu fsiénlé rel halnidyé

allekonutk entden kaynakl|l anmamaktadeéer, zaten me
Bunedenldapud a, konutun aile konutu Kerhi ol du
okorutai |l e konuta@ayd8d@ktefjini tacx
Yargétayodéen g°r¢k deji ki klijinden sonr
edil mik olan i pot ejHukuk Gead Hwuuk bk ma€% nda i |
bankanén i pot ek rtéeesaissfin’en saml anealdni gozdniine Kii mi

alarakbankanén takénmazén ailballdofjunu kiabel
Kendi si l ehine i potek tesis edilecek tat
i potejinkaglkirkdés oddirl mesékirénasénergexen
al ma y¢keml ¢ ¢] Taciraolan Eamkdlav Ko Ima clak4dt eégre.r e J i n cC
e K B n & ks érredzna n geeele® ipotek tesisindeendisine sunulan muvafakat

bel gesindeknénmaligeem& etelnpod & en a abelirlemekée

s°zI| exkhakentiamaoalfaer ak obj ekt f ©zen y¢¢keml ¢l
i mzanén séhhatini Mdeanébkamebekgeamadde&r

al engnearseéeken davacé eke ai taileokbndwplzedandenadej é
kendisi lehine ipotek tesis ettiren bankaMK m. 1946 ¢n a-é€k réeza a
d¢zenl e mes iTMKknaI0ZX3éceréemedirade tapuya guven ilkesinden de

yararl anamayacakteéer .

d GO%°r ¢ K¢ mg z

Doktrinde tartéekmaya Yyoleasian-ea nk,a rkkaéyl néak

TMK m. 194 h¢g¢km¢gnde aile konutu Kerhinin

Sorunlab Me d e n i Hukukta G¢gncel Tartékmd8l May&empoz2o umo
Levha Yayéncél ék, 12. Baske, Kstanbul 2020, s.1
Ayne y°nde Yar geétYag2HD E 2010/210&. 2019/8865 T.h1R.2.2019
(Kazancé K-iThrk MBMado&miséKanunu madde 194 h¢gkmeg il

sénérlama aile konutuna kKerhin konul masé ya da ki
ol an - éneceg¢ Ki Kinin i yiniayngtil ibial upneani mabmals &mma:
Yarg2.H.D., E. 2016/2256,1K. 2018/10248T. 1.10.2018( Kazanc €& K-t i hatE. Bankasé
2017/22906 K. 2017/1723T. 13.12.2011 Kazancé K-t i hat Banlo3ske) ; Y. H.

2017/1556, T. 6.12.2017 (Kazare K- t i h aarg2Bl.®n Kk 204510337, K. 2015/22806, T.
1.12.2015 ( Kaz aNarg2.HID-H 20m94811, K.a2010/40316T). 4.4.200K az an c &

K-tihat;YdBaRpkHsBP), E. 2020/3385, K. 20nkhdep, T.
%Y HG.K.,E.2017/21 6 04, K. 2017/967, T. 24.5.2017 (Kazanec¢
Yarg2HD.E. 2020/5801, K. 2021/896, T. 1.2.2021 (Kaz
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dojrultuda iyl niyetle ayni hak kazaném

5

¢ - ¢ Nnc ¢ iykniyatimimkionr unmamasé gerektijinee belir

uygun o lBaanaktpéarr.al el ol ar ak, aile konutu
niteli kte ol diapuya akl aen akaotniuntdue ykiezr.hi ni n ver.
bajémséz ol arakhakl|l e®eakobutol maganndri n r é

e

ml er gelersiz olacakter

Oncelikle ifade dilmesigerelen husust ap ud a vy a pilé koautuank o1 an
devrire i |ya ddkonatung zer i ndeki hakl ark®a kséméenr d aam
kanun koyucu, esas ol ar ak, kasphibinimeylmu r u n a
ol up okmadé&épeaukanotdnjaile konutu niteli]
ve s°z konusu nitelije sahip ol magbe hal i
hususl ar é ar akt ®ir dizenlege getnelidir 2yB Wk | kglinl de b
d¢zenl eme yerine, hak sahibi ol mayan exke
tal ep i mkanénén sajl anmaseé hyekmesakl ® k € m i n d

sajl anmasé adéna dojru bir yakl akém ol mail

Kanun koyucuTMK m.194 .1 hitkmid e a - & k , dle konutknel konu d e
alan ve dijer ekKkin a-ék rézasé al énmadan
kKkor uma amaceneée 0 rAillea y a kheVvmaktyadkams al
ger -eklexktirdiiji bu al amameéekhak ésahiklir ke

gerekmektedir.

TMK m. 1946te sayélan iklemlerin, dij e
edilmesi durumunda yolsuz tescil meydana gelecéktifMK m.1023 diizenlemesi
il e tapuya g¢venin korunmasjé nb aj |saanjél nadnanr
ama-|l anmaktadeéer . S° z Kkonusu h¢ke¢e¢m kapsa
yarar |l anBaealakyagaylra, i klemin tarafé ol an

korumadan yar &% | amM&many dldda2K3t ékror u maladé ndan

IGEN¢ ARI| DEMNKKRRT, s.37,BARLAS, s.126;G| M| Kk.er hl ekrl, P KsA6b;2 ;
SKRMEN3L,KKLETEMS,¢ ABRK40OSDEMKReni | i k ve Deb35ki kl i kil
G! NDOJ s1792793.

Ay né ERBE&K, ODABgAkried,nat apu memuruna takénmazén a

arakteéerma ye¢keml gl ¢7 ¢ getirilmelidir. Dijer exin
i -in hak sahibi eKe s¢ire tanénabilecek nmaz r ézanée
iszerine ge-ici tescil KeERBEKe ODASBIZ& | , yol una gi di

3D 0J A Napu Sicili, S.96KURT, s.41 BARLAS, s.126 GEN¢ ARI| DEMKR,
M KURT, s4l;KARABAJ BUWI3)DQJ A Napu Sicili, s.97TERT A&175,G] M| k,
ker hslb2 r
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cinc ¢ Ildiewmi, |l exl em tarafé adéna yapél mék ol

kazanmék iyi niyetli ®ikileri anlamaméz

Ayrd@Mm&, m. 3 f. 1 yalnézca kanunun iyl n i
Iyl niyetin korunahbi IQycsea i ki, °hMR r me & B 4@ ¢

korunacajéna dair bir i f adlksogugkilekohutna makt
Ker hdadecand,éna yol suz tescil yapélan ki ki de
ki kilerin kazanémlayackna | kiske@&@ebbi r kor uma

IV. AKLE KONUTU KERHKNKN TERKKNK

TMK m. 194 ile aile konutu ¢zerinde sa
nitelijini kazanmaseéndan baklayarak evl il
devam edecektir. Kur al bu ol makl a berabe

-eKitlirl ®felkoemlut un aile konutu nitelijine

A.EvI il i k Birlifji Devam Eder ken

Evliilik birlijinin devamé esnasénda a
konusu nitelijini, exklerin yeni bir konu
donmemek Uzere konutu terk etmesi gibi nedenlerle kaybetmesi halinde mimkin
olabilecektif’””. Bu durumlaén var |l eéhak habhhhnbde, ol an ex,
nitelijJini Raséhhapadehpatarkinniktalep eebilecektir.

Ancak tapu me mur u ail e kR ontugruk i mier hiiliemi ni

yapamayY@dcakter

S AKKANAT, Halil, Kyi Niyetin Korunmasé, Filiz Kitabevi,
"SPARLAK, s.107;K k L E T £949 BARLAS, s.126.
T AYAR, s.385;GENCCAN, s.314,SERDAR,s.616 GEN¢ ARI| DEMK®R,ayda, tarafl

evlili] mekiedr¥eami etbir aile konutu edinildifji i ddi @
konutu «kKkerhinin kaldérél maséné gerektirecek hak|
Dol ayéséyla davacéya ail e konut czeragdekidar.l e

Yarg2.H.D.,E. 2004/14195, K. 2004/15887, T. 28.12.200Kkazanc é K-t i hat Bankasé
778 KOSE, s.85;SAAT¢ | OJsl202,HACI| SALKHGY3 . 8z lonusu téamteé n ma z
konutuni t eloiljuipndoel madéj & y°n¢gnde t argérdthpamemuauridars é nd a i
i K| etnal keé n ma z czerindekkendaiille | kogar a Kexgeil.®.4 aina
E.2004/9589, K.2004/10505, T. 23.9.2004 (Kazancé
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Genel genin 6. maed&kodinutyamke&mdha, hak s:

talebiyle i klenmikse yine hak sahibi ol ma
suretivyilkesei khhleeenm ki sinin ya da | ehine ke
sahi bi eKin talebiyle Ker h veril mi kse I
muvafakatiyle, aile konuta e r hi ni n terkin edil mesi m¢ mk

Mahkeme takénmazédmdai lod maareg téwn anii tl @ IkKik
hak sahi bi e Kk ébsui nhhueskukseurmei -kearreanr € id e ai l

terkinedi | mesi ni s(@gndlgam.a\e/e)l ecekt i r

Aile konutunu tek bir kwownhiutalbl atr m&dikja

ejitim sajlék gibi -o0ok istisnai hallerin
niteli] i ne kis.aBb icgcevedeé adkh konuswe lonuttara k € maile d a n

konutu ker hr Ancag hirldeeni Ifeaczd kat ik onut uhip ai | e
ol maséné gerektirecek -ok istisnai bir h
aile konutu «kerhibivergi®°lrmexsi gRalei,nde gil i
ekl erden birinin °1¢m¢eg halinde, nblae n ek i

T MK m. 240 y a da T MK m. 652 uyar énca ali

°zg¢l enmesinde) s°z konusu konutl ardan vy

ol ar ak k uspdtetmesi betekeretin &

Bizim de uygun bul duj umutzu dnijteeal ig°irnsek
ol mayan takénmaza veril en®aiBue bkaojnluatmd ak,e r
kKerhin d¢zeltil mesi gerekecektir. Tapu s

°ng°ren TMK m. 1025 h¢kmegnegn lkamalseamyoéd sl

gul anmasé m&Pmke¢n ol mal edeér

c
<

Hak sahibiek i n 1 radesi déekénmalke g@ém@ &k | eken
r ezaesnma € ] éhhdmediilne konutu ¢zerinde hak sat
icra yoluyla konutubhagsanemréngzegel ndkekexkati
icra megderl ¢] cageyjazap wyzerdg hreddarer kmen edi |

A/6/h).

9K | P Ks/86.
80G! M! Kker hl &7 ¢ AB REES.
781KOSE, s.86.
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Ail e konutluerkdeernhibniirni etkar af éndan ter ki

m. 1019 wuyarénca tapu memuru dijer exe bil

B_.EvIilik Birliji Sona Erdijinde
EvIiilik DbirlijJ 1 nkionnusto naai |eer nkeosni u thua | niintde
ol acakt ér . Byaye goeedhekesh e be v@eirleil k bmikralnimjai i | e
ermi esenl kkmi K kalr abutbmeeg dhenmimiay | e ewhial iejr imm
butl anéna I | iolark kamaé ktesspgwin | mg thig K1 ¢] ¢ ne i br e
terkinini s&jvll ayabhi Inecld kgtml re.dlusnobalgesiee r me s |
gai pli k nedeniyle a-él mék ol an fisesajh dav

k a | asiiz kenusu karara dayaakterkinini talep edilebilecektif?.

Ancak daha ©°nce ifadedeaedipdali dgzveaese
evliilik birlif7ji hen¢z sona ermedijinden
me¢ mk ¢ n ol Makyaancéamnk@zdéad , ol ayén °zel l ikl erine
i ptal davasé sérasénda ekl etreloirjtiakke i s @ml eV
ise aile konutu kKenkiakit®rter ki ni de m¢ mk

782 SERDAR, 5.617618;KOSE, s.86;GEN¢ AR| DEMEK®!, M! Kk,er h|l et ABRK,57
5.413.

" ERT E K KM70;Yarg2.H.D., E. 2012/24154, K. 2013/1823Z. 27.6.2013( Kazanc & K-t i h
Bankasé).
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SONUC

Ail e konut u, evlilik birl i7i i -inde
faaliyetlerinin, s¢reklili k arz edecek Ko
mekad éAi.l e i -in °nem arz eden bu konutl a il
ge-er i 1 iJi, kanun koyucu taraféndan TM
yararl aréenée etkil ememesi adéna, onun r €z
konusu hikime mr edi c i nitelikte ol up, ekl er ar

bajémséz ol arak uygul ama al ané bul acakt éi

Aile 1 -in ejitim ve sajl ék gibi -ok °
birlijinin sajlanmasé adeéna kkabuleatienesi f azl a
dojru ol acakter. Zir a, belirtilen 1 stisn
unsurl aré arasénda yer alan aile yakant é:
ol mak Kamamdienmun ail e birl i jalnédn dkéojreéunndaa ,a naaiclée
devaménén sajlanmasé bakéméndan Dbirinin
konutl ar én ail e konut u nik kabulinged@ anaa n yar
ger - ekl e kK mBukstismai halleramk & €& nd a ki  rklomuw blarakr e K |
nitelendirilece]i i -in hak sahibi ekKin k
ekKin rézaséna bajlée ol mayacakteéer .

EvIiilik birlifji kurul duktan sonr a, el
utta yakamaya b aveyahenlsinia birgkte oterulag kohue r d e n

n

czerinde .St eén bir hakka sahip ol mase
Kl ayacakter. Bu kor uma kur al ol ar ak
s

i nl ekmesine kadar varl ejéené koruyacakHt

KMK m. 12106de bokanmadan sonra exkler a
baj émséz olarak dijer exkin majdur ol maseér
me¢l ki yetinde olan aile konutu bakéeméndan
°ng°r ¢l hgkkhem s°zIl ekmesine dayal é ol ar al
i se kira s°zlekmesinin di] BredeKM&E dcel1 P é&del
par al el bir d¢zenl eme ol arak kabul edi | e
kabul etti @i mabylazwad ej € rejiminde ail €

dizenleme icermektedid y r €MKan.254 f.4 dizenlemede KMK mad 24 énda
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bir kéyaslama yapeéelde]ehdpi nMKomantma4yh.
sona ermesinden sonra kira €& mesi ne dayal é ol arak kul
korunmasé ve hak sahibi ol mayan ex il e
bakéméndaml dyvejtuergdrz; KMKelnt il 16der &jra s°©
devredilebil ecefji a - é k inabu higugtee bir lkegan veripk k e n
veremelameh i metbniirn dkee kai-lédke d a KKanunikdyacd e e d i
bokanmadan sonra dijer eK ve varsa -ocu
akéebetine ilikkin ol arak KMdagegerliloRriniale b e n:

-~

X Q nu o«

0O X < o !

®» o »w = > Q

o

ej i minden baj &msnauzn unl acoaka nyeexkridldlre, m¢ n d e

TMK m. 1946t eki h a k sahi bi eke getiri
etirilen bir sénérl ama ol arak nitklendi:
ahibi olan ex, aile konutunu konu alan b
er-eklektirebilecektir. Zira, TMK m. 1914
apsamda, hak sahibi ekin tek baxvarsaa y apa
ocukl aréen ail e konutimesiadmg eélalr @mmeakdakiaktl eam re

ahi bailexikonut u ¢tzaesrairnrduef Vidxke accadgmad rnlién o |
€ zas éeneébnaraérnammamahsaék k € n é n Yetramlma s&l dakletme

Aile konutunun devrinive Kkonutun ¢zerindeki hakI
I Jer ekin rézaséna bajlayan h¢gkmegn koru
apél ar ak konutun kul |l anémeéené kosuwnijuh ay an
ull anél masékhéeyandal Pagal i °]l - ¢dedege¢ -1 ex
i Jer exin reéezaséeoektrrt abi ol acajée kabul e

Hak sahibi ekKin aile konutu ¢zerinde
akke gibi sénérl e ayni hanka sEen&i©Ons ez masali
etireceéjzi nkdobennusu i Kl emlerin geocleadakt ¢i
il e konutu ¢zerinde i potek tesis edil me:
alinde konutun icra yoluylandamnéda] egKke
€zaséneéen ar anmassnec ¢ g ekriekkie clekh ii me al ém he
isresince kokul suz ol ar ak kull anabil ece
ranacakter . b -¢nce ki ki | e fikrimizceildlimia | € m h ¢
yr ém yapeekkmdirs EéTgreadre&kn °nal ém hakkénén t

nal ém hakké sahi bi - ¢ ncg¢ Ki Kinin vV el
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kullanach é ndafper exin r ézaodémary aanesadkbedalis éna ¢

Ooncedenk ar ar |l akt éerél mék ol duju ni toecederk | i °
belirlenmik olan saték bedeli, konutunun
gereken exi, réza vermekten ka-énmaya se:

niteliki 6nd ém hakkeé t an § ema ssaeateanmasses aaygun ol

Aile konutunun Kkira s°zlekme<kimacday:
séfatena sahip olan exin, kira s°zl ekmes.]
eKin rézmsErhégshflieeemeyer. t aez@l @inmaygdam
yapél an fesinh ge-ersi z ol acaj éndan buna
edilemeyecekti TMK m. 1946¢n | afzéna bakeél déj éndeze
ge-er | i ol masé&a meisjiare dhijhanmda wvwesa da

h¢kmegn amacéna uygun ol arak kiracé exin

anl akmaséeyla s°zlekmenin sona werdiril me:c
edi |l mesi |, al t Kirakisrcaz | €Xaneesd me i nyianp €éd ana
Kerhin kaldeéeréel masé gi bi i K| emd ketra d &re. k a |

TMK m. 194 son fékraséna g°rei «tigdi jsi° z

taktirdek i raya verene tek tarkifda@ceolar aikl ¢ apa

sorumlu ol acak «kekilde s°zlekmede taraf
ekin taraf séfaténé kazanmasé durumunda
bil diri mi il e fesih ihtaréagwabhgmé dbi recx
bil dirmek mecburiyetinde bérakél mekter.
Hak sahi bi ol mayan ek, sadece hukuki i
iczere i Kl em yapéldektan sonr a da reza
a-eékl amas@inmas & ag & k eekkmebkitre di ek i |Ade veril n
her hangi bir «keki.l Kartéena tabi dejil dir
i Kl em askéeda h¢kegmsegz ol acakt ér . EKin 1 c:a

h¢kem i fade edecekt irre.zaAkvsir meltyteicmg li cdhe ni K

beraber 1 kKl em baktan i1 tibaren kesin h¢kegl

Hak sahibi ekin dijer ekKin rézaséne
uyar énca i ki dur umdan biri s°z konusu i
mevcuttu . Bunl ar ,y etékial iveeewrenteeyhei k ki n objektif

reza beyanéné&eya haalke naamhimbs € ol mayan eKin
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g°stermeksizin rézdalOkarmme khtakn ék a-i &n nsaesbéed
reza ver mgltman klaaandagetirirse, hak sahi

hususunda yetkilendicektir.

Aile konutunun exl er i -1 n ©°nemi di k ke
séenerl é kal mamak czere Te¢rk Medeni Kan
hikimlerdeve mimas én payl, akséajmaka&lnadm eki n ol aj an
devameéneé saj |l amak amaceyl a bar €énma h ak
d¢zenl emel er &6z koausu hilldimlend@é et |l . konfeklbér yer i
birlikte yakadéKkIlnaarkét #facekraile Konuiu Haalesieesyer y er

veril memi kK ol sa bil e birlikte yakanel a
gerekmektedir. Zira, bahsi gecenh ¢ k ¢ ml er ail e konut u I
dizenlen,e k t edi rhi rAykcmcuat,u ai | e knekaildkonuto!l ar ak
nitelijJinin kaybedil mesi -0k bstesepindae

sa] katlamaekeéemi ne ol acakteéer.

EkKl er arasénda edinilmik mallara kate
kalan ek TMK m. 240 h¢lkmdme mhdy &n aroalkd uij
czerinde katél ma al acajéna mahsuben inti
edebil ecektir. Hakl é sebep texkkil ediyor ¢

konut ¢zerindenmghkEki ydebuktabileachdkéerdit. a n é

Payl akmal € mal ayréleje rejiminin s°z
akébeti hem evlilijin iptal veya bokanma
bakéméndan h¢kem altéena al énnetsanaermesi Rej i
halinde exkler, aile konutunda kimin kal ac
anl akamamasé dur gwmumreda i hiakkrasna y@t©ki m ke
verecektir. Eklerden biri °1I m¢k hiak&kenaal
mahsuben aile konutunun mulkiyetinin kendisine devredilmesini talep edebilecektir.

Saj kalan ex veya °lenin yasal miras-=¢€l a
taktirde mel ki yet hakkée yerine intifa

bulunabilecektir.

Paylaama | € mall ayryelrejveerridjeinmianndceak di j er
dé¢zenl enmedi Ji i -in doktrinde hakl é& ol ar

TMK m.254 f.4 hikmine goreile konutumla ki ra s°zl ekmesi ne
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ot urul mas éhakdn r wreuredka il jéeskbelat &&ahiapé ol maya
konutta kal maséna karar verebilecektir.

Ma | ortakl ejé rejiminin ge-erl:. ol mas
Uzerindekendisinem¢ | ki yet hakkeé t aekeSmps&néanakep)
°l enin yasal miras-¢€&l ar & h ail kodutusizerineéep t e K |
me¢l ki yet hakké yerine intifa veyddimot ur me
dékendaki bir sebepl e malihdeiceek dlelr @je@ bejiir

bir yararé oldujunu i spat et mek kokul uyl
tanénmaséné talep edebilecektir.

Aile konutmnami r asén payl akél masgerh ¢kgmi lemii K
TMK m. 6528&)ye kglhmaen as ékd | psa&yrdaas énda miras- €
baj | & aitel kanutarkin kendisine 6zglilenmesini talep edebilecekurdr E
arasénda hamign ogma-lerrlej iodidu] u sdzikonus® nem &

dizenlemary gul ama al ané bul acakter.

TMKm14 f .3 h¢gkmgne go°r e, aile konutu
tapu k¢t e] é¢ne b u hususa dair bir Ker h
isteyebilecektirAi | e konutu kKer hi meh Bizde eKIKOidar g er
Hukukunda t0apwda kygantié kenduaun devring da konutun

czerindeki hakl are isleinekilamu ¢ me mui ri ki a&,ml
yapacak ol an hak sahibinin evli olup ol ms
nitelijine sahip oliupelbiljmaded®i weolsthas &« ol
réezasénéen al énép alénmadeéjée gibi hususl a
getiilme | i di r . Bu kekilde bir d¢gzenl eme yer i
aile konutu «kxerhi v aff il lamaenaisrei hteanl edpo kit mk

uygul amada yeknesakl éeéjéen sajlanmasé adén:

Doktrinde aile konutu «kKkerhinin hukuki
hususunda farklé g°r¢kler i lerol agrgd mekae
gore, &l e konutu kKerhinin hukuki nitel i7]i T
kéesétl amasé kerhidir. S°z konusuTMKer h ku
m. 1946de hak sahibi eke getiriilmesndemeneér |
bajémséz olarak konutun, aile konutu nit

kanun gerejbl makeandmevcut
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TMK m. 19406te sayélan iklemlerin, dij e
edi | mesi durumunda aidelnem ytod rsaifzé t@sgnd ¢ me

TMK m. 1023 wuyareénca tapu k¢tegjeéende yer a

ayni hak kazanabilecek ¢-¢nceé ki ki, adeéena
kicge] il dir. Yol suz uelsehkdkii | ik Iderhian sk a&r kk
adéna ger-eklekmik olacajéndan, burada I
olan yolsuz bir tescilin hukuka dMKun ol c

m. 1023 korumaséndan yaerarliamlaemkt @ad afmée ¢a

ol an yolsuz tescile g¢veneromlka caaykntierh.ak Kk
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